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Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda
de Valladolid, S.L.

Pto. 3 del Orden del dia 15 de junio de 2018

3. Presentacion y aprobacion, en su caso, del Programa de Fomento al Alquiler
de Viviendas Vacias (Programa ALVA)

El presente Programa se encuentra amparado por el Plan Municipal de Vivienda 2017-
2020, y responde a la necesidad social de acceso a una vivienda digna.

Una de las motivaciones estudiadas que da lugar a la existencia de numerosas viviendas
vacias sin alquilar en nuestro municipio es, en muchos casos, la decisién de los
propietarios de renunciar a obtener una renta por temor a los posibles riegos del
arrendamiento. Teniendo presente estas cuestiones, y a la vista de esta necesidad de
poner en el mercado de alquiler viviendas desocupadas, la Sociedad Municipal de Suelo
y vivienda de Valladolid, SL, busca con este programa de cardcter social, que los
propietarios de viviendas vacias cedan, de forma temporal, el uso de sus viviendas
deshabitadas desde hace mads de seis meses para que se destinen al alquiler con
garantias suficientes para que su cesion sea facil y segura, ofreciéndoles la gestion
integral del alquiler; el pago garantizado de la renta; la contratacién de un seguro por
impagos y otros beneficios econdmicos.

Es un programa que nace desde la sociedad municipal con su propio presupuesto y
vocacion de permanencia a través de la actividad de fomento municipal, previéndose
que en sucesivos afos, sea el Ayuntamiento quien asuma desde sus propios
presupuestos.

Se adjunta el programa como parte de la presente propuesta formando parte de la
misma, para su aprobacion, explicindose con mayor profundidad los gastos previstos
que conlleva la presente actuacion en el siguiente resumen:
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PRESUPUESTO ESTIMADO VIVA  PROGRAMA ALVA

Datos de partida:

ALQUILER MAXIMO 5€/m2 util
SUP UTIL MEDIA 70 m2
ALQUILER MENSUAL MEDIO (5€/m2 x 70 m2) 350 €/mes

| GASTOS ANUALES POR VIVIENDA |

IBI (50%) 150,00 €
SEGURO MULTIRRIESGO 250,00 €
SEGURO PAGO ALQUILER 128,00 €
CERTIFICADO EFICIENCA ENERGETICA 50,00 €
TOTAL 578,00 €
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|  FINANCIACION OBRAS ADECUACION VIVIENDA

FINANCIACION MAX POR VIVIENDA 5.000,00 €
MAXIMO UNA ANUALIDAD (350 €/mes x 12 meses) 4.200,00 €
[MAXIMO 10 VIVIENDAS ANUALES 42.000,00 €|
| OTROS GASTOS |
DISENO, PUBLICIDAD, PAGINA WEB... 11.000,00 €
LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO VIVIENDA

(150 €/viv x 94 viv) 14.300,00 €
PRESUPUESTO MAXIMO 230.000,00 €
GASTO FINANCIACION OBRAS ADECUACION 42.000,00 €
GASTO DISENO, PUBLICIDAD, WEB 11.000,00 €
LIMPIEZA 14.100,00 €
REMANENTE (a) 162.900,00 €
GASTO ANUAL VIVIENDA (b) 578,00 €
PERIODO DE CESION (c) 3 afios
[NUMERO ESTIMADO DE VIVIENDAS  (a/b)/c 94 |

[gualmente se propone facultar al Sr. Presidente y/o Sr. Gerente para la firma de cuantos
documentos piiblicos o privados fuesen necesarios para el cumplimiento del presente
acuerdo, asi como al Sr. Secretario para que expida la oportuna certificacion del mismo
con validez inmediata desde la adopcién del mismo, con independencia de la lectura y
aprobacién del acla que se realizard en la préxima sesidn y que en lo relativo a este

punto se da en este momento por aprobada a estos efectos.

En Valladolid a 8 de junio de 2018

Fdo.: Elena Martin Mantecén

Gerente
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El presente Programa se encuentra amparado por el Plan Municipal de Vivienda 2017-2020, y responde a la
necesidad social de acceso a una vivienda digna. En el mismo se sefiala la mocion presentada en el Pleno del
Ayuntamiento de Valladolid de abril de 2016, en el que se evidenciaba la problematica de la vivienda vacia. En
este sentido, el Instituto Nacional de Estadistica establece varias clases de viviendas, y entre ellas la Vivienda
desocupada o vacia que la define como una “vivienda familiar que no es la residencia habitual de ninguna
persona ni es utilizada de forma estacional, periddica o esporadica por nadie; y, en consecuencia, se refiere a
viviendas deshabitadas, disponibles para venta o alquiler o, simplemente, abandonadas.”

Se trata de una situacion que, en principio, solo cabe imaginar cargada de consecuencias negativas: desde el
punto de vista econdmico, porque hay un gran patrimonio de un elevado valor sin aprovechamiento; desde una
perspectiva social, porque podria estar produciéndose un uso inadecuado de la propiedad, al no respetarse el
principio de su funcién social, especialmente cuando las viviendas no utilizadas estan ubicadas en zonas donde
la necesidad no satisfecha es mayor. A su vez, el exceso de viviendas vacias da lugar a un funcionamiento
ineficiente, cuando menos, del espacio urbano, Desde criterios de sostenibilidad hay que subrayar que el territorio
es un bien basico y limitado y que los desarrollos residenciales por encima de las necesidades de alojamiento
pueden estar suponiendo consumos excesivos de territorio, en detrimento del paisaje y de otros posibles usos no
residenciales.

Una de las motivaciones estudiadas que da lugar a esta situacion es, en muchos casos, la decision de los
propietarios de renunciar a obtener una renta por temor a los posibles riegos del arrendamiento. Teniendo
presente estas cuestiones, y a la vista de esta necesidad de poner en el mercado de alguiler viviendas
desocupadas, la Sociedad Municipal de Suelo y vivienda de Valladolid, SL, busca con este programa de caracter
social, que los propietarios de viviendas vacias cedan, de forma temporal, el uso de sus viviendas deshabitadas
desde hace mas de seis meses para que se destinen al alquiler con garantias suficientes para que su cesion sea
facil y segura, ofreciéndoles la gestion integral del alquiler; el pago garantizado de la renta; la contratacién de un
seguro por impagos y otros beneficios econdmicos.

Con ello se propone optimizar el uso del parque de viviendas existente, y poner en valor los parques

residenciales, a la vez que facilitar el acceso a una vivienda digna a través del régimen de alquiler, intentado
establecer un precio justo de alquiler que influya en el mercado.

1. OBJETO.

La finalidad del programa ALVA es la de facilitar que viviendas vacias de titularidad privada, en el municipio de
Valladolid, se incorporen al mercado del alquiler a un precio asequibie para el inquilino y con garantias para el
propietario con la intermediacion de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, VIVA.
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La vigencia del presente programa se extendera hasta agotar el limite presupuestario aprobado al efecto, sin que
la solicitud al mismo genere ningln derecho ni reclamacion alguna de no materializarse el contrato de cesion o de
arrendamiento.

2. PRESUPUESTO

Para las actuaciones contemplados en el Programa, se cuenta con un presupuesto de 230.000,00 euros, con la
siguiente prevision:

PRESUPUESTO MAXIMO DEL PROGRAMA 230.000,00 €
GASTO FINANCIACION OBRAS ADECUACION VIVIENDAS 42.000,00 €
GASTO DISENO, PUBLICIDAD, WEB 11.000,00 €
MANTENIMIENTO 14.100,00 €
REMANENTE (a) 162.900,00 €
GASTO ANUAL VIVIENDA :
1Bl (50%) 150,00 €
SEGURO MULTIRRIESGO 250,00 €
SEGURO IMPAGOS 128,00 €
TOTAL GASTO ANUAL VIVIENDA ({b) 578,00 €
DURACION MAXIMA CONTRATO CESION  {c) 3 afios
NUMERO ESTIMADO DE VIVIENDAS ({a/b)/c 94

Las cantidades anteriormente contempladas son estimativas, debiéndose tener presente que se reajustaran en
funcién de las incorporaciones de vivienda; igualmente el gasto en financiacion de obras de adecuacion de
viviendas a las condiciones de salubridad y habitabilidad se recupera con las mensualidades en concepto de
renta que VIVA dejaria de ingresar al propietario hasta satisfacer la deuda acordada, por lo que ese importe se
podré destinar, a medida que se vaya recuperando, a formalizar mas contratos de cesidn, con lo que el nimero
de viviendas estimado aumentaria.

E| presente programa compromete el gasto por el periodo de tres afios desde la firma de cada contrato de
arrendamiento.

3. PLAZO DE VIGENCIA.

La presente convocatoria tendra una vigencia de tres anos desde la firma del primer contrato de arrendamiento
en cada caso, hasta el limite presupuestario establecido en la clausula anterior.
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4. EN RELACION CON LA PROPIEDAD Y LA VIVIENDA |

4.4. CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS OBJETO DE ESTE PROGRAMA.

Las viviendas que se incorporen a este programa habran de cumplir los siguientes requisitos:

- Estar ubicada en el término municipal de Valladolid.

- Ser vivienda de tipologia libre desocupada, o protegida con autorizacion administrativa para el alquiler.

- Haber estado vacias en los ultimos 6 meses.

- Las viviendas deberan estar dadas de alta y al corriente de pago, en los suministros de agua, luz y gas si
lo tuviera.

- La cocina debera tener equipamiento basico exigido: placa de cocinar, fregadero y campana extractora.
Respecto al resto de mobiliario y/o electrodomésticos, si el propietario desea mantenerlo en el interior de
la vivienda sera bajo su responsabilidad.

Estar provistas de bafo con inodorg, lavabo y ducha o bafiera.
Tener unas condiciones minimas de habitabilidad y salubridad ademas de presentar un buen aspecto en
cuanto a limpieza y pulcritud.

- Anular todos los empadronamientos de la vivienda.

- Estar al corriente en el pago de la cuota de la comunidad y de las obligaciones tributarias municipales.

No obstante, las viviendas deberan obtener informe del cumplimiento de los requisitos mencionados por parte de
los técnicos de VIVA.

4.2. REQUISITOS QUE HAN DE CUMPLIR LOS PROPIETARIOS DE LAS VIVIENDAS.

Los titulares de las viviendas que se incorporen a este programa han de ser personas fisicas y ostentar el pleno
dominio sobre ias fincas ofrecidas, sin ningun tipo de carga ni limitacion ni restriccion de derechos para el alquiler
No podran suscribirse mas de dos contratos de cesion de vivienda del presente Programa por propietario

En el supuesto de existir copropiedad, habran de solicitar la incorporacién al programa todos los propietarios.

Los propietarios habran de encontrarse al corriente en el pago de las cuotas a la Comunidad de Propietarios y no
tener deudas con el Ayuntamiento de Valladolid.

4.3. CONDICIONES DE LA INCORPORACION DE LAS VIVIENDAS AL PROGRAMA.

La incorporacion de la vivienda al Programa ALVA mediante la cesion de uso de la misma a la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, VIVA, se realizara por un periodo de tres afos. No obstante, el
contrato de alquiler con el inquilino designado por VIVA, tendra una duracién de un afio, prorrogable hasta dos
afos mas.

La seleccidn del inquilino la hara VIVA, sin que el propietario de la vivienda se pueda oponer a la misma.

VIVA no se hara responsable de los dafios que pudieran ocasionarse en la vivienda por causas extraordinarias o
de fuerza mayor.

No se podran cobrar sobreprecios u otras cantidades por servicios por parte de la propiedad.
Seran por cuenta de! inquilino los consumos de agua, gas y electricidad.

Seran asumidos por la propiedad las cuotas de la comunidad y en su caso cuotas extraordinarias, el Impuesto de
Bienes Inmuebles y demas tributcs que graven la vivienda.
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4.4. BENEFICIOS PARA LOS PROPIETARIOS DE LAS VIVIENDAS.

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid se compromete a prestar los siguientes servicios a los
titulares cedentes de las viviendas;

Analizar el estado de la vivienda y facilitar una tasacion del precio del alquiler mensual que no podra ser
superior a 5,00 € m2 dtil, con un limite maximo de 450 € al mes independientemente de la superficie de la
vivienda.

Transferir mensualmente al titular de la vivienda en concepto de renta el importe pactado en la tasacion,
en el que se incluird la parte proporcional correspondiente al 50 % del IBl, desde que se suscriba el
contrato de arrendamiento con el inquilino, incluidos los periodos en que la vivienda permanezca vacia,
hasta un maximo de tres meses.

Asumir el pago del coste de la contratacion del seguro de hogar multirriesgo que dé cobertura a la
vivienda objeto de cesion hasta que finalice el periodo de cesion.

Tramitar y costear el Certificado de Eficiencia Energética de la vivienda obligatorio para su puesta en
alquiler.

Tramitar |a fianza y depositarla en una cuenta de la Sociedad Municipal creada al efecto.

Financiar al propietario de la vivienda con un maximo de 5.000 € sin intereses para sufragar los gastos
necesarios para adecuar la vivienda a las condiciones minimas para su puesta en alquiler, previo informe
de los técnicos de VIVA. El importe de la financiacién no podra ser superior al importe de una anualidad
en concepto de alquiler. Dicha cantidad se compensara, en su ¢aso, con los ingresos del arrendamiento.
Formalizar con el titular de la vivienda el documento de cesion.

Formalizar el contrato de arrendamiento con el arrendatario, actuando como mandante del titular de la
vivienda.

Informar a los propietarios cedentes de las posibles lineas de ayudas que se puedan convocar por las
distintas administraciones pablicas para [a rehabilitacién de la vivienda.

Devolver la vivienda en el mismo estado de conservacion, salvo el desgaste normal generado por el uso,

4.5. PROCEDIMIENTO PARA LA INCORPORACION DE VIVIENDAS AL PROGRAMA ALVA.

Los propietarios interesados en la incorporacion de hasta un maximo de dos viviendas de su titularidad al
programa ALVA presentaran en la sede de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., VIVA,
sita en la Plaza de La Rinconada n® 5 de Valladolid, |a correspondiente solicitud en el impreso normalizado que
se incluye como Anexo |, firmada por todos los propietarios, acompanando la siguiente documentacion:

Documento de identificacidon de todos los propietarios (DNI, NIF, NIE, CIF).

Nota simple actualizada de! Registro de la Propiedad correspondiente a la finca.

Copia del ultimo recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Certificado de eficiencia energética si lo tuviere, En el supuesto de carecer de él, sera tramitado por
VIVA, si la vivienda se incorpora al programa ALVA.

Cerificado de empadronamiento expedido por el Ayuntamiento que acredite que nadie se encuentra
empadronadc en la vivienda.

Fotocopia de las 6 Gltimas facturas de los suministros de electricidad, gas y agua.

Certificado del presidente de la comunidad de propietarios o del administrador de la misma, de
encontrarse al corriente en los pagos de cuotas a la comunidad.

La presentacion de la solicitud, implica la aceptacién plena de las bases reguladoras del presente programa, asf
como la autorizacion para que los técnicos de VIVA puedan proceder a realizar visita técnica a la vivienda para
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comprobar las caracteristicas y estado de la misma, asi como el cumplimiento de los requisitos exigidos para su
incorporacion al programa. Dicha visita sera efectuada con el propietario o persona que él autorice.

Igualmente dicha solicitud, implica la autorizacion para el uso por VIVA y/o Ayuntamiento de Valladolid, de los
datos de caracter personal con destino a la finalidad del mismo.

Una vez recepcionada la solicitud y documentacion que le acompaiia, el personal técnico de VIVA proceders,
tanto a la comprobacién de la misma, pudiendo requerir cualquier otro documento que estime necesario, como a
girar visita de inspeccion a la vivienda. El orden de preferencia se establecerd con la acreditacion de la
documentacion completa en VIVA, primando, en caso de empate, el orden de la solicitud. El orden de preferencia
se establecera con la acreditacion de la documentacion completa en VIVA, primando, en caso de empate, el
orden de la solicitud. Dicho orden se reflejara en listado de acceso piblico. Verificada esta circunstancia, se citara
a la propiedad para a visita a la vivienda.

A partir de ese momento, se citara a la propiedad para la visita a la vivienda. Esta se desarrollara el dia y hora
sefialado por la sociedad municipal, pudiendo realizar fotografias o croquis, y se aportaran cuantos documentos
puedan factlitar la labor técnica.

Tras la inspeccién se emitira informe técnico del estado de la vivienda asi como la tasacion del precio del alquiler
mensual que no podra ser superior a 5,00 € m2 util, con un limite maximo de 450 € al mes independientemente
de la superficie de la vivienda.

La tasacion de la vivienda se realizard atendiendo a la superficie Util de la misma, teniendo como referencia
varios testigos de la zona en la que se encuentra la vivienda extraides de portales de venta de inmuebles del
municipio de Valladolid, y |a situacidn de antigiedad y conservacion de la vivienda en concreto.

En el supuesto de que el informe técnico fuera desfavorable, porque se encontraran deficiencias o la vivienda
necesitara de algin tipo de adecuacién o reformas necesarias para su habitabilidad requeridas en aquél, v la
propiedad tuviera interés en incluir la vivienda en este programa y asi lo manifestara, VIVA podra financiar dichas
obras, hasta un maximo de 5.000 € sin intereses, en los términos y condiciones de la clausula 4.6.

Una vez subsanadas las deficiencias detectadas, o, en todo caso, de resultar el informe técnico favorable, la
aceptacion expresa, dentro de fos quince dias siguientes al de su notificacion, por parte de la propiedad del citado
informe y tasacion, junto con la comprobacion, igualmente favorable, de la documentacion aportada en Ia
solicitud, conllevara la incorporacion efectiva de la vivienda al programa.

En todo caso, la propuesta de aceptacion para la incorporacion al Programa ALVA debera encontrarse motivada
y resolverse, en un plazo maximo de tres meses, entendiéndose desestimada en caso contrario.

Una vez aprobada la incorporacion de una vivienda al programa ALVA, se procedera a la firma del contrato de
cesion de uso entre VIVA y el propietario de la misma, en el que se estableceran los derechos y obligaciones de
ambas partes, asl como las condiciones generales de la incorporacion de la vivienda al programa, procediendose
a la entrega de las llaves en dicho acto. Dicha cesion tendra las condiciones reguladas en el punto 4.7 de las
bases reguladoras.

4.6. OBRAS DE ADECUACION DE LAS VIVIENDAS PARA SU INCORPORACION AL PROGRAMA ALVA.

En el supuesto de que el informe técnico, resultado de girar visita a la vivienda, fuera desfavorable, y la propiedad
tuviera interés en incluir ja vivienda en este programa y asi [o manifestara, VIVA podra financiar dichas obras,
hasta un maximo de 5.000 € sin intereses, descontandose el coste de las obras del importe del alquiler a abonar
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al propietario. En todo caso, el importe de la financiacion no podra ser superior al importe de una anualidad en
concepto de alquiler.

El limite maximo presupuestario que VIVA podra destinar a financiar dichas actuaciones es de 42.000 € anuales,
por [o que el compromiso de este apartado se cifie a la existencia de crédito presupuestario a tal fin.

Las actuaciones a financiar se valoraran por riguroso orden de solicitud hasta agotar el presupuesto sefialado en
el parrafo anterior.

Los criterios para la asignacion de la financiacion de las obras de adecuacion de las viviendas seran los que se
encuentren descritos en el informe técnico de VIVA para adecuar la vivienda a las condiciones minimas de
habitabilidad, funcionalidad, y salubridad. Las caracteristicas de las obras, su importe, la obtencioén de los
preceptivos permisos administrativos vy su plazo de ejecucion se reflejaran en el documento por el que se
concede el préstamo al propietario y seran de obligado cumplimiento.

VIVA exigira a la propiedad aval bancario solidario en los términos de la Ley de Contratos del Sector Publico por
el importe concedido para garantizar la ejecucion de las obras mencionadas, asi como la devolucion del anticipo.

4.7. FORMALIZACION DE LA INCORPORACION AL PROGRAMA ALVA.

Una vez aprobada la incorporacion de una vivienda al programa ALVA, se procederd a la firma del contrato de
cesion de uso entre VIVA y el propietario de la misma, en el que se estableceran los derechos y obligaciones de
ambas partes, asi como las condiciones generales de la incorporacion de la vivienda al programa, procediéndose
a la entrega de las llaves en dicho acto. Dicha cesion tendra las siguientes condiciones:

- La duracion de la cesion de uso sera por un plazo maximo de tres afios, si bien puede prorrogarse por
mutuo acuerdo entre ambas partes, y en todo caso debera respetar el contrato de arrendamiento vigente
en cada momento, en los términos establecidos en las presentes bases.

- VIVA transferird mensualmente al titular de la vivienda en concepto de renta, dentro de los 7 primeros
dias del mes, el importe pactado en la tasacién, desde que se suscriba el contrato de arrendamiento,
incluidos los periodos en gue la vivienda permanezca vacia, hasta un maximo de tres meses. Para ello es
obligacién de la propiedad facilitar la cuenta bancaria al efecto. En el supuesto contemplado en la
clausula 4.8, VIVA detraerd integramente los importes correspondientes a las rentas mensuales
generadas durante el primer afio hasta la total devolucidn del anticipe concedido.

- El pago de la comunidad corresponde al propietario, asi como las derramas extraordinarias y demas
tributos que graven la vivienda o el inmueble,

- VIVA transferira al titular de la vivienda el 50% del importe anual del Impuesto de Bienes Inmuebles
prorrateado mensualmente.

- VIVA asumira el pago del coste de la contratacion de un segure de hogar multirriesgo que dé cobertura a
la vivienda objeto de cesion hasta que finalice el periodo de cesion, que incluya cualquier dafio que se
pueda producir en la vivienda, bien por el arrendatario o bien por terceros, incluidos daifios vandalicos con
limite de 3.000 €. La propiedad debera aceptar en el contrato de cesién dicho seguro, sin perjuicio de
poder tener otros seguros particulares sobre dicha vivienda que puedan cubrir los excesos de dicha
cuantia u otros posibles dafios, exonerando en cuanto a los mismos, de responsabilidad a VIVA.
Igualmente, VIVA asumira el pago del coste de la contratacién de un seguro que garantice el cobro de la
renta de alquiler y defensa juridica.

- VIVA tramitara y costeara el Cerificado de Eficiencia Energética de la vivienda obligatorio para su puesta
en alquiler,

- VIVA tramitara |a fianza v la depositard en una cuenta de la Sociedad Municipal creada al efecto.
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- En el caso de que durante el espacio de tiempo que va desde ei momento de la entrega de llaves a la
entrada del inquilino en |a vivienda, se produjera algun tipo de ocupacion ilegal, VIVA responde ante la
propiedad exclusivamente de la recuperacién de la misma en el estado en el que se recibié, sin que
tenga obligacidn de abonar las ayudas contempladas en este programa.

4.8. BAJA DE UNA VIVIENDA EN EL PROGRAMA.

La baja de una vivienda en el programa ALVA y por tanto la resolucion del contrato de cesidén de uso, puede
producirse por cualguiera de las siguientes causas:

a) Cuando la vivienda no haya sido alquilada en un plazo superior a 6 meses desde que se formalizé el
contrato de cesién y a peticion del propietario, previa devolucion, en su caso, de! anticipo para la
realizacion de las obras, si se han producido.

by Transcurridos tres afios o mas sin manifestar la voluntad de prérroga.

¢) Solicitud de baja formulada por el propietario anterior a los tres afios de la cesion o de sus posibles
prérrogas. En este caso, la baja tendra efecto desde el fin del contrato de arrendamiento que estuviera
vigente, en su caso, de acuerdo con el mismo y con la normativa de arrendamientos urbanos.

d) El incumplimiento de las condiciones establecidas en el programa ALVA y contrato de cesion de uso
firmado con VIVA.

e) La aparicién en la vivienda de defectos ocultos que impidan el uso adecuado de la misma, en cuyo caso
el propietario recuperara el uso de la vivienda y no tendra derecho a indemnizacion.

fy La negativa reiterada no justificada por parte del propietario cedente de no acometer las reparaciones
necesarias en la vivienda para su puesta en uso.

g) No comunicar a VIVA cualquier modificacion o variacion fisica o legal que pueda producirse en relacion
con la vivienda y pueda afectar a |a gestion de la misma.

La baja de una vivienda por las causas anteriormente descritas en los apartados ¢) al @) no conllevaran
indemnizacién alguna a la propiedad, debiendo ésta devolver todas las ayudas econémicas que se hubieran
producido, con los intereses legales a contar desde el momento de su concesidn, pudiendo utilizar la sociedad
concedente la via de apremio municipal, salvo que la baja comprendida en el apartado ¢) se produzca en el
ultimo afio de vigencia del contrato cesitn, en cuyo caso no debera devolver las ayudas economicas.

Para el caso de que el cedente retire la vivienda antes de la finalizacién del contrato y dentro del periodo de
cobertura de la péliza, reintegrara a VIVA |a parte proporcional de la prima del seguro que corresponda segun la
fecha de finalizacion de la relacion contractual.

4.9. FINALIZACION DE LA INCORPORACION DE UNA VIVIENDA AL PROGRAMA ALVA.

Una vez finalizado el contrato de cesion de uso, VIVA devolvera al propietario la vivienda en el mismo estado de
conservacion en que fue cedida, salvo el desgaste normal generado por el uso.

No obstante, si la vivienda continuase ocupada, VIVA debera seguir abanando al propietario el importe de la
contraprestacion hasta que se pudiera recuperar la posesion del inmueble para su entrega al propietario.
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5. EN RELACION CON LOS DEMANDANTES DE VIVIENDA EN ALQUILER

5.1. REQUISITOS DE LOS DEMANDANTES PARA ACCEDER A UNA VIVIENDA DEL PROGRAMA ALVA.

Para acceder a una de las viviendas incluidas en el programa ALVA, los demandantes de estas viviendas
deberan cumplir los siguientes requisitos y/u obligaciones:

No tener vivienda en propiedad o teniéndola, no poder hacer uso y disfrute de la misma, bien por su
estado o condiciones o por motivos legalmente establecidos.

No tener parentesco en primer 0 segundo grade de consanguinidad o de afinidad con el arrendador de la
vivienda.

No ser socio o participe de la persona fisica o juridica que actie como arrendador.

Poseer ingresos suficientes para el pago de la renta, de tal manera que el importe del alquiler no supere
el 30% de los ingresos netos mensuales*, debiendo ser inferiores a 1.500 €/mes.

Debera acreditar la suficiencia y estabilidad de sus ingresos al menos aportando las tres dltimas néminas
y el contrato de trabajo en vigor. En caso de no disponer de contrato laboral (pensionistas, autdbnomos,
etc.), debera justificar ingresos suficientes estables en el tiempo.

Para poder acceder al programa como posible arrendatario debera, en todo caso, obtener informe
favorable de |la compadia de seguros contratada con VIVA, bien del arrendataric o, en su caso, del
avalista que si cumpla estos requisitos de ingresos y estabilidad laboral, que actuara en garantia del
cumplimiento de todas las obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento.

Destinar la vivienda que alquile a domicilio habitual y permanente.

Estar al corriente de pago con sus obligaciones tributarias con el Ayuntamiento de Valladolid y VIVA.
Obligacion de empadronamiento en el domicilio de la vivienda arrendada en el plazo de 7 dias desde la
firma del contrato de arrendamiento.

No haber incumplido las obligaciones derivadas de un contrato de arrendamiento que hubiera suscrito
anteriormente con el Ayuntamiento de Valladolid y/o VIVA,

Aportar datos relativos a la situacion familiar, personal y socio-econémica o cualquier otro que estime
necesario VIVA.

Los arrendatarios podran optar a las ayudas anuales al alquiler que convoquen otras administraciones publicas.

«Se partira de las cuantias de la base imponible general y del ahorro, reguladas en los arliculos 48 y 49 respeclivamente, de la Ley 35/2006.

de 28 de noviembre, del iImpuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a la declaracion o declaraciones preseniadas por

el soficitante yfo por cada uno de los miembros de Ia unidad de corwivencia, relativa al ultimo pericdo impositivo con piazo de presentacion

vencido, en el momento de la presentacion de la solicitud de la ayuda, Si el solicitante o cualquiera de los integrantes de la unidad de

convivencia no hubieran presentado declaracion por no estar obligados legalmente a ello, deberan aportar una declaracién responsable que

incluya sus ingresos, acompafiada de la documentacion jusiificativa correspondiente. a efectos de determinar los ingresos reales del

solicitante o de la unidad de convivencia

5.2. BENEFICIOS PARA LOS INQUILINOS DE UNA VIVIENDA DEL PROGRAMA ALVA.

Los inquilinos que accedan a una vivienda incluida en el programa ALVA disfrutaran de los siguientes beneficios:

Obtener una vivienda digna a un precio de alquiler que no superara el 30% de sus ingresos.

Estabilidad en el importe de |a renta durante la duracion del contrato.

Asesoramiento de las condiciones del contrato de alquiler, que sera suscrito entre VIVA y el arrendatario.
Facilitar copia del cerificado de eficiencia energética de la vivienda objeto del contrato.
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- Informacion de las posibles lineas de ayuda que se puedan convocar por las distintas administraciones
publicas para el fomento del alquiler.

- Las ayudas contempladas en este programa son compatibles con otras ayudas que el beneficiario pueda
obtener de cualquier Administracién.

5.3. DOCUMENTACION A PRESENTAR POR LAS PERSONAS ARRENDATARIAS.

Las personas arrendatarias que deseen incorporarse al programa ALVA, deberan aportar la siguiente
documentacion:

- Solicitud segun impreso normalizado en VIVA.

- Copia del documento de identificacion de todos los miembros de la unidad familiar y/o convivencial, con
aportacion, en su caso, del libro de familia.

- Informe de vida laboral con una antigledad maxima de 1 afio inmediatamente anterior a la fecha de
presentacion de la solicitud en VIVA.

- De todos los miembros de la unidad de convivencia que perciban ingresos econémicos, las tres ultimas
néminas, o en su defecto, certificado de la empresa acreditativo del salario mensual a percibir.

- En su caso, documento acreditativo de ser perceptor de pension, prestacion por desempleo, cualquier
otra percepcidn publica u otro tipo de ingresos economicos estables, donde se indique el periodo de
duracioén y el importe a percibir de todos los miembros de la unidad de convivencia que tengan ingresos
economicos.

54. COMPROMISOS DE LOS INQUILINOS DE UNA VIVIENDA DEL PROGRAMA ALVA.

Los arrendatarios de las viviendas incluidas en el programa ALVA deberan comprometerse a:

- Destinar la vivienda alquilada a domicilio habitual y permanente durante la vigencia del contrato.

- Ocupar la vivienda en el plazo de un mes desde la firma del contrato.

- Entregar a VIVA la cantidad que corresponda en concepto de fianza.

- Abonar a VIVA el importe de la renta pactada dentro de los 5 primeros dias de cada mes mediante
domiciliacion bancaria.

- Abonar los gastos por servicios y suministros de la vivienda arrendada.

- Permitir la realizacion de visitas periddicas a la vivienda con ohjeto de comprobar el uso y mantenimiento
de la vivienda y asumir ! importe de las reparaciones que le sean imputables debido al desgaste y uso
ordinario de |a vivienda.

- No realizar obras en la vivienda sin el consentimiento expreso y autorizacion por escrito de VIVA.

- No subarrendar la vivienda total o parcial.

- Devolver la vivienda en el mismo estado de conservacion, salvo el desgaste normal generado por el uso.

- Asumir todas las obligaciones establecidas en el contrato de arrendamiento.

5.5. PROCEDIMIENTO PARA LA INCORPORACION DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS AL PROGRAMA.

Cualquier persona interesada en su incorporacion al programa ALVA como demandante de vivienda en alquiler,
debera cumplimentar la solicitud normalizada que se adjunta como Anexo Il, aportando la documentacién
sefialada tanto en la solicitud como en el apartado 5.3.

VIVA, estudiada la solicitud y documentacion aportada, o cualquier otra requerida, aprobara, en su caso, la
incorporacion al demandante en el Programa ALVA en una lista por orden de registro. Dicho orden se reflejara en
listado de acceso poblico.
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En el supuesto de no aprobarse su solicitud, no se incorporara at programa, debiendo motivar la resolucién,
previa audiencia del interesado. En todo caso, la propuesta de aceptacion para la incorporacion al Programa
ALVA deberd encontrarse motivada vy resolverse, en un plazo maximo de tres meses, entendiéndose
desestimada en caso contrario.

VIVA ofrecera al demandante incorporado al programa las viviendas disponibles ajustadas a su preferencia
manifestada en la solicitud, aguellas que mejor se adeclen a sus condiciones personales y/o familiares, asi como
economicas, teniendo en cuenta por regla general que el alquiler no podra ser superior al 30% de sus ingresos,
de conformidad con lo establecido en el programa.

Las visitas a las viviendas que se ajusten al perfil y preferencias del demandante se realizaran por orden de
registro de entrada de |a solicitud en VIVA. El nimero maximo de visitas para cada demandante sera de 4,

En el supuesto de que una vivienda se agjuste de manera similar a las preferencias sefaladas por varios
demandantes, se le adjudicara a aquel que primero manifieste su interés en alquilaria debiendo presentar por
escrito dicho interés en el registro de VIVA.

No obstante, para poder llevar a cabo el arrendamiento, debera constar en VIVA, informe favorable de la seccidn
de riesgos de la compafia de seguros contratada por ésta, bien del arrendatario o bien de un avalista al efecto.

Se entenderd que el demandante de vivienda decae de su interés, y por tanto, serd excluido del presente
programa, si no acepta el alquiler de una vivienda de entre las visitadas por VIVA.

En el supuesto de aceptar la vivienda inicialmente propuesta, debera firmar el contrato de arrendamiento dentro
de los quince dias naturales siguientes a dicha aceptacion.

5.6. ARRENDAMIENTO DE LA VIVIENDA.

El contrato de arrendamiento de cada vivienda incorporada al programa ALVA, seré firmado directamente por
VIVA y el adjudicatario seleccionade, teniendo una duracién de un afo, renovable hasta dos anualidades mas.

Los técnicos de VIVA o quien ella delegue, tendrén derecho a acceder a las viviendas para revisar
periddicamente sus condiciones de conservacion, habitabilidad y salubridad, avisando con suficiente antelacion
a los inquilinos de las mismas, debiendo éstos permitir el acceso a las personas enviadas por VIVA.

Los inquilinos de las viviendas incorporadas al programa ALVA, se comprometen a hacer un buen uso de la
vivienda y zonas comunes y mantener una convivencia normalizada, con sujecion a lo establecido en las normas
de régimen interno o de la comunidad, y a las de convivencia de viviendas arrendadas por VIVA.

En el supuesto de que el arrendatario de la vivienda desista de la misma, y se produjera la entrega de la vivienda
y las llaves a VIVA, esta informara al propietario, procediéndose a una nueva adjudicacion de la vivienda por el
periodo minimo establecido, salvo que el propietario manifieste su intencién de recuperar la vivienda
produciéndose en ese caso la resolucion del contrato de cesién de uso. En el supuesto de que aceptase la
nueva adjudicacion, supondra la prorroga de la cesion de uso, por la diferencia entre el periodo que reste entre
la vigencia del mismo y la duracién del nuevo contrato de arrendamiento de conformidad con la Ley de
Arrendamientos Urbanos. En todo caso, las ayudas contempladas en el presente programa tendran una
duracién maxima de 3 afios desde la firma del primer contrato de arrendamiento, independientemente de las
prérrogas que se pudieran producir.

Los tecnicos de VIVA realizaran un seguimiento periddico de los arrendamientos de las viviendas incorporadas a
este programa, debiendo comunicar a los propietarios cualquier incidencia que consideren importante.
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RESOLUCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON EL INQUILINO.

Seran causas de resolucion del contrato de arrendamiento y exclusion del presente programa, el incumplimiento
por el arrendatario de las siguientes obligaciones:

Falsedad de los datos aportados por el inquilino que dieron lugar a la adjudicacién de la vivienda.

Impago de la renta o cantidades asimiladas.

El subarriendo, total o parcial, y |2 cesion inconsentidos.

La posesion de cualquier otra vivienda por parte del titular o de algin otro miembro de la unidad
convivencial.

No destinar la vivienda al uso convenido por {as partes, asi como el mal uso de la misma.

Cuando la vivienda permanezca desalojada mas de tres meses al afio, salvo causa de enfermedad.
Incumplir reiteradamente las indicaciones de mantenimiento y normas de funcionamiento de la vivienda,
anejos y zonas comunes, de las que ha sido informado.

No facilitar a VIVA los datos socioecondmicos de la unidad familiar y su seguimiento no aportando la
documentacion que le sea requerida,

Los demas casos previstos en la ley de arrendamientos urbanos, en el propio programa ALVA, en el
contrato de cesion o el contrato de arrendamiento.

Yo dryrve v dr ek e v
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ANEXQ |

PROGRAMA ALVA
PROGRAMA DE FOMENTO AL ALQUILER DE VIVIENDAS VACIAS

SOLICITUD DE INCORPORACION DE LA VIVIENDA AL PROGRAMA ALVA

DATOS DE EL/LOS PROPIETARIQ/S DE LA VIVIENDA:

Nombre Apellidos NIF

- En -calidad de (propietario, apoderado...)

DATOS A EFECTOS DE NOTIFICACION:

Nombre Apeliidos Localidad cP.

Domicilio (Direccion Completa):

Teléfono 1 Teléfono 2 Cormeo electrénico;

VIVIENDA OFERTADA:

| Direccion i cP | Barrio;
| Datos regisirales!

Referencia catastral

I Certificado de Eficiencia Energélica (si/no): Fecha de emisién

! Superficie util- . Superficie construida | N° dommitorios N° bafios:

: Amt;eblada-(sll-no; — Electrodoméslicns' o - I
' Trastero (simo) | Garaje (sifno) -C.alef.acgié.ﬁ-(sl-lna“)“ — | Individual/Comunidad

| Suministros; Agua (n°® de contrato):

i ' Luz (r° CUPS)

| e recups) ]

DOCUMENTAGION A PRESENTAR CON LA SOLICITUD:

D DOCUMENTQ DE IDENTIFICACION DE TODOS LOS PROPIETARIOS (DNI, NIF, NIE, CIF),

S| NO ES TITULAR DE LA VIVIENDA, DOCUMENTACION QUE ACREDITE SER REPRESENTANTE DE
LA TITULARIDAD DE LA VIVIENDA

COPIA DEL ULTIMO REGIBO DE PAGO DEL IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES (IB))

NOTA SIMPLE ACTUALIZADA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD REGISTRAL CORRESPONDIENTE A
LA FINCA.

CERTIFICADO DE EMPADRONAMIENTO EXPEDIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID, QUE
ACREDITE QUE NADIE SE ENCUENTRA EMPADRONADQ EN LA VIVIENDA.

CERTIFICADO DEL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS O DEL ADMINISTRADOR DE
LA MISMA, DE ENCONTRARSE AL CORRIENTE EN LOS PAGOS DE CUOTAS A LA COMUNIDAD

COPIA DE CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA Sl LO TUVIERA.

COPIA DE LOS 6 ULTIMOS RECIBOS DE LOS SUMINISTROS INDIVIDUALIZABLES CON LOS QUE
CUENTE LA VIVIENDA (AGUA, GAS, LUZ) Y JUSTIFICACION DE QUE ESTAN AL CORRIENTE DE PAGO
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Las personas abajo finantes, SOLICITAN la incorporacion de la vivienda amiba descrita al programa ALVA,
autorizando a VIVA para que pueda proceder a realizar visita técnica a la misma para comprobar las caracteristicas y
eslado de la vivienda para su valoracion, y para que realice las actuaciones necesarias para la comprobacion y
acreditacion del cumplimiento de los requisitos exigidos en dicho programa,

Asl{ mismo, DECLARAN bajo su responsabilidad que

s« La vivienda cumple con los requisitos establecidos en el apartado 2.1 de las bases reguladoras del
programa ALVA

+  No tener deudas con el Ayuntamiento de Valladolid

+ Estadn al corriente en el pago del Impueste sobre Bienes Inmuebles y de las cuotas ordinarias y
derramas establecidas por la Comunidad de Propietarios de la vivienda ofertada en esta solicitud.

=  Ser persona fisica o juridica con capacidad legal para suscribir un contrato de cesion de la vivienda
y anejos objeto de incorporacion al programa ALVA,

« Que la vivienda y anejos objelo de incorporacién al programa no se encuentran en la actualidad
arrendadas, ocupadas, ni somelidas a cualguier Hmitacién o carga que impida su arrendamiento

+«  Que la vivienda y anejos objelo de incorporacion al programa no estd sometida a ningun régimen de
proteccion oficial o dispone de autorizacion emitida por la administracion competenie para ser
arrendada, dispone de cédula de habitabilidad o licencia de primera ocupacién, cumple con las
condiciones de habitabilidad vigentes y que se puede ocupar de inmediato en régimen de alquiler.
salvo en el caso que haya que realizar obras de acondicionamiento de la vivienda.

= Conocen y aceplan expresamente las disposiciones del programa ALVA.

*Con la finalidad de dar cumplimento al Reglamento General de Proteccion de Datos (Reglamento {UE} 2016/679), desde
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid SL (VIVA) queremos recordarle que tratamos sus datos de caracter
personal con la finalidad de gestionar el Programa de Fomento de! Alquiler de Viviendas Vacias. ALVA llevandose a cabo esta
gestién legitimados en el cumplimiente de las obligaciones legales y en el interés legitme por parte de nuestra organizacion
Asimismo, con objeto de agilizar su tramitacion y comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en e! Programa ALVA,
usted autoriza a VIVA a solicitar a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria y del Ayuntamiento de Valladolid los datos
relativos de estar al corrienta de sus obligaciones tributarias Esta autorizacion se otorga exclusivamente a los efectos de
reconocimiento, seguimiento y control de los requisitos establecidos en el procedimiento mencionado antenormente y en
aplicacién a lo dispueste en el ariculo 85.1 k) de la Ley 58/2003, General Tributaria, que permite, previa autorizacion del
inleresado, la cesion de datos tributarios que precisen tas Administraciones Publicas para &l desarrollo de sus funciones Los
datos seran tratados con VIVA con la maxima confidencialidad no siendo cedidos a ningun tercero. salvo obligacién legal Usted
tiene derecho a obtener confirmacion sobre si en VIVA estamos tratando sus datos personales por tanto tiene derecho a acceder
a sus dalos. personales, reclificar los dalos inexactos, solicitar su supresion cuando los datos ya no sean necesarios asi como
llevar a cabo otros derechos explicados en la Informacién  Adicional  Consultar  Informacién  Adicional

en www.viva es/polibcaprivacidad”

En Valtadolid, a.......de..................de

Firma todos/as los/las propietarios/as
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PROGRAMA ALVA
PROGRAMA DE FOMENTO AL ALQUILER DE VIVIENDAS VACIAS

SOLICITUD DEMANDANTE DE VIVIENDA EN ALQUILER

DATOS DE LAS PERSONAS QUE VAN A FIGURAR COMO PARTE ARRENDATARIA:

Nombre Apellidos DNI

[

DATOS A EFECTOS DE NOTIFICACION:

Nombre: Localidad: CP:

Domicilio ({Direccion Completa):

Teléfono 1: Teléfono 2: Correo electrénico:

DATOS DEL RESTO DE LA UNIDAD DE CONVIVENCIA:

Nombre Apellidos DNI

[ - e o | |

— [ I ]

DATOS ECONOMICOS DE LA UNIDAD DE CONVIVENCIA

Nombre Situacion laboral Tipo de contrato Ingresos netos (€/afio)

DATOS DE LAS PERSONAS AVALISTAS

Nombre Apellidos | DNI

" Domicitio {Direccion Completa) "Localidad [cE = [

Teléfono 1 Teléfono 2 Correo elecirdnico

VIVIENDA SOLICITADA.
BARRIO,
N° DORMITORIOS
OTROS

DOCUMENTACION QUE ACOMPANA CON LA SOLICITUD:

DNI O NIF DE LAS PERSONAS QUE FORMAN LA UNIDAD CONVIVENCIAL.
LIBRO DE FAMILIA EN SU CASQ
DNI O NIF DE LAS PERSONAS AVALISTAS EN SU CASQ

INFORME DE LA VIDA LABORAL DE LOS MIEMBROS DE LA UNIDAD CONVIVENCIAL QUE ESTEN
EN ACTIVO O DE LOS AVALISTAS EN SU CASO.
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3 ULTIMAS NOMINAS DE LAS PERSONAS EN ACTIVO DE LA UNIDAD CONVIVENCIAL O DE LOS
AVALISTAS EN SU CASO.

EN SU CASO, CERTIFICADO DE PENSION, PRESTACION O CUALQUIER OTRA PERCEPCION
ECONOMICA REGULAR DE LOS QUE FORMAN LA UNIDAD CONVIVENCIAL O AVALISTAS.

COPIA DE LA E_)ECLARACION DEL IRPF DE TODOS LOS MIEMBROS DE LA UNIDAD DE CONVIVENCIA
RELATIVA AL ULTIMO PERIODO IMPOSITIVO.

CERTIFICADO DE NO TENER DEUDAS CON EL AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID.
CERTIFICADO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE NO TENER VIVIENDA EN PROPIEDAD.

EN CASO DE TENER VIVIENDA EN PROPIEDAD, CERTIFICADO ACREDITATIVO DE LA CAUSA DE
NC PODER HACER USO Y DISFRUTE DE LA MISMA.

O ouogo

“Con la finalidad de dar cumplimiento a! Reglamento General de Proteccién de Datos (Reglamento (UE) 2016/679), desde Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda de Valladolid, S L. (VIVA) queremos recordarle que tratamos sus datos de caracter perscnal con la finalidad de gestionar el
Programa de Fomento del Alquiler de Viviendas Vaclas, ALVA llevandose a cabo esta gestion legitimados en el cumplimiento de las obligaciones
legales y en el interés legitimo por parte de nuestra organizacion Asimismo, con objeto de agdizar su tramitacién y comprobar el cumplmiento de
los requisitos establecidos en el Pragrama ALVA, usted autoriza a VIVA a solicitar a la Agencia Estatal de la Administracion Tributana y del
Ayuntamiento de Valladalid los datos relativos de estar al corriente de sus obligaciones tnbutarias Esta autorizacion se olorga exclusivamente a
los efectos de reconocimiento, seguimiento y control de los requisitos establecidos en el procedimiento mencionado antenormente y en aplicacion
a lo dispuesto en el articulo 95 1 k} de la Ley 58/2003, General Tributaria, que permite, previa autorizacién del interesado, la cesién de dalos
tributarios que precisen las Administraciones Publicas para el desamollo de sus funciones Los datos seran tratados con VIVA con la maxima
confidencialidad no siendo cedidos & ningin tercero. salvo obligacion legai Usted tiene derecho a obiener confirmacién sobre si en VIVA
estamos tratando sus datos personales por tanto tiene derecho a acceder a sus datos personales, rectificar los datos inexactos, solicitar su
supresién cuando los dalos ya no sean necesarios asi como llevar a cabo otros derechos explicados en la Infomacién Adicional Consultar
Informacién Adicional en www.viva es/politicaprivacidad”

Las personas abzjo firmantes, declaran bajo su responsabilidad que aceptan expresamente las disposiciones del programa ALVA,

Firma de la parte arrendataria Firma de la parte avalisia

DNI/NIF; DNINIF
Fecha Facha
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Asunto: Informe sobre la sostenibilidad del programa ALVA

1. Objeto del programa

La finalidad del programa ALVA es la de facilitar que viviendas vaclas de titularidad
privada, en el municipio de Valladolid, se incorporen al mercado del alquiler a un precio
asequible para el inquilino y con garantias para el propietario con la intermediacion de la
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladotid, VIVA,

El programa de fomento del alquiler de las viviendas vacias en el término municipal de
Valladolid se encuentra dentro de las lineas de actuacién del Plan Municipal de Vivienda del
Ayuntamiento de Valladolid para los ejercicios 2017-2020, en el cual se encomienda a {a
Sociedad Municipal su gestién.

La vigencia del presente programa se extendera hasia agotar el limite presupuestario
aprobado al efecto, sin que la solicitud al mismo genere ningin derecho ni reclamacion
alguna de no materializarse el conrato de cesidn.

La incorporacién de la vivienda al Programa ALVA mediante la cesién de uso de la
misma a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, VIVA, se realizard por
un periodo de tres afos. No obstante, el contrato de alquiler con el inquilino designado
por VIVA, tendrd una duracién de un afo, prorrogable hasta dos afios mas, segun
establece la Ley de arrendamientos urbanos.

El estudio esta realizado bajo la premisa del precio del alquiler mensual que no podra ser
superior a 5,00 € m2 util, con un limite méximo de 450 € al mes independientemente de la
superficie de la vivienda, no obstante para la realizacién del presupuesto se ha considerado
como precio medio el de una vivienda de 70 m? lo que supone una renta de 350 €/mes.

2. Previsiones econdémicas

En la previsibn de Ingresos y gastos para el ejercicio 2018 la Sociedad Municipal de Suelo y
Vivienda de Valladolid, S.L., en la partida 202 "Arrendamientos y canones®, reservé un
importe de 230.000,00 € para la ejecucién de este programa, teniendo en cuenta que la
vigencia de los contratos a firmar sera hasta un maximo de 3 afos.

Los ingresos con los que financiar dicho programa de gasto provendrian de los ingresos de
rentas de dichos inmuebles y una parte de los resultados de otros alquileres e ingresos
propios de la Sociedad. La Sociedad cobra a los inquilinos y se encarga de pagar a los
propietarios la renta pactada por [a cesién de los inmuebles.

Los datos se refieren al horizonte temporal de 2018-2020, y en 2018 se estima que se
puedan concertar aproximadamente 35 viviendas y a partir de 2019 se estiman 94 viviendas.
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Los conceptos de gastos para el citado programa son los siguientes:

¢ Arrendamientos {202) 95.000,00
 Reparaciones (212) 42.000,00
¢ Llimpieza (221.99) 14.100,00
¢ Primas de seguros (224) 35.532,00
« Publicidad y propaganda (226.02) 11.000,00
¢ (Gastos diversos (226.99) 4.700,00
s  (Oftros gastos e imprevistos 9.500,00
o TOTAL COSTES 211.832,00 €

Los ingresos que financian el programa son:

=« |Ingresos por arrencdamientos {541.00) 95.000,00
= Qtros Ingresos corrientes (360.00) 116.832,00
o TOTAL INGRESOS 211.832.00 €

En el anexo se detalla la distribucidn temporal del programa y segin &l mismo se desprende
que el coste neto (recuperada la inversion en reparaciones) del programa para la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. es el siguiente:

= Ejercicion 107.332,00 €
* Ejercicio n+1 51.812,00 &€
s Ejercicio n+2 93.812,00 €
o TOTAL COSTE NETO 253.056,00 €

3. Estimacion de costes de personal

En principio no se contempla la contratacién de nuevo personal y con la dotacién de la propia
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. se realizara toda ia gestion del
programa en este primer periodo.

4. Estimaciones para la continuidad del proyecto a partir del afo 2019

La continuidad de este programa, incluido en el Plan Municipal de Vivienda del
Ayuntamiento de Valladolid para los ejercicios 2017-2020, en el cual se encomienda su
gestién a la Sociedad Municipal, implica que el Ayuntamientio de Valladolid a través de sus
presupuestos para los ejercicios sucesivos debe consignar presupuesiariamente su
mantenimiento.

[ e ik e v SRR T 0N lludohd
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Para la continuidad del programa con Presupuesto Municipal se estima que e! coste neto
anual aproximado de poner en el mercado 100 viviendas anuales puede ascender a
114.800,00 € / afic y se materializarla, siempre que existiese dotacién presupuestaria, a través
de un Contrato Programs a suscribir entre el Ayuntamiento y la Sociedad Municipal.

5. Previsiones de cierre del ejercicio econémico de la Sociedad

En la fecha de este informe, incluyendo los ingresos y costes de este proyecto, la prevision
de cierre del ejercicio 2018, es un cierre con beneficio.

Valladolid a 5 de junio de 2018

Fdo: JuariJosé Rlonso Arconada
Director financiero y de administracion



1. PROGRAMA ALVA [aiquiler viviendas
privadas)

INFORME DE SOSTENIBILIDAD FINANCIERA

2. INFORME S5OBRE INGRESOS Y GASTOS ASOCIADOS AL PROGRAMA ALVA {alquiler viviendas privadas)

Ejercicio corriente (ejercido n) Herciclo n+l | Ejercicio 2
INGRESOS ASQCIADOS Presupuesto | Modificaciones | Presupuesto Derechos Ingresado {  Previsién Prevision
inicial presupuestarias_| actualizado | reconocidos | en caja gscenario escenario |
Ingresos por precios 7013, ingresos por arrendamientos 55.000,00 394.800,00 394,800,004
Ingresos ventas de suelo 700. Ventas suelo
Otres ingresos finalistas tngresos cobros de las reparacones 42.000,00
e
Ejercicio cormiente (ejerciclo n} Ejercicddo ntl | Ejercicio né2
GASTOS ASOCIADOS Presupuesto | Modificadones | Presupuesto | Obligaciones | Pagadopor|  Previsidn Previsién
inicial presupuestarias | actuslirado ! reconocidas 1 cala | escenario | escenario |
). Gastos de Personal {detallar tipo de personal)
1. Gastos &n bienes corrientes y seqvicios (se
ideberd realizar una distintdn de los gastos 202.432,00 0.00 0.00 0,00 0.00 488.612.00 488.612,00
asignados a nivel de subconcepto de la ' ‘ ’ ’
|clasficanidn sennamical
202.Arrendamiento de edificios 621.Arrendamiento de edificios 95.000.00 394 800,00 394.800,
212. Reparaciones Edificios 622. Reparaciones Edificios 42.000,00 I
221,99, Umgieza viviendas 628. Limpieza viviendas 4,700,00 4.700,00 4.700,00]|
224. Primas de seguros £25. Primas de seguros 35.532,00 35.532,00 35.532,
226.02 Publicidad y propaganda 627. Campafia publicidad 11,000,00
629 Otros gastos diversos £29. Otros gastos diversos 14,200,00! 53.580,00 53.580,00
3. TOTAL Ejercicio corrente {ejevcicio n) Eerddonsl | Eerciciom
Ingresos asociados 55.000,00 0.00 0,00 0,00/ 000 43680000  394.800,
Gastos asoclados 202.432.00 0,00 0,00 0,00] 000 ssaé1200]  ass.612.00|
Financiacidn ingresas propios de |a Sodiedad 107.432,00 0,00 0,00/ o.g_ 0,00 $1.812,00 wwhuu.B__

Valladolid a §d

CONCLUSION:

€l programa con ejecucidn en los ejercicios 2018 a 2020 supone un coste neto total de 253.056 €
para el conjunto de los tres ejercicios.




