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[ INTRODUCCION

El Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, establece
en su articulo 168 la obligacion de incluir en el presupuesto de la entidad local un informe
economico financiero en el que se expongan las bases utilizadas para la valoracion de
ingresos y de las operaciones de crédito previstas, la suficiencia de los créditos para
atender el cumplimiento de las obligaciones exigibles y los gastos de funcionamiento de
los servicios, y en consecuencia, la efectiva nivelacién del presupuesto.

Esta misma obligacion se estable en la disposicion final primera del Real Decreto
Ley 17/2014 de 26 de diciembre de Medidas de Sostenibilidad Financiera de
Comunidades Auténomas y Entidades Locales y otras de caracter econdmico, que entro
en vigor el 31 de diciembre de 2014, que modifica la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, concretamente el articulo 168 que se refiere al procedimiento de elaboracién y
aprobacion inicial afiadiendo como documentacion exigible un anexo de beneficios
fiscales y un anexo con informacién relativa a los convenios suscritos con las
comunidades auténomas en materia de gasto social.

Por otra parte, con fecha 1 de mayo de 2012 entré en vigor la Ley Organica
2/2012 de 27 de abril de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera. Esta Ley
es de aplicacion al sector publico en el que se encuentra integrado el conjunto de
corporaciones locales, y contiene tres reglas para posibilitar el cumplimiento de los
principios de estabilidad y sostenibilidad desarrollados en la ley. Estas tres reglas con:

Equilibrio o superavit estructural.
Limite de deuda publica.
Aplicacion de la Regla de Gasto.

Sin embargo, con respecto a esta tltima referencia legislativa, el Congreso de
los Diputados, en su sesion de 20 de octubre de 2020 ha apreciado, por mayoria absoluta
de sus miembros, que se da una situacién de emergencia extraordinaria y por lo tanto es
de aplicacion lo previsto en los articulos 135.4 de la Constitucion y 11.3 de la Ley
Organica 2/2012 de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, lo que
permite superar los limites de déficit estructural y de volumen de deuda publica. Asi
mismo queda suspendido el acuerdo del Consejo de Ministros de 11 de febrero de 2020
en el que se fijaban los objetivos de estabilidad presupuestaria y de deuda publica para el
conjunto de las Administraciones Publicas y de cada uno de sus subsectores para el
periodo 2021-2023.
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Esta decision adoptada por el Gobierno, implica que:

e Queden sin efecto los objetivos de estabilidad presupuestaria y deuda
publica para 2020 y 2021 y que tampoco se aplique la regla de gasto en
€s0s ejercicios.

e Se suspenda la obligacion de destinar el superavit a amortizar deuda o a
realizar Inversiones Financieramente Sostenibles.

e Se permita a los Ayuntamientos la utilizacién de sus remanentes para
favorecer la recuperacién econdmica y social.

Con este nuevo marco normativo y considerando la plena vigencia de la
normativa presupuestaria incluida en el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, se analiza el proyecto de presupuestos para 2021 estudiando sus
principales caracteristicas y comprobando que cumple la legislacién aplicable.
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ANALISIS DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS |

CRITERIOS APLICADOS EN LA DETERMINACION DE LOS INGRESOS:

Los ingresos, con caracter general, se han calculado teniendo en cuenta:

- Los datos de ejecucion del presupuesto vigente a 30 de noviembre y su
previsible comportamiento hasta el final del afio.

- Los datos conocidos de las aportaciones a realizar por parte de la
Administracién Central, Autonémica, Local y de Fondos Europeos.

- Mantenimiento en las ordenanzas fiscales para el ejercicio 2021, de los
mismos tipos impositivos que en 2020.

- El informe de las parcelas susceptibles de ser enajenadas, facilitado por el
Area de Planeamiento Urbanistico y Vivienda, en el que se valoran parcelas
por importe de 10.435.249,76 €, de las que es preciso enajenar para financiar
inversiones, al menos por importe de 3.713.505 €.

- La posibilidad de concertar nuevas operaciones de crédito a largo plazo,

cumpliendo con los requisitos establecidos, en funcién de las necesidades
de financiacion.

EVALUACION DE LOS INGRESOS

Los ingresos se han determinado de acuerdo con los siguientes pardmetros:

A) Ingresos de caricter tributario (excepto Contribuciones Especiales): Se han
estimado teniendo en cuenta los siguientes datos:

1.- Los tipos y tarifas establecidos por la normativa vigente.
2.- Lo dispuesto en las Ordenanzas Fiscales para 2021.
3.- Los padrones existentes para cada uno de los tributos, de caracter periédico.

4.- Las liquidaciones y autoliquidaciones efectuadas durante el presente
gjercicio.

5.- La actualizacion de las entregas a cuenta de los ingresos por la Cesion de
Rendimientos Recaudatorios de Impuestos Estatales y por el Fondo Complementario de
Financiacién, que corresponderan al Ayuntamiento de Valladolid en 2021 segin la
comunicacion del Ministerio de Hacienda de fecha 3-11-2020, que se adjunta a este
informe.
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Las aportaciones del Estado en concepto “Cesion de la Recaudacion de los
Tributos del Estado”, son recogidos seglin su naturaleza en el capitulo 1 “Impuestos
Directos™, en el Capitulo 2 “Impuestos Indirectos™ y en el Capitulo 4 “Transferencias
Corrientes” el Fondo Complementario de Financiacién.

6.- La evolucion prevista en los distintos conceptos de ingresos en funcion del
comportamiento de los Gltimos afios y de la situacién actual provocada por la pandemia
causada por la COVId-19.

7.- El desarrollo de la actividad econdémica en el municipio que se ha visto
afectada por la crisis mencionada anteriormente.

Como consecuencia de la aplicacion de estos criterios, los impuestos directos
(capitulo 1) disminuyen el 3,96%. Al no haberse modificado los tipos impositivos de los
tributos en las ordenanzas fiscales aprobadas para 2021, este descenso se deriva del
comportamiento a la baja que han tenido los impuestos como consecuencia de la crisis
provocada por la COVID-19, destacando en este sentido el impuesto sobre el incremento
del valor de los terrenos de naturaleza urbana (Plusvalia), cuya prevision inicial pasa de
8.000.000 millones en 2020 a 4.500.000 € en 2021, estimacion realizada teniendo en
cuenta la ejecucion del presenta ejercicio y la inexistencia, como en el resto de los
impuestos directos, de un padrén de contribuyentes. En esta figura impositiva, hay que
tener en cuenta también, el volumen de devoluciones que se estdn concediendo como
consecuencia de las reclamaciones presentadas por liquidaciones de ejercicios anteriores,
que, a 30 de noviembre, se cuantifican en 892.977 €.

Los impuestos indirectos (capitulo 2), se reducen un 12,16 %, porcentaje que en
términos absolutos supone algo mas de 1.675.000 € de minoracién con respecto al
presupuesto anterior, correspondiendo de esta cantidad, al impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras (ICIO), un descenso de 1.500.000 €. El resto de los tributos que
figuran en este capitulo se corresponden con la cesién de los impuestos indirectos
estatales.

El capitulo 3, tasas y otros ingresos, también reduce sus previsiones un 3,62 %,
lo que supone en términos absolutos 1.164.095,00 € de pérdida de ingresos, pérdida
vinculada al descenso en la actividad econémica con caracter general y que afecta a la
recaudacion de distintos conceptos de este capitulo.

B) Contribuciones Especiales: se contemplan contribuciones especiales para el
establecimiento o ampliacién de servicios presupuestados de acuerdo con los convenios
vigentes. No se prevé la imposicion de contribuciones especiales para la ejecucion de
obras ni para la ampliacion de otros servicios por lo que su importe permanece constante.

C) Transferencias Corrientes: Los célculos se han efectuado en virtud de los
convenios ya firmados o con compromiso firme de aportacion, con otros organismos e
instituciones en la fecha actual, asi como considerando la existencia de competencias
delegadas a este Ayuntamiento y financiadas por otras entidades.
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La aportacién del Estado, para el afio 2021 a través del concepto del Fondo
Complementario de Financiacién, se ha presupuestado con los datos que figuran en la

comunicacién del Ministerio de Hacienda relativa a las entregas a cuenta para 2021, de
fecha 3 de noviembre de 2020.

Las aportaciones de la Junta de Castilla y Leén figuran con los importes
facilitados por los servicios municipales afectados, en base a los compromisos firmes de

aportacion para el afio 2021.

Se incluyen también en este capitulo fondos provenientes de la Union Europea
para la financiacion de proyectos aprobados y cofinanciados.

El detalle de las transferencias corrientes queda reflejado en el siguiente cuadro:

CAPITULO 4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES

DESCRIPCION 2020 2021 VARIACION | %INC

De la Administracion del Estado 74.092.510,00| 77.975.000,00| 3.882.490,00 5,24
De Comunidades Auténomas 16.974.525,00| 15.156.820,00| -1.817.705,00 -10,71
De Entidades Locales 600.000,00 0,00| -600.000,00 -100,00
De Empresas privadas 0,00 0,00 0,00 0,00
Del Exterior 694.420,00 382.840,00) -311.580,00 -44.,87
TOTAL 92.361.455,00| 93.514.660,00| 1.153.205,00 1,25

D) Ingresos patrimoniales y otros ingresos de naturaleza no tributaria

comprendidos en el Capitulo 5 del Presupuesto de Ingresos: Los datos numéricos se han
establecido de acuerdo con el volumen de arrendamientos, concesiones, canones...,
vigentes en este momento.

E) Enajenacién de Inversiones Reales: Comprende este capitulo los ingresos

derivados de la venta del patrimonio municipal, por importe estimado de 5.764.005,00 €,
un 5,31 % mas que en el ejercicio anterior. Incluye este capitulo, por una parte, la
valoracion de parcelas pertenecientes al Patrimonio Municipal del Suelo (concepto 603),
por un total de 3.713.505,00 € y en otro concepto (609) la parte a ingresar en el afio 2021
por la enajenacion que se llevé a cabo en el afio 2017 de la denominada parcela de “Las
Eras”, enajenacion en la que se pacto el pago aplazado en varias anualidades, finalizando
el plazo previsto en 2021 y debiendo abonar en ese afio la cantidad de 2.050.500€. Se
adjuntan paginas de la escritura de venta en las que consta esta circunstancia.
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El detalle de las parcelas susceptibles de ser enajenadas, segin los datos

facilitados por el Area de Planeamiento Urbanistico y Vivienda pertenecientes al P.M.S.,
cuya copia se adjunta en el expediente, es el siguiente:

1.- Parque Alameda, parcela calle Montes Torozos: 1.613.034,00 €
Parcelas PR02, PR03 Y PR04

2.- Plan Parcial ‘Industrial Jalon’: 7.635.322,76 €
Parcelas Industriales IC-104, IC-105 y IC-106: 351.220,00 €
20 parcelas Industriales IC-94 a IC-103 y parcelas IC-109 a IC-118:3.214.700,00 €.
Parcelas residenciales RP-30, RP-31, RP-32 y RP-33: 4.069.402,76 €

3.- Plan Parcial ‘Santos Pilarica’: 1.186.893,00 €.
Parcela Industrial 30: 1.186.893,00 €.

Siguiendo un criterio de prudencia y teniendo presente la dificultad que en los
tltimos afios se ha puesto de manifiesto para llevar a término las ventas previstas en el
presupuesto, se ha optado por incluir una cifra de enajenacién de parcelas del PMS
inferior, concretamente de 3.713.505,00 €, independientemente de que en el cronograma
facilitado por el director del Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica se den como
vendibles todas las parcelas a lo largo del afio 2021. Si esto fuera asi, existirian dos
opciones:

1. Generar crédito en el presupuesto de gastos con los nuevos ingresos
obtenidos, para financiar inversiones que sean objeto de los fines del
patrimonio municipal del suelo definidos.

2. Considerar el exceso vendido como un remanente afectado para financiar en
futuros presupuestos modificaciones para realizar inversiones en el PMS
municipal, o compensar desviaciones de financiacion negativas que pudieran
producirse en ejercicios sucesivos, cuando no se alcance la cifra de ventas
deseada.

F) Transferencias de Capital: Ingresos previstos en virtud de acuerdos y
convenios firmados. El detalle de las transferencias de capital queda reflejado en el
siguiente cuadro:

CAPITULO 7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL

DESCRIPCION 2020 2021 VARIACION

De Comunidades Auténomas 1.522.175,00 570.815,00f -951.360,00

Del Exterior 2.166.845,00 521.780,00]| -1.645.065,00

TOTAL 3.689.020,00f 1.092.595,00| -2.596.425,00
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Las transferencias de las Comunidades Auténomas se corresponden con una
subvencion de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn
para la financiacion de la ejecucion de obras en la segunda fase del area de regeneracion
urbana del ambito denominado “Poligono 29 de octubre”. Las transferencias del exterior
corresponden a los proyectos europeos INDNATUR, CIRCULAR-LABS y URBAN
GREEN UP.

G) Activos Financieros: en este capitulo se recogen la devolucion de los
anticipos de sueldos y salarios y demaés préstamos al personal, asi como los reintegros de
los anuncios publicados por cuenta de particulares, las obras subsidiarias realizadas, los
reintegros de los posibles anticipos que desde el Area de Cultura y Turismo se hayan
facilitado a sus entidades dependientes para dotarles de liquidez suficiente para que
puedan cumplir sus compromisos y desarrollar su actividad y gestion ordinaria hasta la
percepcion de los ingresos que tienen previstos y los reintegros por dafios en bienes
asegurados. Estas son las denominadas partidas ampliables y tienen su contrapartida
idéntica en el capitulo 8 de gastos.

H) Pasivos Financieros: en este capitulo de ingresos se recoge la financiacién
del Ayuntamiento a través de los préstamos concertados con entidades financieras. Para
el presupuesto de 2021 se prevé recurrir al endeudamiento en una cantidad maxima de
50.000.000,00 € para financiar gastos de capital. El detalle de los proyectos financiados
con esta operacion se recoge en el anexo de inversidon-financiaciéon incluido en el
expediente de formacion de presupuesto para 2021.
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EVOLUCION DE LOS INGRESOS POR CAPITULOS

CAPITULO DE INGRESOS 2020 % 2020 2021 %2021 | VARIAC. | %INC
l.- IMPUESTOS DIRECTOS 119.030.885 40,97 114.315.440) 36,74 -4.715.445 -3,96
2.- IMPUESTOS INDIRECTOS 13.780.055 4,74 12.104.510 3,89 -1.675.545| -12,16
3.- TASAS 'Y OTROS INGRESOS 32.133.835 11,06 30.969.740 9,95 -1.164.095 -3,62
4.- TRANSF. CORRIENTES 92.361.455 31,79 93.514.660( 30,05 1.153.205 1,25
5.- INGRESOS PATRIMONIALES 2.303.000 0,79 1.993.000 0,64 -310.000( -13.,46
OPERACIONES CORRIENTES 259.609.230 89,35 252.897.350| 81,28 -6.711.880 -2,59
6.- ENAJ. INVERS. REALES 5.473.250 1,88 5.764.005 1.85 290.755 5,31
7.- TRANSF. CAPITAL 3.689.020 1,27 1.092.595 0,35 -2.596.425| -70,38
8.- ACTIVOS FINANCIEROS 1.919.000 0,66 1.403.000 0.45 -516.000f -26.89
9.- PASIVOS FINANCIEROS 19.847.500 6,83 50.000.000 16,07 30.152.500{ 151,92
OPERACIONES DE CAPITAL 30.928.770 10,65 38.259.600 18,72 27.330.830| 8837
TOTAL INGRESOS 290.538.000( 100,00 311.156.950| 100,00 20.618.950 7,10
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CRITERIOS APLICADOS EN LA DETERMINACION DE LOS GASTOS:

Los gastos se han determinado de acuerdo con los siguientes criterios:

- Gastos de personal: se presupuesta la cantidad suficiente para hacer frente a
las obligaciones contraidas con el personal actual, incluyendo la posible
subida salarial prevista en los Presupuesto Generales del Estado para 2021

- Gastos corrientes en bienes y servicios: se ha tenido en cuenta el gasto
necesario para el cumplimiento de los objetivos previstos en cada area,
ademas de todos los gastos comprometidos y derivados de contratos
plurianuales ya existentes.

- Carga financiera: incluye los capitulos de intereses y amortizaciéon de
préstamos calculados en funcién de los tipos de interés actuales y previsibles
y de las anualidades de amortizacion previstas en los distintos contratos, asi
como el coste de la nueva operacion proyectada

- Transferencias corrientes y de capital: incluidas en el presupuesto en sus
correspondientes capitulos, recogen los compromisos de aportacion de la
entidad a sus organismos y empresas dependientes y otras entidades ajenas
al sector publico municipal a través de convenios y subvenciones.

- Inversiones: se ha tenido en cuenta el mantenimiento de todos los contratos
plurianuales actuales, los compromisos existentes, las obras imprescindibles
para el normal funcionamiento de las infraestructuras de la ciudad y aquellas
que el equipo de gobierno considera necesarias para incrementar la actividad
economica de la ciudad e incentivar su recuperacion.

- Activos financieros: incluye las denominadas partidas ampliables, que
tienen su contrapartida en el presupuesto de ingresos por la misma cuantia.
No se incluye este afio consignacion para hacer frente a las aportaciones
definidas en el préstamo participativo a la Sociedad Valladolid Alta
Velocidad, por existir la voluntad de acordar, en la préxima reunion de su
Consejo de Administracion a celebrar antes de finalizar el afio, que se
difieran las aportaciones de los afios 2020 y 2021, al tener esta sociedad
liquidez suficiente para llevar a cabo las obrar previstas y teniendo ademas
en consideracién que, la existencia en caja de liquidez excesiva, en la
actualidad tiene un coste financiero por las comisiones que cobran las
entidades financieras por mantener esos saldos en cuentas.
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EVALUACION DE LOS GASTOS

En el estado de gastos del proyecto de presupuesto para el ejercicio 2021, se
consignan los créditos suficientes para atender al cumplimiento de las obligaciones
exigibles y los gastos para el correcto funcionamiento de los servicios, seguin los datos
que han aportado cada una de las Areas y Servicios de este Ayuntamiento y segin lo
establecido en la Orden EHA/3565/2008 de 3 de diciembre, por la que se aprueba la
estructura de los presupuestos de las entidades locales, asi como en la Orden
HAP/419/2014 de 14 de marzo por la que se modifica la Orden anterior. El objetivo de
esta modificacién es proporcionar una informacién presupuestaria mas detallada y con
una mas exacta correspondencia entre los programas presupuestarios y los servicios
definidos en la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local, imponiendo el deber de
presupuestar y contabilizar, con el grado de desarrollo suficiente los programas para asi
disponer de una informacidn real acerca del gasto en cada uno de los servicios publicos
prestados.

La clasificacion por areas y por programas del Ayuntamiento de Valladolid para
el presupuesto de 2021, contiene los programas presupuestarios que se detallan a
continuacidn en el siguiente cuadro y que se han definido de acuerdo con el decreto de
delegacion de competencias nimero 2020/4392 de fecha 6 de julio de 2020 que sustituye
integramente al decreto n® 2019/4278 de fecha 17 de junio de 2019, sustitucién que ha
provocado cambios en las delegaciones de las areas 05 “Innovacién, Desarrollo
Econdmico, Empleo y Comercio” y 11 “Salud Publica y Seguridad Ciudadana™ y en
consecuencia en los programas presupuestarios que gestionan.

9206 Archivo Municipal
9207 Gobierno y Relaciones
9312 Intervencidn General

AREAS PROGRAMAS 2020 PROGRAMAS 2021
9121 Organos de Gobierno 9121 Organos de Gobierno
9201 Secretaria General 9201 Secretaria General
9203 Unidad de Régimen Interior 9203 Unidad de Régimen Interior
01. ALCALDIA 9205 Imprenta Municipal

9205 Imprenta Municipal
9206 Archivo Municipal
9207 Gobierno y Relaciones
9312 Intervencion General

02. PLANEAMIENTO
URBANISTICO Y VIVIENDA

1501 Direccion del Area de Urbanismo
1511 Planificacitn y Gestion del Urbanismo

9332 Mantenimiento de Edificios e Instalaciones Mpales.

1501 Direccion del Area de Urbanismo
1511 Planificacion y Gestion del Urbanismo

9332 Mantenimiento de Edificios e Instalaciones Mpales.

03. PARTICIPACION CIUDADANA
Y DEPORTES

3411 Promocion y Fomento del Deporte
9200 Direccion del Area P. Ciudadana
9241 Participacion Ciudadana

3411 Promocion y Fomento del Deporte
9200 Direccion del Area P. Ciudadana
9241 Participacion Ciudadana

4. PLANIFICACION Y RECURSOS

0111 Deuda Publica

3121 Prevencion y Salud Laboral

9202 Gestion de Recursos Humanos

9204 Tecnologia de Informacion y Comunicaciin
9209 Dir.del Area de Planificacién y Recursos
9231 Informacion, Registro y Gestion del Padron
9291 Imprevistos y Contingencias de Ejecucion
9311 Planificacion Economico-Financiera

9321 Gestion Ingresos e Inspeccion

9331 Gestion del Patrimonio

9341 Tesoreria y Recaudacion

0111 Deuda Publica

3121 Prevencion y Salud Laboral

9202 Gestion de Recursos Humanos

9204 Tecnologia de Informacion y Comunicacidn
9209 Dir.del Area de Planificacion y Recursos
9231 Informacion, Registro y Gestion del Padrén
9291 Imprevistos y Contingencias de Ejecucion
9311 Planificacion Econdmico-Financiera

9321 Gestion Ingresos e Inspeccion

9331 Gestwin del Patrimonio

9341 Tesoreria y Recaudacion
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AREAS

PROGRAMAS 2020

PROGRAMAS 2021

05. INNOVACION, DESARROLLO
ECONOMICO, EMPLED Y
COMERCIO

2411 Fomento del Empleo

4301 Direccion del Area de Innovacién
4312 Mercados, Abastos y Lonjas
4314 Fomento del Comercio

4331 Desarrollo Empresarial

4301 Direccion del Area de Innovacian

4314 Actuaciones en materia de Comercio Minorista
4315 Actuaciones en materia de Consumo
4331 Desarrollo Empresarial

06. EDUCACION, INFANCIA,
JUVENTUD E IGUALDAD

2314 Centro de Programas Juveniles

2315 Politicas de Igualdad e Infancia

3202 Direccion del Area de Educacion

3231 Escuelas Infantiles

3232 Conservacion y Mantenimiento C.E.Infantil y Primaria
3261 Servicios Complementarios de Educacion

3321 Bibliotecas Puiblicas

2314 Centro de Programas Juveniles

2315 Politicas de Igualdad e Infancia

3202 Direccion del Area de Educacion

3231 Escuelas Infantiles

3232 Conservacion y Mantenimiente C.E.Infantil y Primaria
3261 Servicios Complementarios de Educacion

3321 Bibliotecas Publicas

07.- MEDIO AMBIENTE Y
DESARROLLO SOSTENIBLE

1623 Tratamiento de Residuos

1701 Direccion del Area M. Ambiente
1711 Parques y Jardines

1721 Proteccion del Medio Ambiente

1623 Tratamiento de Residuos

1701 Direccion del Area M. Ambiente
1711 Parques y Jardines

1721 Proteccion del Medio Ambiente

08.- MOVILIDAD Y ESPACIO
URBANO

1301 Direccion del Area de Movilidad y Espacio Urbano
1341 Mowlidad

1513 Licencias Urbanisticas

1532 Pavimentac.de Vias Piblicas y Ot.Serv.Urbanisticos
1651 Alumbrado Priblico

4411 Transporte Colectivo Urbano de Viajeros

1301 Direccién del Area de Movilidad y Espacio Urbano
1341 Movilidad

1513 Licencias Urbanisticas

1532 Pavimentac.de Vias Pblicas y Ot.Serv.Urbanisticos
1651 Alumbrado Piblico

4411 Transporte Colectivo Urbano de Viajeros

09. CULTURA Y TURISMO

3301 Direccion del Area de Cultura
3341 Coordinacion de Politicas Culturales
4321 Turismo

3301 Direccion del Area de Cultura
3341 Ceordinacion de Politicas Culturales
4321 Turismo

10. SERVICIOS SOCIALES Y
MEDIACION COMUNITARIA

2311 Intervencion Social

2312 Iniciativas Sociales

2313 Direccion del Area de Servicios Sociales
2316 Mediacion Comunitaria

2412 Formacion para el Empleo

2311 Intervencion Social

2312 Iniciativas Sociales

2313 Direccion del Area de Servicios Sociales
2316 Mediacion Comunitaria

2412 Formacion para el Empleo

11. SALUD PUBLICA Y

1302 Direccion del Area de Salud Pitblica y Seguridad
Cudadana

1321 Policia Municipal
1351 Proteccion Civil
1361 Prevencién y Extincion de [ncendios

1302 Direccion del Area de Salud Piiblica y Seguridad
Ciudadana

1321 Policia Municipal
1351 Proteccion Civil
1361 Prevencion y Extincion de Incendios

PR AL L 1621 Recogida de Residuos 1621 Recogida de Residuos
1631 Limpieza Viana 1631 Limpieza Viaria
3111 Proteccion de la Salubridad Publica 3111 Proteccion de la Salubridad Publica
4315 Actuaciones en materia de consumo
PROGRAMAS 2020 PROGRAMAS 2021
3302 Administracidn General de Cultura 3302 Admmistracion General de Cultura
3330 Teatro Calderén 3330 Teatro Calderon
3331 Museos y Artes Plasticas 3331 Museos y Artes Plasticas
F.M. CULTURA 3332 Museo de Arte Contemporaneo P. Herreriano

3333 Museo de la Ciencia

3342 Promocion Cultural y Artes Escénicas
3343 SEMINCI

3381 Fiestas Populares y Festejos

3332 Museo de Arte Contemporaneo P. Herreriano
3333 Museo de Ia Ciencia

3342 Promocion Cultural y Artes Escénicas

3343 SEMINCI

3381 Fiestas Populares y Festejos
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828
PROGRAMAS 2020 PROGRAMAS 2021
3401 Administracion General de Deportes 3401 Administracion General de Depories
F.M. DEPORTES 3412 Eventos y Asociacionismo Deportivo 3412 Eventos y Asociacionismo Deportivo
3413 Actividades Deportivas 3413 Actividades Deportivas
3421 Gestién de Instalaciones Deportivas 3421 Gestion de Instalaciones Deportivas
3422 Mantenimiento de Infraestructuras Deportivas 3422 Mantenimiento de Infraestructuras Deportivas
PRI MAS 202 S 2021
AUVASA OGRA 020 PROGRAMA!
4413 Autobuses Urbanos 4413 Autobuses Urbanos
VIVA PROGRAMAS 2020 PROGRAMAS 2021
1321 Promocion y gestion de vivienda de proteccién piiblica  [1521 Promocion y gestion de vivienda de proteccién piblica
EPEL AGUA DE VALLADOLID PROGRAMAS 2020 PROGRAMAS 2021
{(AQUAVALL) 1611 Gestion del ciclo integral del agua 1611 Gestion del ciclo inlegral del agua

Los gastos corrientes experimentan en su conjunto un incremento del 1,44% y
su variacién por capitulos, estd motivada por:

A)  Gastos de personal: En este capitulo se ha tenido en cuenta al cuantificar
su importe una previsién de incremento salarial del 0,9%, en consonancia con los
Presupuestos Generales del Estado para 2021 actualmente en tramitacién, que prevén ese
incremento salarial para todos los empleados ptiblicos. También se incluyen créditos
suficientes para hacer efectiva la oferta de empleo ptiblica aprobada.

B) Gastos en bienes corrientes y servicios: Este capitulo se incrementa el 6,7%,
lo que supone en términos absolutos casi 4.154.225 €. Gran parte de este
aumento es consecuencia directa de los que se ha denominado crisis por la
COVID-19, que ha obligado a asumir una serie de compromisos para paliar
sus efectos tales como el incremento del servicio de ayuda a domicilio,
limpiezas extraordinarias en colegios, guarderias y otros edificios
municipales, limpieza de juegos infantiles en parques y jardines, equipos de
proteccion individual para el personal municipal, etc.

La comparativa por éreas de las consignaciones en este capitulo, con respecto al
presupuesto inicial de 2020, se refleja en el siguiente cuadro:
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PTO. INICIAL PREVISION VARIACION

AREA 2020 2021 2021/2020 .
029
ALCALDIA 1.422.246,00( 1.413.865,00 -8.381,00
PLANEAMIENTO URBANISTICO Y
.073.000, 1.073.000, 0,00
VIVIENDA 1.073.000,00 073.000,00
PARTIAPALION CIDRAGANRAY 2.764.376,00f  3.013.550,00 249.174,00
DEPORTES
PLANIFICACION Y RECURSOS 4.811.310,00( 5.146.099,00 334.789,00

INNOVACION, DESARROLLO
ECONOM., EMPLEO Y COMERCIO
EDUCACION, INFANCIA, JUVENTUD
E IGUALDAD

MEDIDIO AMBIENTE Y
DESARROLLO SOSTENIBLE

1.682.900,00| 1.889.010,00 206.110,00

9.003.948,00| 10.116.832,00{ 1.112.884,00

7.669.745,00| 7.737.723,00 67.978,00

MOVILIDAD Y ESPACIO URBANO 7.933.900,00| 7.889.400,00 -44.500,00

CULTURAY TURISMO 1.071.957,00f 1.116.957,00 45.000,00

AERVICIMSSOUALES ¥ MERIRCION 17.653.331,00| 19.501.964,00| 1.848.633,00

COMUNITARIA

SALUD PUBLICAY SEGURIDAD 6.961.947,00| 7.304.485,00 342.538,00
CIUDADANA

TOTAL 62.048.660,00| 66.202.885,00| 4.154.225,00

C) El capitulo 4 “Transferencias corrientes”, se reduce el 3,89% y contempla las
aportaciones a realizar en funcion de los convenios y acuerdos existentes y los
compromisos de aportaciones futuras. Como se ve en el cuadro siguiente las aportaciones
a los entes dependientes se mantienen practicamente constantes, reduciéndose la cuantia
a consignar por otros conceptos que no se han considerado imprescindibles en el
presupuesto inicial a juicio de los responsables de las dreas municipales. También hay
que tener en cuenta que, siguiendo las indicaciones de la Intervencion Municipal, algunas
aportaciones que figuraban como transferencias corrientes se han presupuestado en 2021
como transferencias de capital por ser su destino la realizacion de inversiones por parte
del destinatario.
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ENTIDAD PTO. INICIAL 2020 | PREVISION 2021 |VARIACION 21/20 . 83 0
F.M. CULTURA 13.068.589,00 13.068.589,00 0,00
CASA DE LA INDIA 130.000,00 130.000,00 0,00
F.M. DEPORTES 8.856.000,00 8.906.000,00 50.000,00
AUVASA 15.520.900,00 15.565.400,00 44.500,00
VIVA 721.000,00 720.000,00 -1.000.00
SOCIEDAD MIXTA TURISMO 2.851.000,00 2.851.000,00 0,00
CONSORCIO FERIA DE MUESTRAS 200.000,00 200.000,00 0,00
OTROS CONVENIOS Y APORTACIONES 11.886.341.00 10.047.921,00 -1.838.420,00
TOTAL 53.233.830,00 51.488.910,00 -1.744.920,00

En su conjunto la evolucién de los capitulos de gastos necesarios para el
funcionamiento de la entidad (1, 2 y 4), queda reflejada en el cuadro siguiente:

CAPITULOS DE GASTOS 2020 2021 VARIAC. % INC

1.- GASTOS DE PERSONAL 114.800.000| 115.476.945 676.945 0,59
2.- GTOS. BIENES CORR. Y SERV. 62.048.660| 66.202.885| 4.154.225 6,70
4.- TRANSF. CORRIENTES 53.575.495| 51.488.910| -2.086.585 -3.89
TOTAL GASTOS 230.424.155| 233.168.740|  2.744.585 1,19

D) Carga financiera: La carga financiera estd compuesta por los intereses de la
deuda y las amortizaciones previstas y su presupuestacién se ha realizado con los datos
facilitados por la Tesoreria Municipal teniendo en cuenta los tipos de interés actuales en
el mercado y las amortizaciones previstas de los préstamos vivos.

CAPITULOS DE GASTOS 2020 2021 VARIAC. % INC

3.- GASTOS FINANCIEROS 1.000.500 1.010.000 9.500 0,95
9.- PASIVOS FINANCIEROS 10.800.000| 11.250.000 450.000 4,17
TOTAL GASTOS 11.800.500| 12.260.000 459.500 3,89
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La evolucion del saldo de la deuda viva a 31 de diciembre para el periodo 2011-
2020 se representa en la siguiente grafica:

631

== Deuda viva a 31 de diciembre
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E) Gastos de capital no financiero: Incluye los capitulos 6 “Inversiones reales”
y 7 “Transferencias de capital”. En este apartado se ha hecho un esfuerzo importante para

incrementar las inversiones con el objetivo de generar empleo y reactivar la actividad
econdémica que se ha visto muy afectada por la crisis sanitaria.

Los proyectos de inversion incluidos, son aquellos que se derivan de contratos
plurianuales, compromisos ya existentes y otras inversiones prioritarias para el equipo de
gobierno con el objeto de cumplir con el modelo de ciudad compacta, sostenible y
moderna segun la vision del actual equipo de gobierno.

CAPITULOS DE GASTOS 2020 2021 VARIAC. % INC

6.- INVERSIONES REALES 32.788.827| 50.320.210| 17.531.383 53,47
7.- TRANSF. CAPITAL 4.145.183| 13.005.000 8.859.817 213,74
TOTAL GASTOS 36.934.010] 63.325.210| 26.391.200 71,46

F) Activos financieros: Incluye este capitulo las denominadas partidas
ampliables, que tienen su contrapartida idéntica en el capitulo 8 de ingresos
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EVOLUCION DE LOS GASTOS POR CAPITULOS

El presupuesto de gastos del Ayuntamiento de Valladolid para 2021, asciende a
311.156.950 €, lo que supone un incremento del 7,10 % con respecto al afio anterior y se

distribuye por capitulos de la siguiente manera:

EVOLUCION DE LOS GASTOS POR CAPITULOS

CAPITULOS DE GASTOS

2020 % 2020 2021 %2021 | VARIAC. | % INC
1.- GASTOS DE PERSONAL 114.800.000 39,51 115.476.945 37,11 676.945 0,59
2.- GTOS. BIENES CORR. Y SERV. 62.048.660 21,36 66.202.885 21,28 4.154.225 6,70
3.- GTOS. FINANCIEROS 1.000.500 0,34 1.010.000 0,32 9.500 0,95
4.- TRANSF. CORRIENTES 53.575.495 18,44 51.488.910 16,55| -2.086.385 -3.89
5.- FONDO DE CONTINGENCIA 412.835 0,14 1.000.000 0,32 587.165| 142,23
OPERACIONES CORRIENTES 231.837.490 79.80 235.178.740 75,58 3.341.250 1,44
6.- INVERSIONES REALES 32.788.827 11,29 50.320.210 16,17 17.531.383| 53,47
7.- TRANSF. CAPITAL 4.145.183 1,43 13.005.000 4,18 8.859.817| 213,74
8.- ACTIVOS FINANCIEROS 10.966.500 3,77 1.403.000 045 -9.563.500( -87,21
9.- PASIVOS FINANCIEROS 10.800.000 3,72 11.250.000 3,62 450.000 4,17
OPERACIONES DE CAPITAL 58.700.510 20,20 75.978.210 24,42 17.277.700| 29,43
TOTAL GASTOS 290.538.000( 100,00 311.156.950( 100,00 20.618.950 7,10
130.000.000 e —
120.000.000 — -
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EVOLUCION DE LOS GASTOS POR AREA DE GASTO

La clasificacion por programas de los gastos atiende a las finalidades u objetivos
que con ellos se pretende conseguir. En este sentido, los gastos se clasifican en area de
gasto, politica de gasto y grupos de programas. La comparativa con el presupuesto del
afio anterior se refleja en el cuadro y graficos siguientes:

AREA DE GASTO 2020 % 2021 % Variac. %
0. Deuda Publica 11.800.000| 4,06%| 12.255.000 3,94% 455.000f 3,86 %
1. Servicios Publicos Bésicos 118.533.127| 40,80%| 118.215.417| 37,99% -317.710| -0,27 %

2. Actuaciones de Proteccion y
Promocidn Social
3. Prod. Bienes Publicos de

36.962.663| 12,72%( 35.447.405| 11,39%| -1.515.258| -4,10 %

40.561.162| 13,96%| 46.247.546| 14,86% 5.686.384| 14,02 %

Caracter Preferente
4. Actuaciones de Caracter
.. 25.370.962| 8,73%| 36.955.441| 11,88%| 11.584.479( 45,66 %
Econdmico
J.Actlaciones e Cavdces 57.310.086| 19,73%| 62.036.141| 19,94%| 4.726.055| 825 %
General
TOTAL 290.538.000 100%| 311.156.950 100%| 20.618.950 7,10 %
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CLASIFICACION ORGANICA DE LOS GASTOS

gah

Esta clasificacion de gasto hace referencia a los érganos responsables de la
gestion del mismo. Por ello se concreta en las distintas areas en las que se organiza el
Ayuntamiento.

Segun el Reglamento Organico del Ayuntamiento de Valladolid se entiende por
area cada una de las grandes divisiones sectoriales, correspondientes a diferenciaciones
por materias en las que se estructura la administraciéon municipal; éstas constituyen
o6rganos de iniciativa en materia de planificacion, organizacion y superior integracion de
recursos.

Para el gjercicio 2021, igual que en el 2020, los gastos se agrupan en 11 &reas tal
y como se muestra en el cuadro y gréfico siguientes, en los que se especifica la cuantia
del gasto y su comparativa respecto del afio anterior.

AREA 2020 % 2021 % Varlac. %
01 ALCALDIA 7.885.156,00| 2,71%| 8.309.688,00| 2,67%| 424.532,00| 5,38 %
PLANEAMIENT:
02 MIENTQ.URBANISTICOY 23.997.250,00| 8,26%| 17.720.024,00| 5,69%| -6.277.226,00|-26,16 %
VIVIENDA
03 PARTICIPACION CIUDADANA Y DEPORTES 16.888.948,00| 5,819%| 19.084.201,00 6,13%| 2.195.253,00| 13,00 %
04 PLANIFICACION Y RECURSOS 51.987.208,00| 17,89%| 54.382.977,00|17,48%| 2.395.769,00| 4,61 %
INNOVACION, DESARROLLO ECONOMICO
0! ’ ' .470.730, ; .880. .410.025, ,29
5 EMPLEO Y COMERCIO 11.470.730,00| 3,95%| 12.880.755,00| 4,14%| 1.410.025,00| 12,29 %
gg EDUCACION, INFANCIA, JUVENTUD E 14.187.959,00 4,88%| 17.467.95500| 561%| 3.279.996,00| 2312 %
IGUALDAD
A
oy MEDIDIC AMBIENTEY DESARROLLO 20.130.200,00| 6,93%| 21.581.532,00| 6,94%| 1.451.332,00( 7,21 %
SOSTENIBLE
08 MOVILIDAD Y ESPACIO URBANO 41.335,909,00| 14,23%| 48.773.622,00|15,67%| 7.437.713,00| 17,99 %
09 CULTURA Y TURISMO 18.963.774,00| 6,53%| 19.855.389,00 6,38%| 891.61500| 4,70 %
SERVICIOS SOCIALES ¥ MEDIACION
10 .498.206,00| 10,15%| 33.378.002,00|10,73%| 3.879.796,00 13,15 %
COMUNITARIA 2 ! i %
SALUD PUBLICA Y SEGURIDAD
192, 57.722.805,00| 18, .530.145, ;
. Se——— 54.192.660,00| 18,65% 722.805,00|18,55%| 3.530.145,00| 6,51 %
TOTAL 290.538.000,00| 100,00%|311.156.950,00| 100%| 20.618.950,00( 7,10 %
= 2021
60.000.000,00 | o T ) m20 [ T
1
50.000.000,00 1"
| .
40.000.000,00 |
30.000.000,00 1
20.000.000,00 i
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INANCIERA

S DEL

COMPARATIVA PRESUPUESTO AYUNTAMIENTO 2020-2021

CAPITULOS DE GASTOS

2020 2021 %2021 | VARIAC. | %INC

1.- GASTOS DE PERSONAL 114.800.000| 115.476.945 37,11 676.945 0,59
2.- GTOS. BIENES CORR. Y SERV. 62.048.660| 66.202.885| 21,28 4.154.225 6,70
3.- GTOS. FINANCIEROS 1.000.500 1.010.000 0,32 9.500 0,95
4.- TRANSF. CORRIENTES 53.575.495| 51.488.910 16,55 -2.086.585 -3,89
5.- FONDO DE CONTINGENCIA 412.835 1.000.000 0,32 587.165| 142,23
OPERACIONES CORRIENTES 231.837.490| 235.178.740| 73,58 3.341.250 1,44

6.- INVERSIONES REALES 32.788.827| 50.320.210 16,17| 17.531.383| 53,47
7.- TRANSF. CAPITAL 4.145.183 13.005.000 4,18 8§.859.817| 213,74
OP. CAPITAL NO FINANCIERAS 36.934.010| 63.325.210| 20.35| 26.391.200 71,46
OP. NO FINANCIERAS 268.771.500| 298.503.950| 95,93| 29.732.450( 11,06
8.- ACTIVOS FINANCIEROS 10.966.500 1.403.000 0,451 -9.563.500| -87,21
9.- PASIVOS FINANCIEROS 10.800.000 11.250.000 3,62 450.000 4,17
OP. FINANCIERAS 21.766.500( 12.653.000 4,07( -9.113.500| -41,87
TOTAL GASTOS 290.538.000( 311.156.950{ 100,00 20.618.950 7,10
CAPITULO DE INGRESOS 2020 2021 %2021 | VARIAC. | %INC
1.- IMPUESTOS DIRECTOS 119.030.885| 114.315.440| 36,74 -4.715.445 -3.96
2.- IMPUESTOS INDIRECTOS 13.780.055 12.104.510 3,89 -1.675.545 -12,16
3.- TASAS Y OTROS INGRESOS 32.133.835| 30.969.740 9.95| -1.164.095 -3,62
4.- TRANSF. CORRIENTES 92.361.455| 93.514.660( 30,05 1.153.205 1,25
5.- INGRESOS PATRIMONIALES 2.303.000 1.993.000 0,64 -310.000] -13,46
OPERACIONES CORRIENTES 259.609.230| 252.897.350| &81,28| -6.711.880 -2,59

6.- ENAJ. INVERS. REALES 5.473.250 5.764.005 1,85 290.755 531
7.- TRANSF. CAPITAL 3.689.020 1.092.595 0,35 -2.596.425| -70,38
OP. CAPITAL NO FINANCIERAS 9.162.270 6.836.600 2,201 -2.305.670| -2516
OP. NO FINANCIERAS 268.771.500| 259.753.950( 83,48 -9.017.550 -3,36
8.- ACTIVOS FINANCIEROS 1.919.000 1.403.000 0,45 -516.000| -26,89
9.- PASIVOS FINANCIEROS 19.847.500( 50.000.000 16,07 30.152.500 151,92
OP. FINANCIERAS 21.766.500|  51.403.000 16,52 29.636.500] 136,16
TOTAL INGRESOS 290.538.000| 311.156.950| 100,00 20.618.950 7,10

Analizando las magnitudes econdémico-financieras mas importantes del

Presupuesto 2021 de la Entidad Ayuntamiento, obtenemos los siguientes datos:
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836

Ahorro Bruto. Se define como diferencia entre los ingresos corrientes y los
gastos corrientes.

(I.C.) INGRESOS CORRIENTES: 252.897.350
(G.C.) GASTOS CORRIENTES: 235.178.740
AHORRO BRUTO 17.718.610

Esta diferencia entre Ingresos y Gastos Corrientes positiva, financia parte de las
operaciones de capital, recurriendo a los ingresos de capital no financieros hasta cubrir la
totalidad de los gastos por operaciones de capital no financieros.

Ahorro Neto: se obtiene descontando del ahorro bruto el importe de las
amortizaciones de deuda previstas.

AHORRO BRUTO 17.718.610
PASIVOS FINANCIEROS 11.250.000

AHORRO NETO DEL PRESUPUESTO 6.468.610

Esta cifra de Ahorro pone de manifiesto la capacidad del Ayuntamiento para
financiar inversiones con recursos propios una vez descontado el coste de la deuda.

Autofinanciacién: Se obtiene por la diferencia entre los Ingresos No
Financieros (suma de los capitulos 1 al 7) y los Gastos Corrientes (suma de los capitulos
1 al 5), y mide el volumen de los recursos propios que puede destinarse a la financiacién
de los gastos de capital (financieros y no financieros) sin tener que recurrir al
endeudamiento.

INGRESOS NO FINANCIEROS 259.753.950
GASTOS CORRIENTES 235.178.740
AUTOFINANCIACION 24.575.210

GASTOS DE CAPITAL (financ.+no financ.) 74.575.210

NECESIDAD DE FINANCIACION 50.000.00

El proyecto de presupuestos que se presenta para su aprobacion, plantea una
operacion de préstamo a largo plazo por ese importe para financiar los gastos de capital.
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i "1 IPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA LE Y
| REGUL ~\1m RA DE LAS HACIENDAS LOCALES EN MATEI
| E |||> _UDAMIENTO

A) OPERACIONES DE CREDITO A LARGO PLAZO

El Texto Refundido que regula las Haciendas Locales, en su capitulo 7,
desarrolla la normativa relativa a la concertacion de operaciones de crédito a corto y a
largo plazo. El presupuesto para 2021, contempla el recurso al endeudamiento como
fuente de financiacion de sus gastos de capital, en la cuantia de 50.000.000 € y por lo
tanto es preciso conocer si el proyecto presentado cumple con la normativa vigente en lo
que respecta a su ahorro neto y a su nivel de endeudamiento y en consecuencia se puede
contratar la operacion de préstamo a largo plazo prevista y si necesita o no autorizacidén
previa del 6rgano de tutela financiera.

Para ello tendremos en cuenta que los limites de endeudamiento aplicables a las
entidades locales se recogen con cardcter general en el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativa 2/2004 de
5 de marzo. Sin embargo, estos limites se vieron modificados por lo establecido en el
articulo 14.2 del Real Decreto Ley 8/2010 de 20 de mayo por el que se adoptan medidas
extraordinarias para la reduccion del déficit publico, por la disposicion adicional décimo
cuarta del Real Decreto Ley 20/2011 de 30 de diciembre de medidas urgentes en materia
presupuestaria, tributaria y financiera para la correccion del déficit publico y por la
disposicion final trigésima primera de la Ley 17/2012 de 27 de diciembre de Presupuestos
Generales del Estado para el afio 2013, esta tltima de vigencia indefinida.

Esta normativa se concreta en que en el ejercicio econdomico 2021, las entidades
locales que liquiden el ejercicio inmediatamente anterior con ahorro neto positivo
calculado en la forma que establece el articulo 53 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, podran concertar nuevas operaciones de crédito a
largo plazo para la financiacion de inversiones cuando el volumen total del capital vivo
no exceda del 75% de los ingresos corrientes liquidados segun las cifras deducidas de los
estados contables consolidados.

Las entidades locales que tengan un volumen de endeudamiento que, excediendo
del 75% no supere el establecido en la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (110%),
podran concertar operaciones de endeudamiento previa autorizacién del o6rgano
competente que tenga atribuida la tutela financiera de la entidad local.

Las entidades que presenten ahorro neto negativo o un volumen superior al
110%, no podran concertar operaciones de crédito a largo plazo.

Para 2021 partimos de que se mantienen las mismas condiciones para regular la
limitacion al endeudamiento a largo plazo como recurso de financiacion.
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CALCULO DE AHORRO NETO

El indicador legal del ahotro neto tiene por objeto valorar a futuro la capacidad
de la Entidad Local de hacer frente a las obligaciones generadas por la deuda viva
existente y la nueva operacion de endeudamiento si existiera.

Se calcula, tal y como establece el articulo 53 del Texto Refundido de la Ley de
Haciendas Locales como la diferencia entre los derechos liquidados por los capitulos 1 a
5 ambos inclusive del estado de ingresos y de las obligaciones reconocidas por los
capitulos 1, 2 y 4 del estado de gastos, minorada en el importe de una anualidad teérica
de amortizacién de la operacion proyectada y de cada uno de los préstamos y empréstitos
propios y avalados a terceros pendientes de reembolso. Esta anualidad tedrica se
determinard en términos constantes incluyendo los intereses y la cuota anual de
amortizacion, cualquiera que sea la modalidad y condiciones de cada operacion.

En ahorro neto no se incluirdn las obligaciones reconocidas derivadas de
modificaciones de créditos que hayan sido financiadas con remanente liquido de tesoreria.

Para el calculo del ahorro neto, se toman los datos de la dltima liquidacion
aprobada en el ejercicio 2019, a nivel consolidado, obteniendo la cifra de ahorro neto de
los informes de la Intervencion a las liquidaciones, minorando éste con el importe de la
anualidad teérica de amortizacioén remitida por la Tesoreria Municipal.
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacion y Recursos
Oficina Presupuestaria e

ESTADO DE PREVISI(')H-DE MOVIMIENTOS Y SITUACION DE LA DEUDA:

PRESTAMOS A LARGO PLAZO
Cadigo de laoperacin | 0T | AR | SAHom
C. DUERO 27/12/2006 714 286 714.286
C. ESPANA 27/12/2006 428571 428 571
BSCH 27/12/2006 197.141 197.143
BBVA 26/12/2007 1.152.857 576.429 576.429
C. DUERO 17/12/2008 1.071.000 357.000 714.000
BCL 17/12/2008 579,642 193214 386.428
ICO 17/12/2008 1071428 357.143 714285
DEXIA 17/12/2008 579.642 193214 386.428
BANCO SANTANDER 2010 10.526.316 1.052.632 0473684
BBVA 2010 12.750.519 1.275.052 11.475467
BBVA 2015 4736842 315.789 4421053
LIBERBANK 2015 7.105.263 473.685 6631578
LABORAL KUTXA 2017 5.000.000 625.000 4375000
BANCO SABADELL 2017 5.000.000 625.000 4375000
KUTXABANK 2018 5.400.000 600.000 4.800.000
UNICAJA 2018 10.800.000 1.200.000 9.600.000
KUTXABANK 2019 10.000.000 1.000.000 9.000.000
LABORAL KUTXA 2019 10.000.000 1.000.000 9.000.000
KUTXABANK 2020 10.000.000 10.000.000
EUROCAJARURAL 2020 9.847 500 9.847.500
TOTAL 106.961.008 11.184.158 95 776.853
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
Firmado por:
(f::fl:(): L?AZGN

Fecha Firma: 28/11/2020 14:23
Fecha Copia: 26/11/2020 14:25

Codigo segure de verificacion(CSV): 8a20cf528¢ 12386232 20¢172022d838021¢b0cE8
Permie la verificacidn de la integridad del documento visualmente en https fiwww.valladolid.gob. es/venficacion-documentos
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gL1
CALCULO DE LA ANUALIDAD TEORICA 2019
CARGA FINANCIERA: ANUALIDAD TEORICA DE AMORTIZACION ART 53 TRLRHL
EJERCICIO 2021
Cadigo de la operacion %:lﬂ;mﬁ:;n. Viad;ﬁ{;fg:g:lte :nn:r‘tll!iz::‘i‘ot:l
(afios)
C. DUERO 27/12/2006 714.286 1 714.286
C. ESPANA 27/12/2006 428.571 1 428.571
BSCH 27/12/2006 197 141 1 197 141
BBVA 26/12/2007 1.152.857 2 606.790
C. DUERO 17/12/2008 1.071.000 3 357.000
BCL 17/12/2008 579.642 3 633.650
ICO 17/12/2008 1.071428 3 357.143
DEXIA 17/12/2008 579.642 3 633.650
BANCO SANTANDER 2010 10.526.316 10 1.203.432
BBVA 2010 12.750.519 10 1.329.349
BBVA 2015 4.736.842 15 486.808
LIBERBANK 2015 7.105.263 15 495182
LABORAL KUTXA 2017 5.000.000 8 625.000
BANCO SABADELL 2017 5.000.000 8 625.000
KUTXABANK 2018 5.400.000 9 600.000
UNICAJA 2018 10.800.000 9 1.200.000
KUTXABANK 2019 10.000.000 10 1.000.000
LABORAL KUTXA 2019 10.000.000 10 1.000.000
KUTXABANK 2020 10.000.000 10 1.000.000
EUROCAJARURAL 2020 9.847.500 10 984 750
PRESTAMO PREVISTO 2021 50.000.000 20 2.500.000
TOTAL 156.961.008 16.977.750
*Calculos efectuados en funcion tipos de interés a (Euribor) 3 y 12 m del dia 25/11/2020
publicados Bde.
DOCUMENTO FIRMADQ ELECTRONICAMENTE

Firmado por:

IGNACIO

CANO MAZON

Fecha Firma: 02/12/2020 11:08

Fecha Copia: 02/12/2020 11:14

Codigo seguro de verificacion(CSV): 93¢7e739¢450153f15cch53e27d42e7280dd 1494

Permite la verificacion de |a integridad del documento visualmente en https://www valladolid.gob.es/verificacion-documentos
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ANUALIDAD
AHORRO
AHORRO TEORICA DE
ENTIDAD BRUTO | AMORTIZACION | AJUSTES LhIIEE:;TL
PREVISTA
AYUNTAMIENTO 48.633.998,06 16.977.750,00 | 26.129.199,51 | 57.785.447,57
FUNDACION M.
CULTURA 264.473,18 10.416,67 0,00| 254.056,51
FUNDACION M.
DEPORTES 1.121.492 49 0,00 0,00| 1.121.492 49
TOTAL 50.019.963,73 16.988.166,67 | 26.129.199,51 | 59.160.996,57
CONCULSION: AHORRO NETO POSITIVO.
CALCULO DEL NIVEL DE ENDEUDAMIENTO
CONCEPTO IMPORTE
INGRESOS CORRIENTES LIQUIDADOS 2019 259.137.185,86
DEUDA VIVA A 31/12/2020 106.961.008,00
OPERACION PROYECTADA 2021 50.000.000,00
AMORTIZACIONES PREVISTAS EN EL
EJERCICIO 2021 W16, LaBit0
TOTAL DEUDA VIVA A 31/12/2021 145.776.850,00
NIVEL DE ENDEUDAMIENTO (31/12/2020) 41,28%
NIVEL DE ENDEUDAMIENTO (31/12/2021) 56,25%

CONCLUSI()N: NIVEL DE ENDEUDAMIENTO INFERIOR AL 110 %
E INFERIOR TAMBIEN AL 75 %.

Por tanto, la entidad cumple con los requisitos del art. 53 de la LRHL y en
consecuencia puede acudir a la via del endeudamiento para concertar operaciones de
préstamo a largo plazo.

En cuanto al régimen de autorizacién, es de aplicacion la disposicion final
trigésima primera de la Ley 17/2012 de Presupuestos Generales del Estado para 2013,
que indica que el dato de ahorro neto positivo y volumen de capital vivo debe hacerse
sobre los datos de liquidacion del ejercicio inmediato anterior.
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Igualmente es de aplicacion el articulo 20.2 de la Ley 2/2012 de Estabilidad
Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera. Segin este tiltimo articulo, “en los supuestos
de incumplimiento del objetivo de estabilidad presupuestaria o de deuda piblica de las
corporaciones locales incluidas en el ambito subjetivo definido en los articulos 111 y 135
del Texto Refundido de las Ley Reguladora de las Haciendas Locales, todas las
operaciones de endeudamiento a largo plazo de la corporacion local incumplidora,
precisaran autorizacion del estado o en su caso de la Comunidad Autéonoma que tenga
atribuida la tutela financiera.”.

En resumen, teniendo en cuenta que de los datos de estimacion de liquidacién
remitidos al Ministerio de Hacienda en el tercer trimestre prevén que la liquidacion de
2020 arroje déficit, sera preciso para acudir al endeudamiento tener la liquidacién del
presupuesto 2020 aprobada, y en el caso de que ésta presente necesidad de financiacion,
debera pedirse autorizacion al 6rgano de tutela financiera de la Junta de Castilla y Ledn,

dando por supuesto que el ahorro neto es positivo y el volumen de endeudamiento inferior
al 110 %.

B) OPERACIONES DE CREDITO A CORTO PLAZO

El articulo 51 de la Ley de Haciendas Locales regula las condiciones que debe
cumplir la entidad local para concertar operaciones de crédito a corto plazo, estableciendo
que estas no pueden exceder de un afio y no pueden superar en su conjunto el 30 % de los
ingresos liquidados por operaciones corrientes en el gjercicio anterior.

En consecuencia, el Ayuntamiento de Valladolid podra concertar operaciones de
crédito a corto plazo para atender necesidades transitorias de la tesoreria municipal en
cantidad no superior a 77.741.156 €, segiin los datos de la tltima liquidacidon aprobada
correspondiente al presupuesto de 2019. En cualquier caso, y dada la situacion de liquidez
de la Tesoreria Municipal, no se estima que dicha operacion se lleve a efecto.
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'UMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA LEY DE
STABILIDAD  PRESUPUESTARIA Y SOSTENIBILIDAD
| FIN. mwz,fn SF)
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o
F

El Consejo de Ministros, en su sesion del 6 de octubre de 2020 adoptd el siguiente
Acuerdo en relacion con las reglas fiscales:

e “Solicitar del Congreso de los Diputados la apreciacion de que en Espafia estamos
sufriendo una pandemia, lo que supone una situacion de emergencia extraordinaria
que se ajusta a lo dispuesto en el articulo 135.4 de la Constitucién y en el articulo
11.3 de la Ley Organica de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera”.

e “Quedan suspendidos el Acuerdo de Consejo de Ministros de 11 de febrero de 2020
por el que se adeciian los objetivos de estabilidad presupuestaria y de deuda publica
para el conjunto de Administraciones Publicas y de cada uno de sus subsectores
para el afio 2020 para su remision a las Cortes Generales, y se fija el limite de gasto
no financiero del presupuesto del Estado para 2020, asi como el Acuerdo de
Consejo de Ministros de 11 de febrero de 2020 por el que se fijan los objeticos de
estabilidad presupuestaria y de deuda piiblica para el conjunto de Administraciones
Publicas y de cada uno de los subsectores para el periodo 2021-2023 para su
remision a las Cortes Generales, y el limite de gasto no financiero del presupuesto
del Estado para 2021:”

En cuanto a los objetivos de estabilidad y de deuda publica, y la regla de gasto,
aprobados por el Gobierno el 11 de febrero de 2020 son inaplicables al aprobar éste su
suspension.

Por lo que se refiere a la suspension de las reglas fiscales, el Congreso de los
Diputados en su sesion de 20 de octubre de 2020 ha apreciado, por mayoria absoluta de
sus miembros, que se da una situacion de emergencia extraordinaria que motiva la
suspension de las reglas fiscales, requisito que establece el articulo 11.3 de la LOEPSF.

Con caracter mas general, en tanto se refiere al conjunto del Estado, el articulo
135.4 de la Constitucion dispone que “Los limites de déficit estructural y de volumen de
deuda publica sélo podran superarse en caso de catastrofes naturales, recesioén econdémica
o situaciones de emergencia extraordinaria que escapen al control del Estado y
perjudiquen considerablemente la situacion financiera o la sostenibilidad econdmica o
social del Estado, apreciadas por la mayoria absoluta de los miembros del Congreso de
los Diputados™.

Por lo tanto, desde el 20 de octubre de 2020, quedaron suspendidas las reglas
fiscales para 2020 y 2021.
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Por lo que respecta a la regla de gasto, en consultas realizadas al Ministerio de
Hacienda sobre las consecuencias de la suspension de las reglas fiscales, y la inexistencia
de tasa de referencia para su calculo, se indica que sigue siendo de aplicacion el articulo
30 de la LOEPYSEF, en el sentido de que se debe de aprobar el gasto no financiero, pero
con criterios presupuestarios, no de contabilidad nacional.

A) OBJETIVO DE ESTABILIDAD PRESUPESTARIA

Articulo 11.4 de 1a LEPSF “las corporaciones locales deberan mantener una
posicion de equilibrio o superavit presupuestario”.

Como consecuencia de los acuerdos tomados por el Gobierno, anteriormente
mencionados, las Entidades Locales en el presupuesto de 2021, podran presentar
situacién de déficit en términos de contabilidad nacional, pero sigue siendo de
aplicacion el régimen presupuestario del Texto refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales en su totalidad, y, concretamente el principio de equilibrio
presupuestario (con criterio presupuestario) de su Art. 165.4 que indica que cada uno de
los presupuestos que se integran en el presupuesto general, debera aprobarse sin déficit
inicial. El equilibrio presupuestario del proyecto que se presenta para su aprobacion se
cumple, puesto que la suma de los capitulos de ingresos y gastos es idéntica.

Sin embargo, desde la 6ptica de la Ley de Estabilidad Presupuestaria la situacion
de equilibrio o superavit medida en términos de Capacidad (+) Necesidad (-) de
financiacién, se calcula, de acuerdo con los criterios del SEC, como diferencia entre los
ingresos no financieros (capitulos 1 al 7) y los gastos no financieros (capitulos 1 al 7).
Para el presupuesto del Ayuntamiento de Valladolid, previsto para 2021, el resultado de
este calculo seria:

PRESUPUESTO DEL AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID 2021

PRESUPUESTO AYUNTAMIENTO 2021

CAPITULO DE INGRESOS 2021 CAPITULOS DE GASTOS 2021
1.- IMPUESTOS DIRECTOS 114.315.440|1.- GASTOS DE PERSONAL 115.476.945
2.- IMPUESTOS INDIRECTOS 12.104.510(2.- GTOS. BIENES CORR. Y SERV. 66.202.885
3.- TASAS Y OTROS INGRESOS 30.969.740(3.- GTOS. FINANCIEROS 1.010.000
4.- TRANSF. CORRIENTES 93.514.660(4.- TRANSF. CORRIENTES 51.488.910
5.- INGRESOS PATRIMONIALES 1.993.000|5.- FONDO DE CONTINGENCIA 1.000.000
OPERACIONES CORRIENTES 252.897.350 OPERACIONES CORRIENTES 235.178.740
6.- ENAJ. INVERS. REALES 5.764.005|6.- INVERSIONES REALES 50.320.210
7.- TRANSF. CAPITAL 1.092.595|7.- TRANSF. CAPITAL 13.005.000
OP. CAPITAL NO FINANCIERAS 6.856.600| OP. CAPITAL NO FINANCIERAS 63.325.210
OP. NO FINANCIERAS 259.753.950|0P. NO FINANCIERAS 298.503.950

Capacidad/Necesidad de financiacion = 259.753.950 — 298.503.950 = - 38.750.000 €.
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CONCLUSION: EL PROYECTO DE PRESUPUESTOS PARA 2021 PRESENTA
UNA SITUACION DE NECESIDAD DE FINANCIACION.

B) OBJETIVO DE DEUDA PUBLICA:

Este objetivo también ha quedado suspendido por el acuerdo de Gobierno de
fecha 20 de octubre de 2020. La situacién de endeudamiento del Ayuntamiento de
Valladolid ha quedado analizada anteriormente.

C) REGLA DE GASTO

Por lo que respecta a la regla de gasto, que también ha sido suspendida para los
ejercicios 2020 y 2021, en consultas realizadas al Ministerio de Hacienda sobre las
consecuencias de la suspensién de las reglas fiscales, y la inexistencia de tasa de
referencia para su célculo, se indica que sigue siendo de aplicacion el articulo 30 de la
LOEPYSF, en el sentido de que se debe de aprobar el gasto no financiero, pero con
criterios presupuestarios, no de contabilidad nacional. En cumplimiento de este
articulo, la Junta de Gobierno del dia 16 de diciembre de 2020, debera aprobar el limite
de gasto no financiero para 2021, que se ha cuantificado en 278.957.743 €.
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PRESUPUESTO CONSOLIDADO 2021 ] g7

En el Presupuesto General que anualmente elabora el Ayuntamiento de
Valladolid se integran:

a) El Presupuesto de la propia Entidad.

b) Los presupuestos de los Organismos Auténomos dependientes de la misma.

c) Los estados de prevision de gastos e ingresos de las Sociedades Mercantiles
cuyo capital social pertenece integramente a la Entidad Local.

d) Los estados de prevision de gastos e ingresos de las Entidades Publicas
Empresariales de la Entidad Local.

Por lo tanto, el Presupuesto General del Ayuntamiento estd formado por los
Presupuestos de:

- Ayuntamiento de Valladolid

- Organismos Auténomos: Fundacién Municipal de Cultura y Fundacién
Municipal de Deportes.

- Sociedades Mercantiles: Autobuses Urbanos de Valladolid, S.A
(AUVASA) y Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda, S.L.

- Entidades Publicas Empresariales: Entidad Publica Empresarial Local Agua
de Valladolid (Aquavall).

Para proceder a la consolidacién de los presupuestos de los Organismos
Auténomos, de los estados de prevision de ingresos y gastos de las Sociedades
Mercantiles y de las Entidades Pablicas Empresariales de la Entidad Local, es necesario
homogeneizarlos previamente con el presupuesto del Ayuntamiento y una vez efectuada
esta funcion se suman aritméticamente los capitulos de ingresos y gastos de los distintos
presupuestos, detrayéndose las operaciones entre los entes para evitar la doble
contabilizacion, esto es, se eliminan las transferencias internas (aportaciones del
Ayuntamiento para la financiacion de los Organismos Auténomos, Sociedades
Mercantiles y Entidades Publicas Empresariales de la Entidad Local).

El detalle de las transferencias internas entre las distintas entidades, tanto
corrientes como de capital, es el siguiente:

APORTACIONES DEL AYUNTAMIENTO 2021

TRANSFERENCIAS | TRANSFERENCIAS DE
ENTIDAD CORRIENTES CAPITAL
F.M. CULTURA 13.068.589,00 200.000,00
F.M. DEPORTES 8.906.000,00 2.100.000,00
AUVASA 15.565.400,00 5.150.000,00
VIVA 720.000,00 3.000.000,00
TOTAL 38.259.989,00 10.450.000,00
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Ayuntamiento de Valladolld

Area de Planificacion y Recursos
Oficina Presupuestaria

Para el afio 2021 el Presupuesto General (consolidado) asciende a
363.007.582 €, lo que supone un incremento del 4,79 % con respecto al ejercicio anterior,
que en términos absolutos se traduce en un aumento de 16.599.862 €, siendo su resumen

a nivel de capitulos el siguiente:

COMPARATIVA PRESUPUESTO CONSOLIDADO 2020-2021

Plaza Mayor, 1
47001 Valladolid

CAPITULOS DE GASTOS 2020 2021 VARIAC. | %INC
1.- GASTOS DE PERSONAL 153.958.097| 153.924.527 -33.570|  -0,02
2.- GTOS. BIENES CORR. Y SERV. | 101.577.348| 103.153.543| 1.576.195 1,55
3.- GTOS. FINANCIEROS 1.141.500|  1.211.000 69.500 6,09
4.- TRANSF. CORRIENTES 16.996.006| 14.681.421| -2.314.585| -13,62
5.- FONDO DE CONTINGENCIA 412.835|  1.000.000 587.165| 142,23
OPERACIONES CORRIENTES 274.085.786 | 273.970.491 115295  -0,04
6.- INVERSIONES REALES 49.251.084| 73.078.324| 23.827.240| 4838
7.- TRANSF. CAPITAL 734283  2.799.000| 2.064.717| 281,19
OP. CAPITAL NO FINANCIERAS 49.985.367| 75.877.324| 25.891.957| 51,80
OP. NO FINANCIERAS 324.071.153| 349.847.815| 25.776.662 7,95
8.- ACTIVOS FINANCIEROS 11.026.150|  1.449.350| -9.576.800| -86,86
9.- PASIVOS FINANCIEROS 11.310.417| 11.710.417 400.000 3,54
OP. FINANCIERAS 22.336.567| 13.159.767| -9.176.800| -41,08
TOTAL GASTOS 346.407.720| 363.007.582| 16.599.862 4,79

CAPITULO DE INGRESOS 2020 2021 VARIAC. | %INC
1.- IMPUESTOS DIRECTOS 119.030.885| 114.315.440| -4.715.445 -3,96
2.- IMPUESTOS INDIRECTOS 13.780.055| 12.104.510| -1.675.545| -12,16
3.- TASAS Y OTROS INGRESOS 81.720.005| 77.790.097| -3.929.908 -4,81
4.- TRANSF. CORRIENTES 94.258.955| 95.518.235|  1.259.280 1,34
5.- INGRESOS PATRIMONIALES 4.629.400| 4.275350|  -354.050 -7,65
OPERACIONES CORRIENTES 313.419.300| 304.003.632| -9.415.668|  -3,00
6.- ENAJ. INVERS. REALES 7.473.250|  6.262.005| -1.211.245] -16,21
7.- TRANSF. CAPITAL 3.689.020|  1.292.595| -2.396.425| -64,96
OP. CAPITAL NO FINANCIERAS 11.162.270|  7.554.600| -3.607.670| -32,32
OP. NO FINANCIERAS 324.581.570| 311.558.232| -13.023.338 -4,01
8.- ACTIVOS FINANCIEROS 1.978.650|  1.449.350|  -529.300| -26,75
9.- PASIVOS FINANCIEROS 19.847.500|  50.000.000| 30.152.500| 151,92
OP. FINANCIERAS 21.826.150| 51.449.350| 29.623.200| 135,72
TOTAL INGRESOS 346.407.720| 363.007.582| 16.599.862 4,79
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Ayuntamiento de Valladolld

Area de Planificacian y Recursos’ "~
Oficina Presupuestaria

gol
PRESUPUESTO CONSOLIDADO DE INGRESOS 2020-2021
CAPITULOS 2020 % 2021 % Variac. %
1. Impuestos Directos 119.030.885| 34,36%| 114.315.440| 31,49%| -4.715.445 -3,96 %
2. |Impuestos Indirectos 13.780.055 3,98%| 12.104.510 3,33%| -1.675.545| -12,16 %
3. Tasasy 0. Ingresos 81.720.005| 23,59%| 77.790.097| 21,43%| -3.929.908 -4,81 %
4, Transferencias Corrientes 94.258.955| 27,21%| 95.518.235| 26,31% 1.259.280 1,34 %
5. Ingresos Patrimoniales 4.629.400 1,34% 4.275.350 1,18% -354.050 -7,65 %
TOTAL OP. CORRIENTES 313.419.300( 90,48%| 304.003.632| 83,75%| -9.415.668 -3,00 %
6. Enajenacidn de Inversiones 7.473.250 2,16% 6.262.005 1,73%| -1.211.245| -16,21 %
7. Transferencias de Capital 3.689.020 1,06% 1.292.595 0,36%| -2.396.425| -64,96 %
8. Activos Financieros 1.978.650 0,57% 1.449.350 0,40% -529.300| -26,75 %
9. Pasivos Financieros 19.847.500 5,73%| 50.000.000( 13,77%| 30.152.500| 151,92 %
TOTAL OP. DE CAPITAL 32.988.420 9,52%| 59.003.950| 16,25%| 26.015.530| 78,86 %
TOTAL 346.407.720| 100,00%| 363.007.582| 100,00%| 16.599.862 4,79 %
120.000.000 -
m 2020
2021 |
100.000.000 -
80.000.000 +
60.000.000 | T
40.000.000 - K 1
20.000.000 - I R
Impuestos Impuestos Tasasy o. Transf. Ingresos Enaj. Transf. Activos Pasivos
Directos Indirectos ingresos Corrientes  Patrimoniales  Inversiones Capital Financ. Financ,

Plaza Mayor, 1
47001 Valladolid
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Ayuntamiento de Valladolld

Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuestaria

PRESUPUESTO CONSOLIDADO DE GASTOS 2020-2021
GASTOS 2020 % 2021 % Variacion %
1. Gastos de personal 153.958.097 44,44%| 153.924.527 42,40% -33.570| -0,02 %
2. Bienes ctes. y servicios 101.577.348 29,32%| 103.153.543 28,42% 1.576.195 1,55 %
3. Gastos financieros 1.141.500 0,33% 1.211.000 0,33% 69.500 6,09 %
4, Transf. corrientes 16.996.006 491%| 14.681.421 4,04%| -2.314.585| -13,62 %
5. Fondo de Contingencia 412,835 0,12% 1.000.000 0,28% 587.165| 142,23 %
TOTAL OP. CORRIENTES 274.085.786 79,12%| 273.970.491 75,47% -115.295| -0,04 %
6. Inversiones reales 49.251.084 14,22%| 73.078.324 20,13%| 23.827.240| 48,38 %
7. Transf. de capital 734,283 0,21% 2.799.000 0,77% 2.064.717| 281,19 %
8. Activos financieros 11.026.150 3,18% 1.449.350 0,40%| -9.576.800| -86,86 %
9. Pasivos financieros 11.310.417 3,27%| 11.710.417 3,23% 400.000 3,54 %
TOTAL OP. CAPITAL 72.321.934 20,88%| 89.037.091 24,53%| 16.715.157| 23,11 %
TOTAL GASTOS 346.407.720| 100,00%| 363.007.582| 100,00%| 16.599.862 4,79 %
160.000.000 r T —
B w2020 )
140.000.000 —3’ 2021
120.000.000 + | | -
100000000 8 | [l o
80.000.000 + 7
60.000.000 | i :
| _ _ _ —
40.000.000 i ‘
70,000,000 I ) l S
N I . _ N _ BB
Gastos Bienes ctes y Gastos Transf. Fondo Inversiones Transf. Activos Pasivos
Personal servicios Financieros  Corrientes Contingencia Reales Capital Financieros  Financieros
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Ayuntamiento de Valladolld

Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuestaria '

Todos los presupuestos de las entidades que forman el Presupuesto General
Consolidado, se han aprobado sin déficit inicial, por lo que, a la vista de todo lo anterior,
el presupuesto para 2021, que se presenta para su aprobacion, cumple con la normativa
vigente.

Valladolid, 15 de diciembre de 2020

LA DIRECTORA DE LA OFICINArPRESUPUESTARIA

// ? ! )
Nuria Herrero Quir6s
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SECRETARIA DE ESTADO

- L
{3 MINISTERIO cecr A coNERAL
? DE HACIENDA DE FINANCIACIGN
= AUTONOMICA Y LOCAL
inés Oldndriz de Moragas
SECRETARIA GENERAL

Excmo. Sr. D. Oscar Puente Santiago
Alcalde-Presidente

Ayuntamiento de Valladolid

Plaza Mayor, 1

47071 Valladolid

Estimado Alcalde-Presidente

Por el presente escrito le remito, en anexo que se acompafia, las previsiones de ingresos
por la cesion de rendimientos recaudatorios de impuestos estatales y por el Fondo
Complementario de Financiacién que corresponderan a su entidad en 2021, de acuerdo con los
articulos 111 y siguientes del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, y con el Proyecto de Ley de
Presupuestos Generales del Estado para el afio 2021.

La efectividad de los importes proporcionados esta supeditada a la aprobacion del citado
Proyecto de Ley por las Cortes Generales. Dichos importes se han determinado a partir de los
datos provisionales facilitados por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria y que se
han utilizado en la elaboracién del Proyecto de Presupuestos Generales del Estado para este
ejercicio. Las cuantias de la cesién de impuestos se han calculado segun los porcentajes de
cesién que han resultado considerando el nuevo sistema de financiacién de las Comunidades
Auténomas aprobado porla Ley 22/2009, de 18 de diciembre y considerando, en su caso, la
poblacién de derecho segun el Padron Municipal de habitantes actualizado a 1 de enero de 2020.

La prevision de la liquidacion del Fondo Complementario de Financiacion del ejercicio
2019, descontando el importe total de las entregas a cuenta transferidas en ese ejercicio da lugar
a un saldo, para esa Entidad, de 1.759,90 miles de euros. No se comunica el resultado de la
liquidacion de la cesiéon de impuestos por no disponerse de los datos precisos para su calculo
hasta finales del segundo trimestre de 2021.

Aprovecho esta ocasion para ofrecerle los servicios de esta Secretaria General al objeto de
resolver o aclarar cualquier duda que pudiera derivarse de la presente comunicacion.

Un cordial saludo.

P® Alberto Bosch, 16
CORREO ELECTRONICO 28014 - MADRID
sgefel@hacienda.gob.es Tel.: 91 389 05 30 - 31

CSV : GEN-a204-5818-fb0a-07b3-1e73-fbda-dc04-8662
- DIRECCION DE VALIDACION : hitps://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
7 & FIRMANTE(1) : INES OLONDRIZ DE MORAGAS | FECHA : 03/11/2020 17:25 | Sin accion especifica | Sello de Tiempo: 03/11/2020 17:30

¥E  Cédigo seguro de Verificacion : GEN-a204-58f8-fb0a-07b3-1e73-fbda-dc04-8662 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : hitps://sede.admi nistracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consuitaCSV.htm




SECRETARIA DE ESTADO =/
DE HACIENDA .
SECRETARIA GENERAL

DE FINANCIACION e |
AUTONOMICA Y LOCAL gah

(miles €)

Ayuntamiento de Valladolid

Concepto Importe bruto
Impuesto de la Renta de las Personas Fisicas 7.985,44
Impuesto sobre el Valor Afadido 5.922,32
Impuesto sobre la Cerveza 28,00
Impuesto sobre Productos Intermedios 1,87
Impuesto sobre Alcohol y Bebidaé Derivadas 78,28
Impuesto sobre Hidrocarburos 1.509,32
Impuesto sobre Labores de Tabaco 564,72
Total Cesion Impuestos 16.089,96
Fondo Complemenrtario de Financiacion (*) 74.681,10
Total Entregas a cuenta 90.771,06

(*} Se incluyen las compensaciones definitivas derivadas de la reforma del Impuesto sobre Actividades Econémicas de la
disposicion adicional décima de la Ley 51/2002, de 27 de diciembre, de Reforma de la Ley reguladora de las Haciendas
Locales y adicional a favor de las entidades locales derivada de fa reforma del impuesto sobre Actividades Econdmicas,
regulada en fa Disposicion adicional sequnda de la Ley 22/2005, de 18 de noviembre.

P? Alberto Basch, 16
CORREO ELECTRONICO 28014 - MADRID
sgefel@hacienda.gob.es Tel.: 91 389 0530 - 31

CSV : GEN-a204-588-fb0a-07b3-1e73-fbda-dc04-8662
e DIRECCION DE VALIDACION : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm -
oy FIRMANTE(1) : INES OLONDRIZ DE MORAGAS | FECHA : 03/11/2020 17:25 | Sin accion especifica | Sello de Tiempo: 03/11/2020 17:30

@ Caddigo seguro de Verificacion : GEN-a204-58f8-fb0a-07hb3-1e73-fbda-dc04-8662 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : hitps://isede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.him




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS HOTATHALES
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cargas Y gravamenes, excepto las cargas
recogidas en el apartado CARGAS del Exponen.----

SEGUNDO.- Que el precio total de esta
compraventa es de CUATRO MILLONES CIENTO UN MIL
EUROS (4.101.000,00 €) que con el I.V.A.
aplicable, que asciende a la cantidad de
OCHOCIENTOS SESENTA Y UN MIL DOSCIENTOS DIEZ
EUROS (861.210,00 €), resulta un importe total
de CUATRO MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y DOS MIL
DOSCIENTOS DIEZ EUROS (4.962.210,00 €) emcemee

De dicho precio, DOS MILLONES QUINIENTOS
VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS
CON SESENTA CENTIMOS DE EURO (2.528.676,60€) mas
el IVva aplicable, QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL
VEINTIDOS EUROS CON NUEVE CENTIMOS DE EURO
(531.022,09€), corresponden a la FINCA FN-3 y UN
MILLON QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL TRESCIENTES
VEINTITRES EUROS CON CUARENTA CENTIMOS DE EURO
(1.572.323,40€) méas el IvVA aplicable,

TRESCIENTOS TREINTA MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE

,.-.
o



EUROS CON NOVENTA Y UN CENTIMOS DE EURO
(330.187,91€) corresponden a la FINCA FN-4. ---

El precio de la presente compraventa se hara
efectivo de la siguiente forma: —-—-—-==-=---=---—--—--—

.- E1 25% del precio de la enajenacidn, esto
es, la cantidad de UN MILLON VEINTICINCO MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS (1.025.250,00 €), en
este acto, mediante un cheque bancario
nominativo librado con cargo a la cuenta n°® 2100
2931 90 0200581025 del Banco La Caixa. -—--------

Dicho cheque por importe de UN MILLON
OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS
SESENTA  EUROS (1.886.460,00 €), comprende
también el importe del pago del I.V.A. a que
hace referencia el OTORGAN TERCERO. —==——==——————

Incorporo a la presente, fotocopia por mi
obtenida del original del referido cheque. -----

.- Otro 25% del precio de la enajenaciodn,
esto es, UN MILLON VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA EUROS (1.025.250,00 €), transcurrido
un afo desde el anterior pago, hasta totalizar
el 50% del precio de la enajenacién. -———————---—-

Dicha cantidad aplazada devengard el interés

legal del dinero vigente en cada momento; dichos

Bo6
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOTUMENTOS HOTARIALES

intereses se hardn efectivos con el pago del
principal s ———— e~

.— El resto del precio, esto es, DOS
MILLONES CINCUENTA MIL QUINIENTOS EUROS
(2.050.500,00 €), debera ser satisfecho dentro
de les cuatro anos siguientes desde el
otorgamiento de la presente escritura.---——-—————-

Dicha cantidad aplazada devengard el interés
legal del dinero vigente en cada momento; dichos
intereses se hardn efectivos con el pago del
principal . ———————

En caso de demora o retraso en cualquiera de
los pagos aplazados se devengard el interés de
demora vigente en cada momento. -—-—————memm——e__

La parte compradora gueda facultada para
anticipar el pago de los importes aplazados
junto con el interés legal del dinero vigente en
cada momento hasta la fecha efectiva del pago.--

TERCERO.- Hacen constar los comparecientes

gque la transmisién objeto de esta escritura se



halla sujeta al Impuesto sobre el Valor Anadido,
a cuyo efecto se practica la siguiente
liquidacidn: ——————=——— -

- Base, CUATRO MILLONES CIENTO UN MIL EUROS
(4.101.000,00 €) . ——————mmmmmmmm e

— Cuota, al 21%: OCHOCIENTOS SESENTA Y UN
MIL DOSCIENTOS DIEZ EUROS (861.210,00 €).-=--—--

Manifiesta la parte vendedora que ha
recibido de la parte compradora la cantidad
correspondiente a la liquidacién antes
practicada, mediante un cheque bancario
nominativo librado con cargo a la cuenta n° 2100
2931 90 0200581025 del Banco La Caixa, al gque se
ha hecho referencia en el OTORGAN anterior. ----

CUARTO: CONSTITUCION DE HIPOTECA EN GARANTIA
DEL PRECIO APLAZADO. ——~—=——=———=—————r—————————————

Sin perjuicio de 1lo dispuesto en las
estipulaciones anteriores, y de la
responsabilidad personal e ilimitada de “ESPACIO
ACR RESIDENCIAL, S.L."”, asi como de cualquier
otra garantia, personal o real que pueda
concurrir, por medio de la presente escritura y
a los efectos de los previsto en la CLAUSULA

8.2.B, “Prestacidén de garantias” del Pliego de

god
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Ayuntamiento de Valladolid ik
8579
| 002
{é o
DOCUMENTO DE
e INGRESO 01/09/2017
2017
30002 32017009962 1.886.460,00 5540

INGRESOS EN CTAS. OPERAT.PTES APLICACION

UN MILLON OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS
SESENTA EUROS.

1.886.460,00

Ordinal 235 CAIXABANK, S.A.

lel Interesado
Locigo

B87596326 ESPACIO ACR RESIDENCIAL, S.L.

Domicilio

PS CASTELLANA, 259D-PTA 50°. EDIF.TORRE ESPACIO
Poblacian

MADRID (MADRID)

to libre

LAS ERAS

1° PAGO 25% MAS TOTAL IVA ENAJENACION PARCELAS RESIDENCIALES FN3 Y FN4 DELAAMBITO DE

INTERVENTOR

TESORERO

320170013056
20170002394
/

01/09/2017
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" Ayuntamiento de Valladolid

Fecha Obtencién  05/03/2019

5 OPERACIONES NO PRESUPUESTARIAS Pag. 1
N. Operacion Fase N. Exped. Fecha Aplicacion No .uqmmc_ucmmﬁmnmm Proyecto | Importes Tercero
N. Referencia Documento | Operacion concepto | Descripcion | Saldos Explicacion
120180007570 | APL ‘ 2 21/09/2018 30002 1.025.250,00 B87596326 ESPACIO ACR RESIDENCIAL, S.L.
32018009660 |INGRESOS EN CTAS. | SEGUNDO PLAZO ENAJENACION PARCELAS FN3 Y FN4 LAS
| |OPERAT.PTES APLICACION | | | ERAS, EXP.38/16 .H.._.@.Omucm..d 7). D>_X>W.>?=h 31-08-18
120180007571 APL/ 2 21/09/2018 30002 -1.025.250,00 | BB7596326 ESPACIO ACR RESIDENCIAL, S.L.
32018009660 [ INGRESOS EN CTAS. SE DESAPLICA, NO HA RELACIONADO EL APLAZAMIENTO
OPERAT.PTES APLICACION (SEGUNDO PLAZO ENAJENACION PARCELAS FN3 Y FN4 LAS
. ‘ . | _ . ‘ _ |ERAS, (J.G.08-03-17)
120180007574 APL 2 21/09/2018 30002 ._.G.Mm.mmc.oc + BB7596326 ESPACIO ACR RESIDENCIAL, S.L.
32018009660 [INGRESOS EN CTAS. 1.025.250,00+ SEGUNDO PLAZO ENAJENACION PARCELAS FN3 Y FN4 LAS
‘ |OPERAT.PTES APLICACION _ ) |ERAS, EXP.38/16 (J.G.08-03-17). CAIXABANK 31-08-18
120180007575 APL 21/09/2018 30002 92.272,50  B87596326 ESPACIO ACR RESIDENCIAL, S.L.
32018009660 "_Zﬁmmwom EN CTAS. 02.272,50 [ INTERESES APLAZAMIENTO ENAJENACION PARCELAS FN3 Y
, | . |OPERAT.PTES APLICACION 'FN4 LAS ERAS, EXP.38/16 (J.G.08-03-17). CAIXABANK 31-08-18 |
320180010613 | 31/08/2018 30002 1.117.522,50 BB7596326 ESPACIO ACR RESIDENCIAL, S.L.
32018009660 INGRESOS EN CTAS. ENAJENACION PARCELAS FN3 Y FN4 "RESIDENCIAL LAS

OPERAT.PTES APLICACION . ERAS"




Avuntamiento de Valladolid

go]
APL Cfave operacion 820
Signo 0
Naturaleza. Ingreso: 10
CONTABILIDAD DEL N°. Op.Anterior: 120180007573
PRESUPUESTO DE CARTA DE PAGO N°. Decreto : 2
INGRESOS
Fecha Ingreso: 21/09/2018
PRESUPUESTO CORRIENTE Ejercicio: 2018
Presupuesto 2018 Tipo de Exaccion Contraido Previo. Ingreso Directo
Organica  Econémica: Referencia Importe EUROS ~ PGCP
60900 12018005923 1.025.250,00 2100
Otros terrenos.
Aplicacion no presupuestaria |.V.A. Importe EUROS PGCP

Importe

UN MILLON VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS.

Importe EUROS
1.025.250,00

| Codigo de Gasto/Proyecto; 2018 2 1512 1 Edificio parque de mantenimiento Ronda Nort |
| Ordinal: I
Céadigo Nombre o razén social
B87596326 ESPACIO ACR RESIDENCIAL, S.L.
Domicilio
PS CASTELLANA, 259D-PTA 50°. EDIF.TORRE ESPACIO
Rabiacion Cod. Postal
MADRID (MADRID)
Ordinal Bancario 28046
Texto libre
SEGUNDO PLAZO ENAJENACION PARCELAS FN3 Y FN4 LAS ERAS, EXP.38/16 (J.G.08-03-17). CAIXABANK
31-08-18
RESPONSABLE INTERVENTOR GENERAL ~ TESORERO
CONTABILIDAD

N°. Operacion: 120180007574
Numero de Ingreso:320180010613

N°. Rel. Cont: /

Sentado en Libro Diario de
Contabilidad Presupuestaria con

21/09/2018

Fecha



Ayuntamiento de Valladolid

I

CARTA DE PAGO

31/08/2018

2018

My Syt EAamm vy isse L £ mriry oy
wrganica EConDimIca Heferancia

30002 32018009660
INGRESOS EN CTAS. OPERAT.PTES APLICACION

iR

Importe EUROS

1.117.522,50

PGCP

5540

ARHCECION NO prasupus

linparte EUROS

fmporte

UN MILLON CIENTO DIECISIETE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS EUROS CON
CINCUENTA CENTIMOS .

Iramimets L IDOG
HMporie cunUo

1.117.522,50

Cadige de GastolProvecto:

Ordinal: 235 CAIXABANK, S.A.

Dalos del Interesado
Cadigo Mombre o razon social
B87596326 ESPACIO ACR RESIDENCIAL, S.L.
Domicilio
PS CASTELLANA, 259D-PTA 50°. EDIF.TORRE ESPACIO
Foblacion

MADRID (MADRID)

Cod. Pa

28046

T O
CKLO HioTe

ENAJENACION PARCELAS FN3 Y FN4 "RESIDENCIAL LAS ERAS"

INTERVENTOR |
|- :

——
.f‘j
~ /:Q_;\__:

| —
i Operacion 320180010613
MNomere de Ingreso. 20180002604

N® Rel Cont /

siana con

-acha 31/08/2018




AFC/iam
Expte. NOm.: 38/2016

Mieses, Trilla y Sementera.

Ayuntamiento de Valladolid

Area de Hacienda, Funcion Publica
y Promocién Econémica
Departamento de Patrimonio

Cadigo VAL 254
Asunto: Cuadro de ingreso. Enajenacion por
subasta de las parcelas residenciales FN3 y FN4
del ambito “Las Eras”, sitas entre las calles
Interés legal dinero 2017 3%
Interés legal dinero 2018 3%
Interés demora 2018 3,75%

Intereses devengados 01/09/17 - 01/09/18

Importe Operacion s/iva

4.101.000,00 €

01/09/2017 | 1.025.250,00 €
01/09/2018 | 1.025.250,00 €
Pendiente | 2.050.500,00 €

-€
-€
30.757,50 €
61.515,00 €

Interés legal

92.272,50 €

Total Principal

1.025.250,00 €

Total a pagar

1.117.522.50 €

Plaza Mayor, 1

47001 Valladolid
Tfno.: 983 42 61 57
e-mail: dggip@ava.es

O\Winword-BicnesBienes \SEGREGACIONESIERAS segregacion v enjemeadn’s Ers 38-201600f Imenvencica y Diseezion del Arca remiision cuadro ingreso.docy




Ayuntamiento de Valladolid .
Area de Urbanismo, Infraestructuras %
y Vivienda i’
Servicio de Planeamiento y Gestion U. N
Seccion de Planeamiento
Céd. 2331

INFORME PMS DIRECCION DEL AREA DE URBANISMO,

Ref.: 99SU/Informes/PMS 2021 Valoracion enajenaciones INFRAESTRUGTURAS W VIVIENDA

Entrada n®:
Salida: Fecha:

ASUNTO: INFORME SOLICITADO POR EL DIRECTOR  DEL AREA DE URBANISMO,
INFRAESTRUCTURAS Y VIVIENDA EN RELACION CON LOS PROYECTOS DE
INVERSION VINCULADOS A LOS FINES DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO
PARA EL ANO 2021.

En relacion con el asunto referenciado, vistos los datos que actualmente constan en el Servicio de
Planeamiento y Gestién Urbanistica, podemos informar lo siguiente:

Para su consideracion en el capitulo de ingresos del Presupuesto Municipal del ejercicio 2021 en relacién con
los proyectos de inversion vinculados a Patrimonio Municipal de Suelo, se adjuntan informes de las siguientes
parcelas enajenables durante el ejercicio 2019:

1.- Parque Alameda, parcela calle Montes Torozos: 1.613.034,00 €.
Parcelas PR0O2, PR0O3 y PR04: 1.613.034,00 €
2.- Plan Parcial ‘Industrial Jalon”: 7.635.322,76 €
Parcelas Industriales IC-104, IC-105 y IC-106: 351.220,00 €
20 parcelas Industriales IC-94 a IC-103 y parcelas IC-109 a IC-118: 3.214.700,00 €.
Parcelas residenciales RP-30, RP-31, RP-32 y RP-33: 4.069.402,76 €
3.- Plan Parcial ‘Santos Pilarica”: 1.186.893,00 €.
Parcela Industrial 30: 1.186.893,00 €.

Los 4 bloques de enajenaciones anteriores suman un total de: 10.435.249,76 €.

Los informes de valoracion adjuntos se han contrastados como validos a fecha actual.

Valladolid, 9 de noviembre de 2020

El Director del Servicio

Javier Llorente Ruesga

C/ San Benito, 1
47003 Valladolid
Tel.: 983 42 61 68
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Razén Director del Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica




Ayuntamiento de Valladolid

Area de PI lento Ur y\
Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica
Seccién de Gestién Urbanlstica
Cédigo 2332

INFORME URBANISTICO SECRETARIA EJECUTIVA DEL AREA
DE PLANEAMIENTO URBANISTICO Y

Ref.: 99SU/Inf /Valoracion Industrial Jalén 2020-07
e nformes/Valoracién Industrial Jalén VIVIENDA

Entrada: Valoracién econémica
Salida: Fecha:

ASUNTO: INFORME DE VALORACION ECONOMICA DE PARCELAS MUNICIPALES EN EL SECTOR
44 ‘INDUSTRIAL JALON'.

En relacién con el asunto referenciado, vistos los datos que actualmente constan en este Servicio de Planeamiento y
Gestidn Urbanistica, podemos informar lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES.

Con el objetivo de la enajenacion de Patrimonio Municipal de Suelo para el afio 2020, desde la Secretaria Ejecutiva del
Area se solicita emision de informe sobre valoracidn econémica de las siguientes parcelas municipales de uso industrial
localizadas en el antiguo Sector 44 ‘Industrial Jalén’ (actual S.APP.09):

Parcelas IC-94, IC-95, 1C-96, IC-97, IC-98, IC-99, IC-100, IC-101, IC-102, IC-103, IC-109, IC-110, IC-111, IC-
112, IC-113, IC-114, IC-115, IC-116, IC-117, IC-118.

Parcelas IC-104, IC-105, IC-106.

Dichas parcelas se configuraron en su dia como entidades prediales individualizadas a través del correspondiente
proyecto de actuacion modificado del Plan Parcial del Sector 44 ‘Industrial Jalén’, que fue aprobado definitivamente por
Acuerdo de la Junta de Gobierno de 6 de noviembre de 2007.

Con fechas 12 de noviembre de 2014 y 23 de noviembre de 2015 se valoraron dichas parcelas con objeto de enajenacién
que no se pudo llevar a cabo. Se valoraron de nuevo con objeto de su enajenacion mediante subasta en el mes de
noviembre de 2018. Esta Ultima subasta quedd desierta.

Dado el tiempo transcurrido desde la aprobacién del proyecto de actuacion y desde las valoraciones efectuadas
anteriormente, se insta la retasacion de la parcela, considerando ademas que en la actualidad se dispone de valores
concretos de mercado de suelo industrial recogidos en la ditima actualizacién de datos facilitada al respecto por el COAPL,
con precios y referencias de suelo industrial a fecha diciembre de 2017, Ademas, se dispone de los precios de venta de
dos parcelas industriales municipales enajenadas durante este afio 2018, de la valoracion para la Sociedad VIVA de una
parcela con nave industrial en la calle Vazquez de Menchaca y de la valoracién de una parcela industrial en el sector

*Santos Pilarica’
1
C/ San Benilo, 1
47003 Valladolid
Tel.: 983 42 61 68
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Firmado por:

JAVIER

LLORENTE RUESGA

Fecha Firma: 30/07/2020 14:56
Fecha Caopia: 30/07/2020 14:58

Cédigo seguro de verificacion(CSV): de1fc8ce701deS0bd39c8159b03a7c5eddB98b0c
Permile la verificacién de la integridad del documento visualmente en hitps:/iwww.valladolid.gob.es/verificacion-documentos




—J
-~

Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planeamiento Urbanistico y Vivienda
Servicio de Planeamiento y Geslidn Urbanislica
Seccién de Gestién Urban/stica

Cédigo 2332

Las referencias del COAPI se refieren a precios medios de mercado para suelo industrial en el término municipal de
Valladolid y en el Alfoz.

Las dos parcelas testigo enajenadas este mismo afio 2018 son la Parcela FR 4 de Nicas y la Parcela PR 17 del Sector 5
‘Carretera de Burgos”.

La ordenacion detallada del Sector se reflejaba en el Plan Parcial, cuya aprobacidn definitiva se acuerda el 2 de abril de
2003, y en los cambios introducidos por la Modificacién del Plan Parcial del Sector 44, aprobada definitivamente el 6 de
noviembre del 2007.

El Proyecto de Actuacion con reparcelacién del Plan Parcial fue aprobado definitivamente por la Junta de Gobierno del 10
de marzo de 2006. Posteriormente, el 9 de noviembre de 2007, la Junta de Gobierno aprobd la Modificacién del Proyecto
de Actuacidn y el 28 de diciembre de 2007 se aprueba la propuesta para asumir el Texto Refundido. El Proyecto de
Urbanizacion del Sector 44 “Industrial Jalon” se aprobd definitivamente con fecha 14 de septiembre de 2007, y el 2 de
octubre de 2009 se aprobd definitivamente la Modificacidn del dicho Proyecto de Urbanizacién.

Con fecha 8 de noviembre de 2019 se recibieron por parte de este Ayuntamiento las obras de urbanizacién de este
Sector.

Las parcelas se encuentran libres de cargas.

2.- DESCRIPCION.
2.1 SITUACION Y CARACTERISTICAS

La situacion y caracteristicas de las parcelas en el documento de Revisién del PGOU 2020 son las siguientes:

A,
L0 N
R

01p
MEI2Y 4 2
0p N 7

Fragmento de las hojas 18-76 y 19-76 de la Serie de Suelo Urbano

Cf San Benito, 1
47003 Valladolid
Tel.: 983 4261 68
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planeamiento Urbanistico y Vivienda
Servicio de Planeamiento y Geslién Urbanistica
Seccidn de Gestién Urbanlistica

Cddigo 2332

SUPERFICIE TECHO DESTINO
PARCELA CATASTRAL REF, CATASTRAL EDIFICATORIO URBANISTICO APROVECHAMIENTO
IC-94 1.891,00 M2 8171328UMS5087A0001TS 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
1C-95 1.891,00 M2 8171327UM5087A0001LS 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
IC-96 1.891,00 M2 8171326UM5087A0001PS 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
1C-97 1.891,00 M2 8171325UM5087A0001Q5 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
IC-98 1.891,00 M2 8171324UMS5087A0001GS 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
1C-99 1.891,00 M2 B171323UMS0B7A0001YS 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
1C-100 1.891,00 M2 B171322UMS087A0001B5 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
1C-101 1.891,00 M2 B171321UMS087A0001AS5 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
1C-102 1.891,00 M2 B171320UMS0B7A0001WS 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
1C-103 1.891,00 M2 8171313UMS5087A0001B5 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
1C-109 1.891,00 M2 8171313UMS5087A000155 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
1C-110 1.891,00 m2 8171312UMS5087A0001ES 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
IC-111 1.891,00 m2 8171311UMS5087A0001)5 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
IC-112 1.891,00 M2 8171310UMS5087A00011S 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
1C-113 1.891,00 M2 8171309UMS087A0001ES 2,269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
IC-114 1.891,00 M2 8171308UMS5087A0001JS 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
IC-115 1.891,00 M2 8171307UMS5087A000115 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
1C-116 1.891,00 M2 8171306UMS087A0001XS 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
1C-117 1.891,00 M2 8171305UMS5087A0001DS 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
1C-118 1.891,00 M2 8171304UMS087A0001RS 2.269,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
1C-104 1.384,00 M2 8171318UMSO0B7AD001AS 1.240,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
IC-105 1.378,00 M2 8171317UMS0B7A0001WS 1.240,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
IC-106 1.370,00 M2 8171316UMS0B7A0001HS 1.240,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
TOTALES:| 41.952,00 M2 49.100,00 M2.E

2.2.- REGIMEN URBANISTICO Y ACTUACIONES PENDIENTES.

Todas las parcelas tienen actualmente la consideracién de solar y se encuentran sin edificar, por lo que la valoracién a
efectuar se circunscribe al propio suelo. Tienen asignado aprovechamiento lucrativo para uso de industria comdn, por lo
que desde el punto de vista estrictamente urbanistico dispone de ordenacién detallada y, puesto que la urbanizacién del
sector estd recibida, a los efectos de valoracion consideramos que constituyen terrenos finalistas susceptibles de
edificarse con arreglo a las determinaciones del planeamiento.

Las condiciones de edificacion y uso de la parcela (IU — I2) se encuentran reguladas en los articulos 475, zona Industria
Urbana, vy 401, uso Industrial 2, de la Revision de PGOU de Valladolid de 2020, Las condiciones generales y la relacion de
los usos pormenorizados se detallan en el articulo 396. La relacién de zonas y su aplicacidn estan contenidas en los
articulos 463 y 464.

La altura méxima de fachada esta establecida en 03p, 3 plantas, y su regulacién se encuentra en el articulo 420 de la
Normativa de la RPGOU.

Ademds, con frente a las calles del Parque de las Marismas de Santofia, Hoces del Rio Duraton y Parque de Pefiacabarga
existen obligaciones de Area de movimiento (maximo) o retranqueo.

La edificabilidad de la parcela esta fijada numéricamente cada una con la suya. El computo de la edificabilidad se regula
en los articulos 461 y 462 de la RPGOU.

C/ San Benilo, 1
47003 Valladolid
Tel.: 983 4261 68
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Area de Planeamiento Urbanistico y Vivienda

Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica
i6n de Gestidn Urbanistit
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Situacion de las parcelas
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planeamiento Urbanistico y Vivienda
Servicio de Planeamiente y Geslidn Urbanistica
Seccién de Gestién Urbanistica

Cédigo 2332

3.- METODOLOGIA Y CRITERIOS DE VALORACION

3.1.- MARCO NORMATIVO.

La valoracién administrativa de terrenos se efectlia en funcién de la situacién basica en que dicho suelo se encuentre de
acuerdo con las reglas establecidas en el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) y
aplicando los criterios y método de calculo especificos de valoracion que se desarrollan en el Reglamento de Valoraciones
de la Ley de Suelo (RVLS), ambos de rango estatal.

A su vez, la trasposicion de las previsiones legales y reglamentarias, atendiendo a las singularidades del planeamiento
general y a las caracteristicas del mercado inmobiliario del municipio, se particulariza en la Guia Metodoldgica para
Valoraciones Municipales aprobada al efecto por el Ayuntamiento de Valladolid como documento marco en el que se
establecen una serie de criterios técnicos que puedan servir de referencia guiada “ad intra” para sistematizar la
elaboracién de valoraciones administrativas en el ambito municipal.

3.2.- SITUACION BASICA DE SUELO.

Cuando los terrenos cuentan con ordenacion detallada y proceso de gestion culminado se consideran, a efectos de
aplicacién de las reglas de valoracién del RVLS, que se encuentran en situacién basica de suelo urbanizado.

Ademas, cuando se trate de terrenos sin edificar la valoracion a efectuar habra de circunscribirse al propio suelo.

En este caso no hay actuaciones de urbanizacion que haya que detraer del valor de la parcela puesto que en la fecha de
la venta se habran girado todas las aportaciones correspondientes al plan de pagos aprobado.

3.3.- VALOR DE LOS TERRENQS EN SITUACION DE SUELO URBANIZADO.

3.3.1 Calculo del valor del suelo.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22 del RVLS, el valor en situacién de suelo urbanizado no edificado y sin
cargas de urbanizacién pendientes, como es el caso, se obtendra aplicando a la edificabilidad de referencia, determinada
segun lo dispuesto en el articulo 21 del RVLS, el valor de repercusion del suelo segun el uso correspondiente (Industrial),
de acuerdo con la siguiente expresién:

Vs= ei x vrsi
Siendo:
Vs = valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

ej = edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de
suelo.

vrsi = valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro cuadrado edificable.

3.3.2.- Edificabilidad de referencia.

Para parcelas que cuente con aprovechamiento lucrativo, la edificabilidad de referencia se corresponde con el techo
edificatorio asignado por el planeamiento.
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Cédigo 2332

3.3.3.- Valor de repercusion.

Cuando no se disponga de valores unitarios directamente extrapolables de datos concretos de mercado de suelo, los
valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, se determinaran por el método residual estatico
de acuerdo con la siguiente expresién:

Vrs= (vv/k) —vc

Siendo:
Vrs = valor de repercusidn del suelo en euras por metro cuadrado edificable del uso considerado.

vv = valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerade del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base
de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

k = coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, induidos los de financiacién, gestién y promocion, asi como el
beneficio empresarial normal de la actividad de promecidn inmobiliaria necesaria para la materializacién de la edificabilidad. Dicho

coeficiente k, que tendrd con cardcter general un valor de 1,40, podra ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes
criterios:

A) podrd reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacién de urbanizado destinados a la construccién de
viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinamica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccién que fije
valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves
industriales u obras edificaciones vinculadas a explotaciones econdmicas, en razén de factores objetivos que justifiquen la
reduccién del componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor dindmica
del mercado inmobiliario en la zona.

B) podrd aumentarse hasta un méximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacién de urbanizado destinados a promociones que
en razén de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacidn, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad
de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de comercializacién, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocién,
justifiquen la aplicacién de un mayor componente de gastos generales.

vc = valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Serd el resultado de sumar los costes de
ejecucién material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la
construccién, los honorarios profesionales por proyectos y direccién de las obras y otros gastos necesarios para la construccién del

(=2,

—

inmueble.
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4.- VALORACION DE LAS PARCELAS.
4,1.- SITUACION BASICA Y ACTUACIONES PENDIENTES.

A efectos valorativos, los terrenos de la parcela se encuentran en situacién bésica de suelo urbanizado.

4.2.- EDIFICABILIDAD

La edificabilidad de referencia se corresponde con el techo edificatorio de caracter industrial asignado por el
planeamiento a cada una de las parcelas y resulta ser el siguiente:

TECHO
PARCELA SUPERFICIE EDIFICATORIO COEFICIENTE
1C-94 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
IC-95 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
IC-96 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
IC-97 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
IC-98 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
IC-99 1.891,00 M2 2,269,00 MZ.E 1,20
IC-100 1.891,00 M2 2.269,00 MZ.E 1,20
1C-101 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
IC-102 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
IC-103 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
IC-109 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
1C-110 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
1C-111 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
1C-112 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
IC-113 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
IC-114 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
I1C-115 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
IC-116 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
IC-117 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
1C-118 1.891,00 M2 2.269,00 M2.E 1,20
IC-104 1.384,00 M2 1.240,00 M2.E 0,896
IC-105 1.378,00 M2 1.240,00 M2.E 0,90
IC-106 1.370,00 M2 1.240,00 M2.E 0,905

4.3.- VALOR DE REPERCUSION UNITARIO DEL USO INDUSTRIAL.

El precio del valor en venta de suelo unitario industrial extrapolable a la zona se debe calcular en funcién de los datos de
la Gitima informacién de valores facilitada por el Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria (COAPI) con
fecha diciembre de 2017 dentro del marco de colaboracién institucional que el Ayuntamiento de Valladolid tiene
establecido con dicho colectivo profesional en orden a la actualizacion periédica de valores de referencia de mercado
inmobiliario que, con caracter orientativo, los servicios técnicos municipales aplican en sus valoraciones administrativas.

Los precios de referencia varfan entre los 70 €/m2 en la zona sur y los 130 €/m2 de la Avda. de Burgos. Para el alfoz de
Valladolid los precios son mas homogéneos y estan en 80 €/m2.

Ademds, contamos con los precios de venta de dos parcelas municipales en la zona Norte ‘Nicas’ y en la Avenida de
Burgos, Sector 5, dos testigos recientes, ¢ y la valoracién efectuada en junio de 2020 de una nave industrial en la calle
Vazquez de Menchaca para la sociedad municipal VIVA.
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La ubicacién de las parcelas, en la zona sur, en el sector 44 ‘Industrial Jalén’, junto a Pinar de Jaldn, San Cristébal, o El
Carrascal hace que el precio de referencia deba moverse en la franja inferior de los testigos en base al informe de los
APIs que aporta precios medios. Ademds, la subasta realizada en el afio 2019 ha quedado desierta y la situacidn
econdmica actual impone un ajuste de los valores,

El precio de referencia en Pinar de Jalén es de 70 €/m2, en San Cristébal y El Carrascal entre 70 €/m2 y 110 €/m2, el
alfoz de Valladolid tiene un precio medio de 80 €/m2. El valor de suelo de la parcela recientemente transmitida en Nicas,
aplicado el factor de reduccién por tamario, fue finalmente de 85 €/m2.

Las parcelas IC-94 a IC-103 y IC-109 a IC-118 tienen un indice de edificabilidad de 1,2 y las parcelas IC-104 a IC-106
tienen un indice de edificabilidad medio de 0,9.

Las muestras aportadas por el Colegio de APIs sobre usos industriales en Valladolid y el Alfoz y las dos recientes ventas
de suelo de uso industrial, permiten contar con un conjunto estadisticamente significativo de transacciones reales o de
ofertas, en todo caso mayo de seis, para la determinacién del valor de mercado comparable.

El estudio de precios medios de suelo industrial del Colegio de APIs, estima que en muchos casos no modifica el valor del
metro cuadrado de suelo la edificabilidad asignada al mismo.

En funcion de estos parametros, el precio medio de las parcelas en la subasta que se quedd desierta el afio pasado fue
de 90 €/m2. Un escenario de prudencia y el horizonte de crisis econdmica mundial derivado de la pandemia de COVID-19
empujan a una revisién de los valores para adaptarlos a la situacién actual, lo que debe aproximar el valor a la sefial de
compra mas cercana, situada en los 85 euros/m2 de la parcela de Nicas

Por tanto, el valor de suelo unitario Vus de referencia a fecha actual seria:
Vus = 85,00 €/m2.s

Para transformar ese valor unitario de suelo en valor de repercusién se ha de aplicar la expresién:
Vrs = Vus / indice de edificabilidad

Consecuentemente el valor de repercusion unitario seria:

Las parcelas IC-94 a IC-103 y IC-109 a IC-118 con indice de edificabilidad de 1,2:
Vrs = 85,00 €/m.s [/ 1,20 m2.e/m.s
Vrs: 70,83 eur/m2.e

Las parcelas IC-104 a IC-106 tienen un indice medio de edificabilidad de 0,9
Vrs = 85,00 €/m.s / 0,90 m2.e/m.s
Vrs: 94,44 eur/m2.e
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La valoracién estimada para las parcelas municipales en orden a su consideracidn para su enajenacion es la siguiente:

SUMA TOTAL 23 PARCELAS:

3.565.920,00 EUR

PARCELA VALOR TOTAL
(EUR)

[ PARCELA IC-94 160.735,00 EUR |
[ PARCELA IC-95 160.735,00 EUR |
[ PARCELA IC-96 160.735,00 EUR |
[ PARCELA I1C-97 160.735,00 EUR |
[ PARCELA IC-98 160.735,00 EUR |
[ PARCELA 1C-99 160.735,00 EUR |
[ PARCELA IC-100 160.735,00 EUR |
[ PARCELA IC-101 160.735,00 EUR |
| PARCELA IC-102 160.735,00 EUR |
| PARCELA IC-103 160.735,00 EUR |
[ PARCELA IC-109 160.735,00 EUR |
[ PARCELA IC-110 160.735,00 EUR |
[ PARCELA IC-111 160.735,00 EUR |
[ PARCELA IC-112 160.735,00 EUR |
[ PARCELA IC-113 160.735,00 EUR |
[ PARCELA IC-114 160.735,00 EUR |
[ PARCELA IC-115 160.735,00 EUR |
| PARCELA IC-116 160.735,00 EUR |
|8 PARCELA IC-117 160.735,00 EUR |
[ PARCELA IC-118 160.735,00 EUR |
| TOTAL 3,214.700,00 EUR
( PARCELA IC-104 117.640,00 EUR
| PARCELA IC-105 117.130,00 EUR |
| PARCELA IC-106 116.450,00 EUR |
I TOTAL 351.220,00 EUR
|
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5.- CONCLUSIONES

A la vista de lo expuesto se concluye lo siguiente:

El valor de tasacidn actualizado de las parcelas del Sector 44 ‘Industrial Jaldn’ es el siguiente:

| Valor total 23 parcelas = 3.565,920,00 €

El valor obtenido se refiere a la fecha de emision del presente informe y es del orden de un 5,5 % inferior al
obtenido en la tasacién incluida en las valoraciones realizadas en el afio 2018 que sirvié para la enajenacién de
2019 que quedd desierta,

Tal diferencia deriva de dos factores: el primero, que no se puede ignorar, es el resultado de la anterior subasta,
que quedo desierta y sobre la que habia interés hasta que se conocian los importes de venta; el segundo, la crisis
sanitaria mundial que ha conducido a Espafia a una grave crisis econdmica y social. En este sentido, tal como
vemos en el informe WEO del mes de junio del FMI, La pandemia de COVID-19 empujd las economias a un Gran
Confinamiento, que contribuyd a contener el virus y salvar vidas, pero también desencadend la peor recesicn
desde la Gran Depresion. Mds de 75% de los paises estdn reabriendo al mismo tiempo que la pandemia
recrudece en muchas economias de mercados emergentes y en desarroflo. Varios paises han comenzado a
recuperarse. Sin embargo, a falta de una solucion médica, la solidez de la recuperacion es sumamente inderta, y
el impacto en sectores y paises, desigual,

Por lo tanto, la anterior valoracién se realizé con datos de comercializacion directa de suelo tabulados en la
dltima actualizacion de datos de comercializacion de suelo facilitada por el COAPI, en los que se evidencia
contraccion de la demanda con la consiguiente evolucidn a la baja que ha experimentado el mercado inmobiliario
de suelo industrial y, en base a dos transacciones reales de parcelas industriales municipales realizadas este
mismo afio 2018. Esta valoracion es una actualizacion de la anterior teniendo en cuenta el escenario de crisis
actual.

El valor obtenido no incluye IVA ni ningn otro impuesto.

Lo que se informa para su conocimiento y efectos significando que, dado el componente de discrecionalidad inherente a
toda valoracién econémica de contenido inmobiliario, la estimacidn efectuada en el presente informe debe considerarse
como una mera referencia documentada en base a unas premisas y metodologia concretas que quedan sometidas de
antemano a la asuncién, en su caso, de parametros alternativos contrastados que pudieran adoptarse en otras tasaciones
hipotecarias o administrativas de los elementos considerados.

Valladolid, 29 de julio de 2017

El Director del Servicio

Javier Llorente Ruesga
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Cédigo 2332
INFORME URBANISTICO
Ref.: 99SU/Informes/Valoracion Parcela 30 Santos SECRETARIA EJECUTWA DEL AREA DE
Pilarica 07-20 PLANEAMIENTO URBANISTICO Y VIVIENDA
Entrada n® 2019 P.M.S. Notfificacién exp. 3/2019
Salida: Fecha:

ASUNTO: INFORME DE VALORACION ECONOMICA DE PARCELA MUNICIPAL NUMERO 30 EN
EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 16 '‘SANTOS-PILARICA’ CON OBJETO DE SU
ENAJENACION.

En relacion con el asunto referenciado, vistos los datos que actualmente constan en este Servicio de Planeamiento y
Gestién Urbanistica, podemos informar lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES.

Con el objetivo de la enajenacion de Patrimonio Municipal de Suelo para el afio 2020, desde la Secretaria Ejecutiva del
Area se solicita emision de informe sobre valoracién econdmica de la siguiente parcela:

LOCALIZACION: Parcela 30 en Calle del Universo,
REFERENCIA CATASTRAL: 8730107UM5183B0001FR,

Sobre esta parcela se realizo valoracion municipal con fecha 12 de diciembre de 2018 de la que resulto un importe para
su enajenacion mediante subasta de 1.186.893,00 euros.

La parcela se configuré en su dia como una entidad predial individualizada a través del correspondiente proyecto de
actuacion del Plan Parcial del Sector 16 ‘Santos Pilarica’, que fue aprobado definitivamente por Acuerdo de la Junta de
Gobierno de 18 de noviembre de 2005 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de fecha 12 de diciembre de 2005.

Posteriormente, se realizan las obras de urbanizacién y se firma el Acta de Recepcién Definitiva con fecha 22 de junio de
2011,

El Ayuntamiento de Valladolid ostenta en la actualidad su titularidad.

Se dispone de valores concretos de mercado de suelo industrial recogidos en la Gltima actualizacion de datos facilitada al
respecto por el COAPI, con precios y referencias de suelo industrial a fecha diciembre de 2018.

Ademas, se dispone de los datos de ventas reales de suelo industrial en la zona de ‘Nicas’, al norte del término municipal
y en el sector 5 ‘Carretera de Burgos’ y los datos de las enajenaciones de suelo industrial en el sector 44 ‘Industrial Jalon’
que se encuentran actualmente en curso.

Las referencias del COAPI se refieren a precios medios de mercado para suelo industrial en el término municipal de
Valladolid y en el Alfoz.
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2.- DESCRIPCION.
2.1 SITUACION Y CARACTERISTICAS

La situacién y caracteristicas de la parcela 30 son las siguientes:
LOCALIZACION: Parcela 30 en Calle del Universo.
REFERENCIA CATASTRAL: 8730107UM5183B0001FR
SUPERFICIE: 14.653,00 m2
TECHO EDIFICATORIO: B.789,00 m2e lucrativa.
DESTINO URBANISTICO: Uso industria jardin.

Ortofoto con situacién de la parcela e informacion grafica catastral.

2.2.- REGIMEN URBANISTICO.

Con fecha 19 de junio de 2020 se publicd en el BOCyL la orden FYM/468/2020, de 3 de junio, por la que se aprueba
definitivamente de forma parcial la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Valladolid.

La parcela 30 estd clasificada y categorizada por este PGOU de 2020 como suelo urbano consolidado y tiene asignado
aprovechamiento lucrativo para uso industrial 2 con las condiciones de edificacion de industria urbana, por lo que desde
el punto de vista estrictamente urbanistico dispone de ordenacién detallada y constituye un terreno finalista susceptible
de edificarse con arreglo a las determinaciones del planeamiento, no formando parte de ninguna actuacién integrada en
orden a su gestién o desarrollo.

La parcela 30 estd urbanizada y relne la condicién de solar al contar con frente pavimentado y servicios urbanisticos
bdsicos por sus limites oeste y sur.
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Fragmento de la hoja 19-64 de la serie PO-D1 de suelo urbano.

Las condiciones de edificacion y uso de la parcela (IU — 12) se encuentran reguladas en los articulos 475, zona Industria
Urbana, y 401, uso Industrial 2, de la Revisién de PGOU de Valladolid de 2020. Las condiciones generales y la relacién de
los usos pormenorizados se detallan en el articulo 396. La relacién de zonas y su aplicacion estdn contenidas en los
articulos 463 y 464.

La zona frente a la calle Carlos Sanchez Magro calificada como PL — PA se regula, en sus condiciones de edificacién, a lo
largo del articulo 473 y, en sus condiciones de uso, en el articulo 402,

La altura maxima de fachada esta establecida en 04p, 4 plantas, y su regulacidn se encuentra en el articulo 420 de la
Normativa de la RPGOU.

Ademds, a lo largo de |a calle Universo y en los limites con el antiguo sector Santos II existen obligaciones de retranqueo
maximo y minimo y linea de tangencia,

La edificabilidad de la parcela esta fijada numéricamente en 8.789,00 m2. El cémputo de la edificabilidad se regula en los
articulos 461 y 462 de la RPGOU.

3.- METODOLOGIA Y CRITERIOS DE VALORACION
3.1.- MARCO NORMATIVO.

La valoracidn administrativa de terrenos se efectia en funcién de la situacién basica en que dicho suelo se encuentre de
acuerdo con las reglas establecidas en el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) y
aplicando los criterios y método de célculo especificos de valoracion que se desarrollan en el Reglamento de Valoraciones
de la Ley de Suelo (RVLS), ambos de rango estatal.

A su vez, la trasposicion de las previsiones legales y reglamentarias, atendiendo a las singularidades del planeamiento
general y a las caracteristicas del mercado inmaobiliario del municipio, se particulariza en la Guia Metodoldgica para
Valoraciones Municipales aprobada al efecto por el Ayuntamiento de Valladolid como documento marco en el que se
3
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establecen una serie de criterios técnicos que puedan servir de referencia guiada “ad intra” para sistematizar la
elaboracion de valoraciones administrativas en el ambito municipal.

3.2.- SITUACION BASICA DE SUELO.

Cuando los terrenos cuentan con ordenacion detallada y proceso de gestién culminado se consideran, a efectos de
aplicacion de las reglas de valoracidn del RVLS, que se encuentran en situacién bésica de suelo urbanizado. En caso de
que haya actuaciones pendientes para que adquiera la condicién de solar, deberan cuantificarse con el fin de detraerse
del valor del suelo.

Ademds, cuando se trate de terrenos sin edificar la valoracion a efectuar habra de circunscribirse al propio suelo.

3.3.- VALOR DE LOS TERRENOS EN SITUACION DE SUELO URBANIZADO.

3.3.1 Calculo del valor del suelo.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22 del RVLS, el valor en situacién de suelo urbanizado no edificado y sin
cargas de urbanizacién pendientes, como es el caso, se obtendra aplicando a la edificabilidad de referencia, determinada
segln lo dispuesto en el articulo 21 del RVLS, el valor de repercusion del suelo segin el uso correspondiente, de acuerdo
con la siguiente expresion:

Vs=ei X vrsi

Siendo:
Vs = valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo,
ei = edificabllidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.
Visi = valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por melro cuadrado edificable.

3.3.2.- Edificabilidad de referencia.

Para parcelas que cuente con aprovechamiento lucrativo, la edificabilidad de referencia se corresponde con el techo
edificatorio asignado por el planeamiento.

En el caso de que se trate de suelo destinado a dotaciones urbanisticas publicas que no tiene asignada edificabilidad
lucrativa o uso privado por la ordenacién urbanistica, la edificabilidad de referencia se determina de acuerdo con el art.
20 del RVLS, que establece que se atribuird a los terrenos la edificabilidad media, asi definida en el art. 21 del RVLS, y el
uso mayoritario en el ambito espacial homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacién urbanistica los haya
incluido. A tales efectos, se entiende por ambito espacial homogéneo, la zona de suelo urbanizado que, de conformidad
con el correspondiente instrumento de ordenacidn urbanistica, disponga de unos concretos pardmetros juridico-
urbanisticos que permitan identificarla de manera diferenciada por usos y tipologias edificatorias con respecto a otras
zonas de suelo urbanizado, y que posibilita la aplicacion de una normativa propia para su desarrollo.

3.3.3.-V epercusion.

Cuando no se disponga de valores unitarios directamente extrapolables de datos concretos de mercado de suelo, los
valores de repercusién del suelo de cada uno de los usos considerados, se determinardn por el método residual estatico
de acuerdo con la siguiente expresidn:

Vrs= (Vv/K) - Vc
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Siendo:

Vrs = valor de repercusién del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado,

Vv = valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de
mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial
normal de la actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacién de la edificabilidad. Dicho coeficiente k, que tendrd con cardcter
general un valor de 1,40, podra ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

A) podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado destinados a la construccion de viviendas
unifamiliares en municipios con escasa dinamica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccién que fije valores maximos de venta
que se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves industriales u olras edificaciones vinculadas a
explotaciones econdmicas, en razén de factores objetivos que justifiquen la reduccién del componente de gastos generales como son la
calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor dindmica del mercado inmobiliario en la zona.

B) podrd aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacidn de urbanizado destinados a promociones que en razon de
factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacidn, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el
plazo previsto de comercializacion, el riesgo previsible, u otras caractenisticas de la promocion, justifiquen la aplicacidn de un mayor
componente de gastos generales,

Vc = valor de la construcdon en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Sera el resultado de sumar los costes de ejecucién material
de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccidn, los honorarios
profesionales por proyectos y direcddn de las obras y otros gastos necesarios para la construccidn del inmueble.

4.- VALORACION DE LA PARCELA 30,
4,1.- SITUACION BASICA Y ACTUACIONES PENDIENTES.

A efectos valorativos, los terrenos de la parcela se encuentran en situacion basica de suelo urbanizado.

4.2.- EDIFICABILIDAD

La edificabilidad de referencia se corresponde con el techo edificatorio de cardcter industrial asignado por el
planeamiento a la parcela y resulta ser de 8.789,00 m2.e.

4.3.- VALOR DE REPERCUSION UNITARIO DEL USO INDUSTRIAL.

El precio del valor en venta de suelo unitario industrial extrapolable a la zona se debe calcular en funcion de los datos de
la Gltima informacién de valores facilitada por el Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria (COAPIL) con
fecha diciembre de 2017 dentro del marco de colaboracion institucional que el Ayuntamiento de Valladolid tiene
establecido con dicho colectivo profesional en orden a la actualizacién periddica de valores de referencia de mercado
inmobiliario que, con caracter orientativo, los servicios técnicos municipales aplican en sus valoraciones administrativas.

Los precios de referencia varian entre los 70 €/m2 en la zona sur vy los 130 €/m2 de la Avda. de Burgos. Para el alfoz de
Valladolid los precios son mas homogéneos y estan en 80 €/m2.

Ademds, contamos con los precios de venta de dos parcelas municipales vacantes en la zona Norte 'Nicas’ y en la
Avenida de Burgos, ‘Sector 5, dos testigos recientes y la valoracién efectuada en junio de 2020 de una nave industrial en
la calle Vazquez de Menchaca para la sociedad municipal VIVA.

La ubicacion de la parcela, en la zona este, en el antiguo sector 16 ‘Santos Pilarica’, al otro lado del ferrocarril y en un
sector de lento desarrollo y en el limite con el Sector 50, adn sin desarrollar, hace que el precio de referencia deba
moverse en la franja inferior de los testigos en base al informe de los APIs que aporta precios medios.
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El precio de referencia en Pinar de Jaldn es de 70 €/m2, en San Cristébal y El Carrascal entre 70 €/m2 y 110 €/m2, el
alfoz de Valladolid tiene un precio medio de 80 €/m2. El valor de suelo de la parcela recientemente transmitida en Nicas,
aplicado el factor de reduccién por tamafio, fue finalmente de 85 €/m2.

La ubicacion de la parcela 30, en el limite de un sector netamente residencial y con una tipologia industrial muy
especifica, hace dificil la ubicacién dentro de uno de los ejemplos de precio de venta presentados, por lo que parece mas
oportuno establecer la media entre el minimo y el maximo puesto que, ademas, estan vinculados a zonas muy diferentes
de Valladolid.

Este precio medio es de 100 €/m2.

Debe tenerse en cuenta que el precio unitario se refiere a comercializacién de suelo en parcelas industriales de tipo
medio y que para una parcela de grandes dimensiones como esta, que estd muy prdxima a los 15.000 m2, debe
minorarse con un coeficiente de homogeneizacion por tamafio que podria ser del orden de 0,90.

Por tanto, el valor de suelo unitario Vus de referencia seria:

Vus = 100,00 €/m2.s x 0,90 = 90,00 €/m2.s

El indice de edificabilidad de esta parcela (0,60 m2/m2), en funcion de su tipologia industrial, es mas bajo que la media
de las parcelas vendidas o en tramite de venta hasta el momento que se situaba entre 0,73 v 1,2 y, aunque el estudio de
precios medios de suelo industrial del Colegio de APIs, estima que en muchos casos no modifica el valor del metro
cuadrado de suelo la edificabilidad asignada al mismo, el calculo del valor de repercusidn derivado de este indice hace
que nos aproximemos a los 150 €, mas cercano a una parcela como la PR 17 del Sector 5 que al resto de las tipologias
industriales, que se mueven en una media de 125 € /m2e.

En base a estos argumentos, aplicando otro coeficiente del 10 % derivado de un indice de edificabilidad por debajo de

las parcelas testigo que hemos enajenado o estan en proceso de enajenacion hasta ahora el Vus de referencia seria de
81,00 €/m2

Para transformar ese valor unitario de suelo en valor de repercusién se ha de aplicar la expresién:
Vrs = Vus / indice de edificabilidad

Consecuentemente el valor de repercusién unitario estaria ahora mas préximo a la media:
Vrs = 81,00 €/m.s / 0,60 m2.e/m.s.
Vrs 135,00 eur/m2.e.
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Ficha del Plan Parcial Santos Pilarica
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4.4.- VALOR DE TASACION.

4.4.1 Valor tedrico de tasacion.

La valoracion estimada para la parcela municipal en orden a su consideracion para su enajenacion es la
siguiente:

Vs parcela 30 = 14.653,00 m2s x 81,00 €/m2s = 1.186.893,00 €

5.- CONCLUSIONES

A la vista de lo expuesto se concluye lo siguiente:

El valor de tasacidn actualizado de la parcela 30 es el siguiente:;

Valor teérico de

Elemento a valorar .
tasacion

Parcela 30 Sector Santos Pilarica 1.186.893,00 €

El valor se determina en funcién de la situacion juridico-real derivada de la informacion obrante en este Servicio,
considerando el inmueble como cuerpo cierto, sin ocupantes, y la propiedad en pleno dominio y libre de toda
carga, gravamen o derecho limitativo de la propiedad, en los términos establecidos en el art. 35 del texto
refundido de la ley del suelo y rehabilitacion urbana.

Sobre esta parcela, con motivo de su enajenacién mediante subasta, se realizé otra valoracion en diciembre de
2018, dicha subasta quedo desierta. El valor se mantiene en el mismo imparte que en aquella fecha.

El valor obtenido no incluye IVA ni ningtn otro impuesto.

Lo que se informa para su conocimiento y efectos significando que, dado el componente de discrecionalidad
inherente a toda valoracién econémica de contenido inmobiliario, la estimacién efectuada en el presente informe
debe considerarse como una mera referencia documentada en base a unas premisas y metodologia concretas
que quedan sometidas de antemano a la asuncion, en su caso, de parametros alternativos contrastados que
pudieran adoptarse en otras tasaciones hipotecarias o administrativas de los elementos considerados.

Valladolid, 27 de julio de 2020

El Director del Servicio

Javier Llorente Ruesga

C! San Benito, 1
47003 Valladolid
Tel.: 983 42 61 68
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Fecha: 3 de julio de 2020

Ref.: Valoracién casas Montes Torozos

Expediente P.M.5. n2: 05/2020

Ayuntamiento de Valladolid
. Area de Pl i Urbanistico y Viviend:

y Gestién Urbanisti
Seccidn de Gestién Urbonistico
Cddigo 2332

ASUNTO: VALORACION DE PARCELA Y CUATRO VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE
TITULARIDAD MUNICIPAL

Emplazamiento: Calles Montes Torozos, de la Bureba y de los Ancares en Parque Alameda

Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Valladolid

En relacion con el asunto de referencia y a peticion del Director del Servicio de Planeamiento y
Gestidn Urbanistica se procede a realizar la siguiente valoracién:

1. Antecedentes.

En el marco del Programa de enajenacién de Patrimonio Municipal de Suelo para el afio
2020, se solicita una valoracién economica de la siguiente parcela:

Parcela construida con cuatro viviendas unifamiliares en la calle Montes Torozos 2, 4, 6 y

8.

. Descripcion y situacion del inmueble.

2.1 ldentificacion fisica de la parcela:

La parcela objeto de esta valoracién se identifica con los siguientes datos de partida:

Tipo de inmueble

Emplazamiento
Término municipal
Referencia catastral
Titular catastral
Inscripcién registral
Titular registral

Superficie parcela segtin
certificacion catastral

Superficie construida segin
certificacion catastral

Superficie parcela segiin
levantamiento topografico

Estado del inmueble

Parcela edificada con dos viviendas unifamiliares aisladas y dos
viviendas unifamiliares pareadas

Calle Montes Torozos 2, 4, 6 y 8 (Parque Alameda)
Valladolid

4792502UM5049D0001GA

Ayuntamiento de Valladolid

Finca 3492, tomo 2243, libro 386, folio 71
Ayuntamiento de Valladolid

5.923 m?

1.180 m?
5.959,79 m?

Desocupado en su totalidad desde mayo de 2020
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En la fecha 9 de junio se ha visitado la parcela y el interior de tres de las cuatro viviendas
unifamiliares. La cuarta vivienda (calle Montes Torozos, 6) fue visitada el dia 2 de julio de
2018, sin que haya sufrido cambios desde entonces.

Con toda la documentacién recabada es suficiente para poder realizar una valoracion
aproximada del inmueble.

2.2 Descripcion de las edificaciones construidas en la parcela:

Tipo de inmueble: parcela Gnica sin divisibn que contiene cuatro viviendas unifamiliares
(dos aisladas y dos pareadas por el garaje).

Condiciones especificas de actuacién: dos de las viviendas estan incluidas en el
Catélogo de Arquitectura e Ingenieria de la Revision del PGOU aprobada definitivamente
por Orden FYM de 3 de junio de 2020, publicado en BOCyL 19/06/2020 (en adelante,
PGOU 2020).

Se adjunta la ficha como Anexo I.
Estado del inmueble:
- Calle Montes Torozos n® 2; entregada el dia 10 de mayo de 2020.
- Calle Montes Torozos n° 4: entregada a finales de 2017.
- Calle Montes Torozos n° 6: entregada a finales de 2017.
- Calle Montes Torozos n° 8: entregada el dia 11 de mayo de 2020.
Estado de ocupacion del inmueble: las cuatro viviendas estan desocupadas desde mayo

de 2020.
Parcela | Vivienda Emplazamiento | Superficie construida Superficie Ao
aproximada (m®) colzlstruida catastro | Construccién
Vivienda | Aparcamiento | Total (m)
PRO2 Vivienda 1 Calle Montes 240,50 32,50 273 | Viviendas: 1.034 1962
Torozos n° 2 Aparcamiento: 146
Vivienda 2 | Calle Montes 172,50 32,50 205 1962
Torozos n° 4
PRO3 Vivienda 3 | Calle Montes 308 62 370 1965
Torozos n° 6
PRO4 Vivienda 4 | Calle Montes 313 19 332 1967
Torozos n° 8
1.034 146 | 1.180 1.180
2
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2.5 Determinaciones urbanisticas de aplicacion:

Esta parcela esta ordenada por el PGOU 2020 (BOCyL 19.06.2020) en la Serie PO-D1
(hojas 14-71y 14-72). Las determinaciones urbanisticas son las siguientes:

Z A ol Lo

Clasificacién urbanistica del suelo: Suelo Urbano Consolidado.
Calificacion urbanistica del suelo: Ciudad Jardin (CJ); Residencial 1 (R1).

Articulo 470. Zona CJ. Ciudad fardin.
1. Edificacién aislada de baja densidad dedicada a albergar viviendas unifamiliares aisladas o adosadas.
2. Otfras condiciones:
Parcela minima: Ia existente o trescientos (300) metros cuadrados, salvo otra indicacién en plano.
Frente minimo: el existente o diez (10) metros.
Tipologla: edificacién aislada o pareada.
Alturas: dos plantas (02p).

Retranquec minimo a todos los linderos: tres (3) metros, salvo otra indicacién en piano. Se admiten
viviendas pareadas, debiéndose entender que esla lipologia lleva implicita ila posibilidad de
supresion del retranqueo sobre el lindero comun mediante ia presentacién de un proyecto conjunto
de las parcelas en las que se parea la edificacion.

f. Ocupacién méxima sobre rasante: treinta y tres por ciento (33%) de la superficie asf calificada.

g. Los espacios no edificados de la parcela deberdn cumplir las exigencias del articulo 443.1.e.lli de
esta normaliva.

a0 s
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h.  Edificabilidad: segun indice marcado en plano; de no especificarse éste: 0,75 m’/m? para parcelas
inferiores o iguales a cuatrocientos (400) metros cuadrados; 0,40 m*m? de edificabilidad adicional
hasta los mil quinientos (1.500) melros cuadrados; e indice de edificabilidad global de 0,50 m*/m®
para parcelas superiores a mil quinientos (1.500) metros cuadrados.

i, Vallados y cierres de parcela: los cierres serdn transparentes o vegelales en al menos un sesenta
por ciento (60%) de su longitud.

Se permiten una o dos viviendas por parcela independientemente de la tipologia elegida.

En el supuesto de parcelaciones las edificabilidades de los terrenos son independientes del proceso de
parcelacién y en consecuencia deben eslablecerse sobre el predio malriz original y no sobre los lotes
resultantes.

Articulo 397. Condiciones del uso pormenorizado “residencial 1 (R1)".

1. Uso basico predominante: vivienda (protegida VP o libre) y/o residencia colectiva o comunitaria, hospedaje;
minimo ochenta por ciento (80%) de la edificabilidad.

2. Usos prohibidos: industria-tailer incompatible con vivienda; almacén incompalible con vivienda; actividades
agropecuarias; aclividades extraclivas; agencias de transporte de mercanclas; usos especiales; defensa;
recintos feriales; centros logisticos; infraestructuras ferroviarias, instalaciones territoriales singulares; residuos
urbanos; infraestructura gasistica y almacenamiento de gas (excepto la red de distribucién); suministro de
combustible; red ferroviaria; red aérea (excepto helipuertos); red fluvial,

3
Catalogacion:

- P3 Estructural en la vivienda sita en calle Montes Torozos 6 (RIM 144)

- P4 Proteccion ambiental en su configuraciéon exterior en la vivienda sita en calle
Montes Torozos 8 (RIM 144). Se adjunta a esta valoracién la ficha del Catélogo de
Arquitectura e Ingenieria (Anexo ).

———
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3. Posible segregacion de la parcela matriz.
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Cédigo 2332

En funcién de la disposicion de las cuatro viviendas existentes sobre la parcela matriz,
buscando facilitar la enajenacion de la misma, se propone la siguiente segregacion, a partir
de la cual se valoran las parcelas resultantes, teniendo en cuenta las posibilidades
edificatorias que le asigna el PGOU 2020.

Parcelas Emplazamiento Condiciones de | Condiciones Superficie Superficie Superficie Superficie
iniciales edificacién de uso catastral construida | vivienda segin | aparcamiento
{m2) (mz) (OVC catastro) | {OVC)

Pl 01 LG Plan Parcial | Espacio Libre Espacio Libre | 1.055 - = %

Parque Alameda (EL) (EL)

2(L)
Pl 02 Montes Torozes 2 | Ciudad Jardin Residencial 1 5923 1.180 1.034 146

(CJ) (R1)

Total 6.978 1.180 1.034 146

Superficie calificada como Ciudad Jardin (CJ) = 5.923 x 0,50 m%m?® = 2.961,50 m” edificables

Consideraremos una edificabilidad total de 2.650 m? edificables puesto que las condiciones de superficie y frente minimo
de parcela, retranqueos a linderos, numero maximo de viviendas y condiciones de proteccion establecidas por el
Catalogo de Arquitectura e Ingenieria no permiten materializar un indice de edificabilidad de 0,50 m*m?, razon por la cual
tampoco es factible tenerle en cuenta en la valoracion.
De esta manera se mantiene la tipologia edificatoria de ciudad jardin que el Plan Parcial de Parque Alameda establecio
para esta parcela.

Parcelas Emplazamiento Condiciones de | Condiciones | Superficie Superficie Edificabilidad Edificabilidad
resultado edificacion de uso construida | consumidade | segiin PGOU
(m?) obligado 2020 (m?)
mantenimiento
(m®)
PR 01 Calle Montes | Espacio Libre Espacio Libre 1.172,33 - - -
Torozos (EL) (EL)
PR 02 Montes Torozos, | Ciudad Jardin Residencial 1 3.004,49 478 - 1.750
2-4 (CJ)
PR 03 Montes Torozos, | Ciudad Jardin Residencial 1 1.318,07 370 370 450
6 (CJ)
PR 04 Montes Torozos, | Ciudad Jardin Residencial 1 1.483,11 332 332 450
8 (CJ)
Total 6.978 1.180 2.650
6
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3.1 Parcelas iniciales:

Area de Planeamiento Urbanistica y Vivienda
Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica
Seccion de Gestidn Urbanistica

Cddigo 2332

e

Coardenadas X

Y

3545612015 i
354698, 2945 g
3547012745 A
154563,1915 e

£ B B

LO9136G,5375
00182 5075
6091759275
5091296375

@

354583, 46524 &

G0T084 9265

[ 3547158959 2

6091422176

3.2 Parcelas resultantes:

354561.2015

| 46091365375 |

54698.2945

4609182 5075

54628.7759

54657 6672

3 545646832

| a6t 128 5020 |
46081499742 |
46091596532

354583.4044
354645.3173

1
5
8 354698.1876
7
8

8 | 3548774528
10 A54711.5349
7 11 | 3547158959 |

48091732215
| 4609084 9266
46091 11.6847
4609125 5868
4609140.3310
46091422176
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4. Metodologia y criterios de valoracion.
4.1 Marco normativo:

La valoracion administrativa de terrenos y edificaciones se efectlia en funcion de la
situacidn basica en que dicho suelo se encuentre de acuerdo con las reglas establecidas
en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante, TRLSRU) y aplicando
los criterios y método de calculo especificos de valoracion que se desarrollan en el Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo (RVLS) ambos de rango estatal.

A su vez, la trasposicion de las previsiones legales y reglamentarias, atendiendo a las
singularidades del planeamiento general y a las caracteristicas del mercado inmobiliario del
municipio, se particulariza en la Guia Metodologica para Valoraciones Municipales
aprobada al efecto por el Ayuntamiento de Valladolid como documento marco en el que se
establecen una serie de criterios técnicos que puedan servir de referencia guiada para
sistematizar la elaboracion de valoraciones administrativas en el ambito municipal.

Ademas, se debe tener en cuenta que las parcelas objeto de valoracion forman parte del
Patrimonio Municipal de Suelo y ello condiciona su naturaleza y destino. Los bienes que
integran los patrimonios pulblicos de suelo estan vinculados a los fines especificos
sefalados en el articulo 374 del RUCyL.

Los bienes que forman parte del Patrimonio Municipal de Suelo (PMS) tienen la
consideracion de bienes patrimoniales a efectos del régimen aplicable a los actos de
disposicion.

Para la transmisién de los bienes del PMS debe asegurarse la vinculacion de su destino a
los fines previstos en el articulo 374, asi como, cuando se trate de viviendas con proteccion
publica o de suelo destinado a su construccion, el respeto de su precio maximo conforme a
la legislacion sectorial.

Seguln el articulo 378 del RUCyL la transmisién de estos bienes debe realizarse con
caracter oneroso, por precio igual o superior al valor de su aprovechamiento, mediante
enajenacion o permuta, previo concurso publico, conforme las reglas establecidas en el
articulo 379.

De forma excepcional la transmisién puede realizarse, entre otras formas, mediante
subasta en los casos previstos en el articulo 382 bis.

Articulo 382 bis. Enajenacion mediante subasta.

Los bienes de los patrimonios publicos de suelo cuyas determinaciones urbanisticas
resulten incompatibles con los fines previstos en el articulo 374 podran transmitirse mediante
subasta, por precio no inferior al valor de su aprovechamiento, debiendo destinarse los
ingresos obtenidos a los mismos fines.

Al tratarse de un suelo con edificaciones que tienen un caracter muy singular, teniendo en
cuenta que forman parte del Catalogo de Arquitectura e Ingenieria dos de las cuatro
viviendas unifamiliares existentes, y dada la tipologia y el tamafio de las viviendas que

8

e

ol

DOCUMENTQ FIRMADO ELECTRONICAMENTE

IRENE
LLORENTE RUESGA SERRANO MUNOZ
Fecha Firma: 03/07/2020 13:59 Fecha Firma; 03/07/2020 10:12

Fecha Copia: 06/07/2020 10:50

Cédigo seguro de verificacion(CSV): 0f9fe7deddd7772¢65b44d71a1deb65d75a8ccfa
Permite la verificacién de la integridad del documente visualmente en hitps:/iwww.valladolid.gob.es/verificacion-documentos




Ayuntamiento de Valladolid
s::i:l:!de ?Ianeamientou :' Gestidn L‘l’rbanlslica
Seccidn de Gestidn Urbanistica
Cadigo 2332

pudieran construirse sobre la parcela resultantes PRO2 o debido a las condiciones de
edificacién que obligan a una parcela minima de 300 m? con retranqueos minimos de 3
metros, con un bajo porcentaje de ocupacioén, no parece posible destinar estas
edificaciones a vivienda protegida (incumplen las superficies obligadas para cualquier
régimen de proteccion). Tampoco es posible dividir una vivienda unifamiliar de 340 m? en
varias unidades de 90 m? o de 120 m? (destinadas a vivienda protegida) ya que el nimero
maximo de viviendas que establece la ordenanza de Ciudad Jardin esta limitado a una o
dos viviendas maximo por parcela.

Por tanto, se esta en el supuesto de un bien que forma parte del patrimonio municipal de
suelo cuyas determinaciones urbanisticas resultan incompatibles con los fines previstos en
el articulo 374, siendo por ello el procedimiento para enajenarla el de subasta, por
precio no inferior al valor de su aprovechamiento, debiendo destinarse los ingresos que se
obtengan de esta enajenacion a los fines determinados por el articulo 374 que dice:

Articulo 374. Destino.

Los bienes, recursos y derechos de los patrimonios publicos de suelo, los fondos
adscritos a los mismas, asi como los ingresos oblenidos por su enajenacion, deberan
deslinarse necesariamente a alguno de los siguientes fines de interés social, siempre que
sean compalibles con el planeamiento urbanislico o los instrumentos de ordenacidn del
territorio:

a) Construccion de viviendas con proteccion publica.
b) Ejecucion de sistemas generales u otras dotaciones urbanisticas ptblicas.
c) Compensacion a propietarios cuyos bienes:

1.2 Hayan sido objeto de expropiacion.

2.° Hayan sido objeto de ocupacion directa,

3.2 Estén incluidos en unidades de acluacion en las que el aprovechamiento permitido
por el planeamiento sea inferior al aprovechamiento que corresponde a dichos propietarios.

d) Conservacian, gestion o ampliacion del propio patrimonio o de oftros patrimonios
publicos de suelo, entendiendo incluidos los siguientes conceptos, siempre gque se trate de

1.° Los gastos necesarios para la conservacion del patrimonio, tales como tributos,
seguros y costes de mantenimiento, limpieza, seguridad y otros analogos.

2.° Los gastos de urbanizacion necesarios para que los terrenos del patrimonio alcancen
la condicion de solar.

3.2 Los gastos necesarios para la ampliacion del patrimonio mediante cesion,
expropiacion, compra, permuta o cualguier otro titulo.

4.° Los intereses, gastos de tramitacion y comisiones de los créditos cuyos fondos hayan
sido adscritos al patrimonio.

5.° Los gastos de elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica
necesarios.

e) Otros fines de interés social que merezcan tal consideracién conforme a la normativa
urbanistica o a la legislacion seclorial, y que sean compatibles con los instrumentos de
ordenacion del territorio o de planeamiento urbanistico vigenles, o que estén vinculados a su
ejecucion.

f) Otros fines de inlerés social que merezcan lal consideracion conforme a la normativa
urbanislica o a la legislacion sectorial, y que estén vinculados a la proleccion o mejora de
espacios nalurales o de los bienes inmuebles del patrimonio cultural.

g) Pago de los gaslos de urbanizacion de actuaciones de iniciativa publica.

h) Ejecucidn de las actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana.

(RS}
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4.2 Situacion basica del suelo:

Las tres parcelas que se valoran (PR02, PRO3 y PR 04) resultantes de la posible
segregaciéon que se llevard a cabo en otro expediente y cuya informacién figura en el
apartado anterior cuentan con ordenacion detallada y proceso de gestion terminado y, por
ello, se consideran a efectos de aplicacion de las reglas de valoracién del RVLS, que estan
en situacién basica de suelo urbanizado. En caso de que hubiera actuaciones
pendientes para que adquieran la condicidn de solar, deberan cuantificarse con el fin de
detraerse del valor del suelo.

Al tratarse de terrenos que si estan edificados, se debe proceder a valorar también las
edificaciones (actualmente desocupadas) una vez comprobado el estado interior y exterior
de las mismas y de sus instalaciones, asi como la realizacibn de una medicién y
comprobacion de los diferentes proyectos que sirvieron para su construccion.

Se ha comprobado también que el aspecto exterior de las edificaciones tal como se puede
ver en las imagenes que acompanian a esta valoraciéon (Anexo ).

4.3 Valor de los terrenos en situacion de suelo urbanizado:

La valoracién econdmica de terrenos yfo aprovechamientos se efectia siguiendo los
parametros aplicables para una actuacion expropiatoria, segun la Guia metodologica de
valoracién de inmuebles del Ayuntamiento de Valladolid aprobada en la Junta de Gobierno
del 5 de septiembre de 2014.

Las valoraciones de suelo, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la legislacion que la
motive, se efectuaran de acuerdo con las reglas en el TRLS de rango estatal, en funcién de
la situacion basica en que dicho suelo se encuentre (articulo 21.1 TRLS).

A su vez, los criterios y método de calculo especificos de la valoracion se desarrollan en el
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo (RVLS), también de rango estatal, y mas
concretamente para el suelo urbanizado en el Capitulo IV (articulos 19 y siguientes del
RVLS).

4.3.1 Calculo del valor del suelo urbanizado y edificado:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 23 del RVLS, el valor de tasacion del suelo
en situacién de suelo urbanizado edificado, sera el superior de los siguientes:

a) Eldeterminade por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion existente que
se ajuste a la legalidad segun lo establecido en el articulo 5 de este Reglamento, por el
método de comparacion, aplicado exclusivamente a los usos de |a edificacion existente o
la construccién ya realizada, de acuerdo con el articulo 24 de este Reglamento.

b) El determinado por el metodo residual, regulado en el articulo 22 de este
Reglamento, aplicade exclusivamente al suelo, sin consideracién de la edificacion
existente o la construccion ya realizada.
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a) Tasacion conjunta del suelo y la edificacion existente por el método de
comparacion:

Cuando exista un conjunto estadisticamente significativo de transacciones reales o de
ofertas cuyo numero sea igual o superior a seis muestras comparables, la
determinacion del valor del inmueble por tasacién conjunta se realizara por el método
de comparacion de mercado segun lo dispuesto a continuacion.

La seleccién de comparables se llevara a cabo con un grado de certidumbre suficiente
para establecer el valor de sustitucién en el mercado del inmueble objeto de valoracion.
En la selecciébn de los comparables deberan tenerse en cuenta las siguientes
condiciones de semejanza o equivalencia basica:

a) Localizacién.

b) Uso.

c) Configuracién geométrica de la parcela.

d) Tipologia y parametros urbanisticos basicos.

e) Superficie.

f) Antigliedad y estado de conservacion.

@) Calidad de la edificacion.

h) Gravamenes o cargas que condicionen el valor atribuible al derecho de
propiedad.

i) Fecha de toma de datos del comparable.

En la actualidad no existe dinamica inmobiliaria en la zona de la tipologia objeto del
presente informe, unifamiliar aislada en parcela de mas de 1.000 m? de superficie, tal y
como se desprende de los ultimos datos sobre el mercado inmobiliario proporcionados
por el Colegio de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria, que datan de diciembre de
2018.

Este colectivo profesional colabora institucionalmente con el Ayuntamiento de
Valladolid para la actualizacién peridédica de precios y referencias del mercado
inmobiliario que, con caracter orientativo, los servicios técnicos municipales aplican en
sus valoraciones administrativas.

b) Tasacion determinada por el método residual aplicado exclusivamente al suelo,
sin consideracion de la edificacién existente:

Segun dice la Guia del Ayuntamiento en su apartado 5.3, para la tasacién de
inmuebles edificados con caracteristicas singulares en atencion a su tipologia,
disposicion estructural y constructiva, proteccion cultural, superficie de parcelacion,
para los que no exista posibilidad de fijar datos de mercado contrastables y no pueda
establecerse una tasaciéon conjunta por el método de comparaciéon o la técnica de
homogeneizacién de precios, el valor se obtendra considerando por un lado el
componente suelo y por otro el valor de la construccion.

Vie=Vs + V¢
Por su parte, el valor del componente suelo se obtendra por el método del valor

residual conforme a lo sefialado en apartados precedentes de la guia municipal en
11
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tanto que el valor de la edificacién se determinara en funcion del valor de reposicion
bruto de la construccién a nuevo, debidamente corregido en funcion de la antigliedad y
estado de conservacion.

Para determinar el valor de la construccidn se aplica la expresién clasica:
Ve =Vr—(Vr-Ve) x B
siendo:
V¢ = Valor de |a edificacion, construccion o instalacion (€)
Vr = Valor de reposicién bruto (€)
Ve = Valor de la edificacién, construccion o instalacion al final de su vida atil (€)
B = Coeficiente corrector por antigiledad y estado de conservacién

El valor de reposicién bruto sera el resultado de sumar al valor de mercado de los
elementos que integran los costes de ejecucion material de la obra en la fecha a la que
debe entenderse referida la valoracién, los gastos generales y el beneficio industrial del
constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios
profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para
construir una edificacion, construccion o instalacion de similares caracteristicas
utilizando tecnologia y materiales de construccion actuales.

A los efectos de la determinacion del coeficiente B se siguen los criterios establecidos
en el articulo 18.4 del RVLS.

4.3.2 Valoracion aplicando el apartado b) del articulo 23 del RVLS:

Dado que el método de comparacion no es vélido para estas parcelas se procede a
realizar la valoracion aplicando el apartado b) exclusivamente para el valor del suelo,
considerando la edificacion en el apartado b).

a) Valor del suelo:
Para ello se utilizara la formula que figura en el articulo 22 de este Reglamento:
Vs =Y Ei- VRS;
Siendo:
Vs = Valor del suelo urbanizado no edificado (€/m?)

E; = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados (m?
edificables/m? suelo)

VRS; = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados (€/m?

edificable)
12
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Edificabilidad susceptible de apropiacion en cada una de las parcelas:

Codigo 2332

Parcelas de Emplazamiento Condiciones de Uso Su!Jerﬂr.‘[e Edificabilidad
resultado edificacion pormenorizado (m") maxima (m°)
PR 02 Montes Torozos, 2- | Ciudad Jardin (CJ) Residencial 1 (R1) 3.004,49 1.750
4
PR 03 Montes Torozos, 6 Ciudad Jardin (CJ) Residencial 1 (R1) 1.318,07 450
PR 04 Montes Torozos, 8 | Ciudad Jardin (CJ) Residencial 1 (R1) 1.483,11 450
Total 5.805,67 2.650

Valor de repercusién:

Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados (residencial en
vivienda libre, industrial, terciario, equipamiento privado...) se determinaran por el método

residual de acuerdo con la siguiente expresion:

Siendo:

Vs = valor de repercusion del suelo ('€:’m2 edificable del uso considerado)

VRS = (VV/K) = VC
Vgs = (2.250 €/m? / 1,50) — 1.020 €/m? = 1.500 €/m? — 1.020 €/m? = 480 €/m?

Vv = valor en venta del m? de edificacion del uso considerado del producto inmobiliario
acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo (€/m? edificable).

Viv = 2.250 €/m? edificable se corresponde con el precio de referencia del mercado por
m? construido de vivienda (con garaje y trastero) en obra nueva, dato aportado por el
Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Valladolid y provincia en
diciembre de 2018, para Covaresa, Parque Alameda y Pinar de Villanueva.

K = coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacién, gestion y promocién, asi como el beneficio empresarial normal de la

actividad de promocion

inmobiliaria necesaria para

la materializacion de

la

edificabilidad. Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40,
podra ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion

b)

de urbanizado destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en
municipios con escasa dinamica inmobiliaria. ..

Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en
situacion de urbanizado destinados a promociones que en razén de factores
objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacion, la fuerte dindmica
inmabiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de
comercializacion, el riesgo previsible, y otras caracteristicas de la promocion,
justifiquen la aplicacién de un mayor componente de gastos generales.

En el caso de esta valoracién se opta por el coeficiente K = 1,50 por las caracteristicas
singulares que tiene esta promocion por la alta calidad de la tipologia edificatoria:
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edificacion residencial en tipologia unifamiliar aislada o pareada, que justifica la
aplicacion de un mayor porcentaje de gastos generales.

V¢ = valor de la construccion (€/m? edificable del uso considerado). Entre los gastos
necesarios se incluiran, al menos, los siguientes:

- Impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacion de la
adquisicidn del terreno, o del edificio a rehabilitar, y, en su caso, para la
declaracion de obra nueva del inmueble.

- Honorarios técnicos por proyecto y direccién de obra.

- Costes de licencias y tasas de la construccion.

- Coste de la construccién por contrata, considerandose como tal, el coste de
ejecucion por contrata de la edificacion que se determina a partir de las
diferentes unidades en las que se puede dividir la edificacién e incluye los
materiales, mano de obra, medios auxiliares y gastos generales y el beneficio
industrial del constructor. No se incluiran en dicho coste el de los elementos no
esenciales de la edificacion que sean facilmente desmontables.

- Gastos de urbanizacién que sean necesarios para completar la urbanizacion
interior de la parcela.

- (Gastos de administracion del promotor.

El coste de construccion se ha basado en los precios medios actuales de construccién
para edificaciones de similares caracteristicas, tipologia y calidad de acabados e
instalaciones. No se consideraran como gastos necesarios el beneficio del promotor, ni
cualquier clase de gastos financieros o de comercializacion.

Vce = Coste unitario (887 €/m?c)

Vui = Coste de la urbanizacién interior repercutido sobre el m? construido (40
€/m?)
Gn = Gastos necesarios 10% (Vge + Vui)
Ve = Ve + Vi + Gy = 887 + 40 + 93= 1.020 €/m? edificable
Por lo tanto, el valor estimado del suelo correspondiente al bien municipal sera de:

Vgs = (2.250 €/m? / 1,50) — 1.020 €/m? = 1.500 €/m* — 1.020 €/m?® = 480 €/m?

Parcelas de | Emplazamiento Superficie | Edificabilidad | Valor de Valor del suelo (Vs)
resultado (m?) méxima repercusion del | (€)

materializable | suelo (Vgs)

(m?) (€/m” edificable)
PR 02 Montes Torozos, 2- [  3.004,49 1.750 480 840.000

4

PR 03 Montes Torozos, 6 1.318,07 450 480 216.000
PR 04 Montes Torozos, 8 1.483,11 450 480 216.000
Total 5.805,67 2.650 1.272.000
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b) Valor de lo edificado:

La valoracién de las cuatro viviendas unifamiliares existentes en la parcela tendra en
cuenta su antiglledad y su estado de conservacion, de acuerdo con los coeficientes
dispuestos en los Anexos correspondientes al Real Decreto 1492/2011, por el que se
aprueba el RVLS.

Para realizar el presente informe de valoracion se ha utilizado |a siguiente documentacion:

Proyecto del conjunto de dos hoteles en la finca "Granja Minaya" que obtuvo
licencia el 21 de mayo de 1962 (Anexo IV).

Proyecto de hotel unifamiliar en la finca Minaya que obtuvo licencia el 2 de
noviembre de 1965 (Anexo IV).

Proyecto de un edificio unifamiliar aislado en la finca Granja Minaya que obtuvo
licencia el 19 de junio de 1967 (Anexo V).

Cuadro de superficies del Proyecto de Ejecucion.

Plan General de Ordenacion Urbana 2020 (BOCyL 19/06/20).

Certificacion catastral descriptiva y grafica del inmueble (se adjunta a esta
valoracién como Anexo ll).

Asimismo, se han realizado las siguientes comprobaciones en los inmuebles que se

valoran:

Identificacién fisica: Sl.

Inspeccion ocular: S|, de la envolvente exterior de los inmuebles, fachadas y
cubiertas. También se ha podido acceder al interior de los mismos.

Fotografias del interior realizadas durante la inspeccion ocular.

Comprobacion de su descripcion registral: NO.

Estudio pormenorizado de los planos de los diferentes proyectos y de las
memorias que obran en el Archivo Municipal: Sl

Levantamiento topografico de la parcela y de la ocupacion del edificio en planta
baja: Sl

Comprobacion del estado de conservacion de la edificacion: S| en su envolvente
exterior y S| en su configuracion interior.

Estado de ocupacion del inmueble: Se ha comprobado que las cuatro viviendas
unifamiliares estan actualmente desocupadas.

Adecuacion del inmueble al planeamiento urbanistico vigente: Sl

Comprobacion de las servidumbres visibles: Sl, aparentemente no tiene.

Como resultado de la documentacion utilizada y de las comprobaciones realizadas que se
sefialan se han obtenido los datos e informacion que se presenta en los apartados
siguientes de este informe.
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5. Localidad y entorno.

5.1 Localidad:

Municipio: Valladolid

Tipo de nucleo: Capital de provincia
Ocupacion laboral principal: Multiple

Poblacién de Derecho (2019): 298.412 habitantes
Evolucion reciente: Descendente

5.2 Entorno del inmueble:
Las cuatro viviendas unifamiliares se encuentran situadas dentro de la Unidad Urbana 39
denominada por el PGOU 2020 “Parque Alameda-Paula Lépez".

La Unidad Urbana de Parque Alameda-Paula Lopez se ubica entre la Cafiada Real y el
ferrocarril y entre las Unidades Urbanas de La Rubia y Covaresa. Fue fruto de dos planes
parciales desarrollados en los afios noventa, siendo su objetivo conectar la zona de
Covaresa con el nicleo urbano, integrando a su vez el asentamiento de molineras de la
Caiada Real.

La trama urbana combina la ortogonalidad de las manzanas residenciales referenciada a
las principales vias (paseo de Zorrilla, carretera de Rueda y Cafada Real) con las lineas
diagonales que se crean al respetar caminos preexistentes y potenciarlos como ejes
verdes. Las tipologias empleadas son de lo mas variado, adaptandose a las formas
irregulares de muchas parcelas.

El estado general de la edificacion es muy bueno, salvo los asentamientos previos de
viviendas molineras, que en muchos casos presentan problemas de conservacion.

Hay que destacar que los solares destinados a uso residencial estan ya todos ocupados,
salvo unos pocos localizados en la zona de Paula Lopez y en el entorno de la Cafada
Real. Con una situacién mas céntrica se encuentran algunos solares dotacionales todavia

disponibles.
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USOS DEL SUELO
[ Espacia Libro Publico
Espacio Litre Preado
- Equipamiento
Espacia Libre Equipamianta
I Residencial Mixto
Residencial Unifamiiar
[ Temiario
I ncustrial
Solar
Sin Urbanizar
0 sinuso

Edfficacion en mal estado

P A

Plano de usos del suelo de la Unidad Urbana 39 “Parque Alameda-Paula Lopez”
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Rasgos basicos territoriales:

Tipologia Urbano Usos dominantes Viviendas
Densidad Baja Tipologia edificatoria Ciudad Jardin
Destino de los edificios | Residencial | Calidad constructiva Media

Desarrollo edificatorio del entorno:

Grado de consolidacién | >75% Nivel de ocupacién Alto
Antigiledad estimada 20-25 afios | Renovacion de edificaciones | <10%
Desarrollo edificatorio Terminado | Potencial edificatorio <25%

Infraestructuras del entorno y grado de conservacién:

Pavimentacién Suficiente Alumbrado Suficiente
Abastecimiento de agua | Red general Teléfono Si tiene
Saneamiento Red general Electricidad Si tiene
Grado de conservacion | Normal

Equipamientos del entorno:

Comunicaciones | Buenas Escolar 10.418 m*
Sanitario No tiene Hotelero Si tiene
Comercial Si tiene Transportes publicos Si tiene
Institucional Si tiene Cultural Si tiene
Aparcamiento Si tiene Parques y Jardines Si tiene

5.3Infraestructuras:
Viario:

El viario presenta unas magnificas condiciones ambientales, una correcta jerarquizacion y
un muy buen funcionamiento de la circulacion peatonal, para la que incluso se han
reservado algunos recorridos. Unicamente falta completar en algunos puntos la conexién
entre el viario de Parque Alameda y la Cafiada Real.

Espacios Libres Publicos:

Ademas de algunas pequefas zonas verdes y plazas integradas en la trama, destaca la
presencia de un gran parque en el centro de Parque Alameda y de un gran eje peatonal
profusamente arbolado en la zona de Paula Lopez, obteniéndose un sistema variado, bien
integrado en la trama y de un funcionamiento muy eficaz.

Comercio:

Aunque esta unidad es principalmente residencial, ha incorporado bastante comercio en el
Paseo de Zorrilla y sus proximidades, dinamizando mucho esa zona. Por el contrario, en
otras zonas como la correspondiente a Paula Lopez la actividad comercial es casi nula.

Equipamiento:

Parque-Alameda-Paula Lépez cuenta con los equipamientos locales necesarios, ya que
dispone de un colegio, seis guarderias, diversas instalaciones deportivas, una iglesia
parroquial, un CEAS, una residencia de mayores y un centro civico, este Gltimo destinado
también a la poblacion de Covaresa. En sentido contrario, el centro de salud situado en
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Covaresa da servicio a los vecinos de Parque Alameda-Paula Lépez, una
complementariedad que también se puede verificar en otras dotaciones de ambas
unidades, gracias a la cercania entre ambas.

Por ofro lado, la Unidad también incorpora algunos equipamientos de rango municipal,
como la sede de la Fundacion de Patrimonio de Castilla y Ledn y el Centro ASPAYM.

01 Guarderia Poquenia Alameda
02 Rasidencin de 3* Edad Porquo Alamedn

03 Guarderia Pequeno Trabol

04 Residencin do porsonas mayores “Roices 11°
05 Cantro ASPAYM Gyl i
08 Bealn Florentino Asansio A% ; s 53
07 Fungaclén Palrimonio Historico CyL z
08 Centro Clvico Jose Maria Lusimo_CEAS Zona Sur
09 Cylicon Centro de Innavacion

10 Guardsria Maisy

11 CP Parque Alomeda_EE| Cascanuecos

12 Pab. Polidep Pitar Ferndndez Vaderra
13 Campos de futbol Paula Loper

Equipamienios
Duporive

Espaclos libres piblices
[T Parquos v jardines
L Poaa
| -] sseg
Comarcio

Gran suporfice comarcal
o Frunts comorsal

Esquemaﬁé ciotaciunés existentes
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Se consideran obras de infraestructura las necesarias para dotar al terreno de los servicios
urbanisticos exigidos para su consideraciéon como solar, de acuerdo con la vigente
legislacién urbanistica.

En la fecha de la visita a la parcela y las cuatro viviendas el terreno dispone de las
siguientes infraestructuras terminadas a pie de parcela:

Pavimentacion Existe Teléfono Existe
Abastecimiento de agua Red general Gas Existe
Saneamiento Red general Electricidad | Existe

El estado de conservacion de las infraestructuras del entorno es, aparentemente, bueno.
6. El inmueble.
6.1 Descripcidn:

Para realizar esta valoracién se ha contado con la documentacion técnica de los proyectos
a partir de los cuales se ejecutaron las cuatro viviendas unifamiliares y que aportan
informacidn relevante sobre el estado actual.

Como resultado de la informacion que figura en los documentos mencionados se han
deducido algunas de las caracteristicas basicas (distribucién, superficies, usos y calidades
de la edificacion) en las que se apoyan los valores adoptados y cuyo extracto se describe
en este informe.

Se trata de dos viviendas unifamiliares pareadas por el garaje y ofras dos viviendas
unifamiliares aisladas. Las dos primeras se desarrollan en planta baja en su totalidad. Las
dos segundas cuentan con planta baja y primera.

Las dependencias existentes en cada una de las plantas del edificio en su configuracion
actual (que se refleja en la documentacion grafica aportada) son las siguientes:

6.2 Superficies:

Las superficies consfruidas consideradas en la redaccion del presente informe son las

siguientes, conforme medicibn en el archivo informatico que esta contenido en la
certificacion catastral descriptiva y grafica (Anexo IlI):

o

Parcela | Vivienda Emplazamiento | Superficie construida Superficie Afio
aproximada seglin catastro (m®) | construida 3 Construccién
Vivienda | Aparcamiento | Total Catantro (m )
Vivienda 1 | Calle Montes 240,50 32,50 273 | Viviendas: 1.034 1962
PROZ Torozos n° 2 Aparcamiento:
Vivienda 2 | Calle Montes 172,50 32,50 205 | 146 1962
Torozos n° 4
Vivienda 3 | Calle Montes 308 62 370 1965
PRO3 2
Torozos n° 6
Vivienda 4 | Calle Montes 313 19 332 1967
PRO4 o
Torozos n° 8
1.034 146 | 1.180 1.180
20
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
Firmado por:
JAVIER IRENE
LLORENTE RUESGA SERRANO MUNOZ
Fecha Firma: 03/07/2020 13:59 Fecha Firma: 03/07/2020 10:12

Fecha Copia: 06/07/2020 10:50

Cadigo seguro de verificacian(CSV); 019fe7dcdd47772c65b44d7 1a1deb&5d75a8ccfa
Permite la verificacién de la integridad del documento visualmente en htips:/fwww.valladolid.gob.es/verificacion-documentos




Ayuntamiento de Valladolid
' St::i::i:‘de Planeamiens:ly Gestidn lerbanislica
Seccidn de Gestién Urbanistica
Codigo 2332

4792502UM5049D

6.3 Caracteristicas constructivas:

Con la informacién recabada durante la inspeccién a los cuatro inmuebles y las
caracteristicas constructivas existentes cabe afirmar que la calidad de la edificacion es
media y se trata de un edificio que tipolégicamente mantiene su validez en cuanto a
soporte contenedor de usos residenciales, aunque son precisas importantes reformas para
adecuarlo a la nueva normativa.

Naturalmente la antigliedad de las viviendas determina su obsolescencia funcional en
relaciéon a la mayoria de las vigentes normativas sectoriales de la edificacion (normativa
contra incendios, ahorro energético, seguridad de utilizacion, accesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas).

La necesaria adaptacion de las viviendas a toda la normativa vigente de obligado
cumplimiento, en el caso de proceder a su rehabilitacién, hace costoso el mantenimiento
del mismo. A modo de resumen se citan, seguidamente, la relacion de las mas importantes
normas en materia de edificacion y rehabilitacion que obligan a realizar una intervencién
muy costosa en las cuatro viviendas para adecuarlas al uso residencial pretendido y
posibilitado por el planeamiento general vigente:

s Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (BOE
6/11/1999).

e« CTE DB SE-AE Seguridad Estructural — Acciones en la edificacion.
e CTE DB SE — C Seguridad Estructural — Cimientos.
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« CTE DB SE - A Seguridad Estructural — Acero.

« CTE DB SE-F Seguridad Estructural fabricas.

¢ Instruccion de hormigén estructural EHE.

« CTE DB-HS1 Salubridad: cubiertas.

» CTE DB-HS4 Salubridad: suministro de agua.

 CTE DB-HS5 Salubridad: evacuacion de aguas.

¢ Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e instrucciones técnicas
complementarias (ITC) BT 01 a BT 51: RD 842/2002, de 2 de agosto, del
Ministerio de Ciencias y Tecnologia.

» CTE DB-SI: Seguridad en caso de incendios.

¢ CTE DB-HE: Ahorro de energia.

o CTE DB HR: Proteccién frente al ruido.

» CTE DB-SUA: Seguridad de utilizacion y accesibilidad.

o ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y supresion de barreras de la
Comunidad Auténoma de Castilla y Leén.

* Decreto 217/2001: Reglamento de Accesibilidad y Supresién de barreras de la
Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

o Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no
discriminacion y accesibilidad universal de las personas con discapacidad.

e Ley 34/2007 de Calidad del aire y proteccion de la atmdsfera, de 15 de
noviembre de la Jefatura del Estado.

« Ley 5/2009, del Ruido de Castilla y Ledn.

6.4 Situacion actual. Antigliedad:

Las cuatro viviendas datan de 1962-1965. A la fecha de la visita, los inmuebles se
encuentran desocupados actualmente y presenta un significativo grado de deterioro en los
revestimientos y acabados interiores, asi como en el conjunto de las instalaciones que, a
todos los efectos, son irrecuperables, dada su obsolescencia en relacion con las normas
vigentes en la actualidad antes relacionadas.

Aparentemente la estructura esta en buen estado. No se aprecian dafios de importancia
que afecten a forjados, pilares u otros elementos portantes. Posiblemente requeriria de
refuerzos, dificilmente evaluables en este informe, para dar cumplimiento a la normativa
vigente en materia de estabilidad y seguridad estructural.

A modo de resumen, estructuralmente el edificio no presenta, aparentemente, dafios de
importancia. Los revestimientos exteriores (tejas ceramicas) estan desplazados en algunos
casos, provocando con toda seguridad, problemas de humedad en el interior del edificio.
Los acabados, carpinterias e instalaciones acusan el abandono que han sufrido las cuatro
viviendas, siendo algunos recuperables, aunque otros son irecuperables dada su
obsolescencia normativa.

En todo caso, con caracter previo a cualquier actuacion sobre el edificio, deberan
realizarse ensayos de comprobacién de las caracteristicas mecanicas de los elementos
portantes.
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7. Consideraciones previas a efectos de valoracion.

Atendiendo a las particulares caracteristicas de las cuatro viviendas unifamiliares, dos de
ellas catalogadas, es necesario sefialar que las determinaciones urbanisticas asignadas
por el Plan General de Ordenacion Urbana vigente, ya suponen una sensible restriccion al
tipo de actuaciones de edificacion permitidas, lo que excluye a dos de las viviendas del
marco habitual del mercado de inmuebles.

No cabe hablar en un inmueble de estas caracteristicas de un valor de mercado tal como
se entiende habitualmente en la valoracién inmobiliaria. Es decir, para parcelas o
inmuebles con esta calificacion urbanistica no existe un Valor de Mercado. No existen
inmuebles en la misma zona en numero suficiente para establecer una comparacion
correcta y adecuada.

Calcularemos el valor de la edificacion de acuerdo con la metodologia desarrollada
seguidamente.

7.1 Método de valoracion:

Conforme a la finalidad y criterio de valoracion adoptados, el Coste de Reposicion del
inmueble se determina por el Método de Coste.

El Método de Coste permite calcular el coste de reemplazamiento-reposicion bruto o neto
de toda clase de edificios y elementos de edificios, en proyecto, en construccion o
rehabilitacién, o terminados, incluso para la hipétesis de terminacion del edificio.

Al tratarse de cuatro viviendas unifamiliares terminadas, el coste de reposicion considerado
es el Coste de Reposicién Neto.

COSTE DE REEMPLAZAMIENTO — REPOSICION BRUTO (CRB)

El CRB de un inmueble se determinara sumando al Valor de Mercado de terreno en que
esta edificado, calculado en la fecha de la valoracidon, el de cada uno de los gastos
necesarios para edificar, en dicha fecha, un inmueble de sus mismas caracteristicas.

Entre los gastos necesarios se incluirdan, al menos, los citados en este informe para
calcular el valor de repercusion del suelo. En la determinacion del CRB de este inmueble
se atendera a la situacion del edificio en la fecha de la valoracién.

COSTE DE REEMPLAZAMIENTO — REPOSICION NETO (CRN)

Es aplicable a los edificios y elementos de los edificios terminados. Su determinacién se
realizara deduciendo del CRB, calculado de acuerdo a lo dispuesto en el apartado anterior,
la depreciacion fisica y funcional de la edificacion, asi como su antigliedad.

La depreciacion fisica de la edificacion se calculara aplicando al CRB, una vez excluido el
valor de mercado del terreno, la técnica de amortizacion lineal segun la antigiiedad de la
edificacién y su vida dtil total.

La depreciacién funcional se calculara deduciendo del CRB, excluido igualmente el valor
de mercado del suelo, el valor de los costes y gastos necesarios para adaptar el edificio a
los usos a los que se destina.
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7.2 Célculo de valores técnicos para obtener el valor del inmueble construido:

Por encontrarse terminado el inmueble que se valora, se determinard el Coste de
Reposicion Actual, correspondiente a la fecha de la visita, de acuerdo a la metodologia
desarrollada en los puntos anteriores.

Valor del suelo:

Parcelas de | Emplazamiento Superficie | Edificabilidad |Vas =~ Valor del suelo

resultado (m) (m?) (€/m” edificable) | (€)

PR 02 Montes Torozos, 2- 3.004,49 1.750 480 840.000
4

PR 03 Montes Torozos, 6 1.318,07 450 480 216.000

PR 04 Montes Torozos, 8 1.483,11 450 480 216.000

Total 5.805,67 2.650 1.272.000

Coste de construccion:

El coste de ejecucion por contrata de la edificacién se determina a partir de las diferentes
unidades en las que se puede dividir la edificacion e incluye los materiales, mano de obra,
medios auxiliares y los gastos generales y el beneficio del constructor. El coste de
construccion se ha basade en los precios medios actuales de construccion para
edificaciones de similares caracteristicas, tipologia y calidad de acabados e instalaciones.

Gastos necesarios para edificar:

Se incluyen en este concepto los impuestos no recuperables, aranceles, honorarios
técnicos, costes de licencias y tasas de la construccion y los gastos de administracion de
un promotor de tipo medio que acometa un inmueble de las caracteristicas descritas a lo
largo de este informe. No se incluyen los gastos de comercializacion (si los hubiera), los
gastos financieros, ni el beneficio del promotor.

Para el caso de referencia se estiman en un 10% de la inversion en suelo y construccion.

Depreciacion:

Las cuatro viviendas unifamiliares datan de:

Parcela | Vivienda Emplazamiento | Superficie construida Superficie Ao
aproximada (m?) construida , Construccion
Vivienda | Aparcamiento | Total catastro (m')
PRO2 Vivienda 1 Calle Montes 240,50 32,5 273 | Viviendas: 1962
Torozos n° 2 1.034
Vivienda 2 | Calle Montes 172,50 32,5 205 | Aparcamiento: 1962
Torozos n° 4 148
PRO3 Vivienda 3 | Caile Montes 308 62 370 1965
Torozos n° 6
PRO4 Vivienda 4 | Calle Montes 313 19 332 1967
Torozos n° 8
1.034 146 | 1.180 1.180
(aungue en la certificacion catastral figura que es de 1960).
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Atendiendo al estado de conservacion que presenta a la fecha de visita se estima un grado
de conservacion DEFICIENTE, atendiendo a los criterios expuestos en el Anexo |l del
RVLS que fija el coeficiente corrector por antigledad y estado de conservacion. Y es
deficiente porque “precisa reparaciones de relativa importancia, comprometiendo las
nommales condiciones de habitabilidad y estabilidad” en el caso de las viviendas situadas
en la calle Montes Torozos 2 y 4. En el caso de las situadas en la calle Montes Torozos 6 y
8, forman parte del Catalogo de Arquitectura e Ingenieria. Por ello se utiliza el mismo
estado de conservacion (deficiente) en atencion a que su rehabilitacion debe someterse y
ajustarse a unas condiciones de proteccidon que supondran un encarecimiento de las
actuaciones que es preciso llevar a cabo en ellas.

Ademas, se puede afirmar que la vida util maxima de edificaciones como ésta, conforme el
Anexo lll del RVLS, es de 100 aiios para edificios de uso residencial.

Como antigiiedad se tomara el porcentaje transcurrido de la vida atil de la edificacion. A tal
efecto, se consideran los afios completos transcurridos desde la fecha de su construccion,
reconstruccién o rehabilitacién integral, hasta la fecha a la que deba entenderse referida la
valoracion y la vida util se establecera en funcion de las caracteristicas de la edificacion,
construccién o instalacién sin que pueda ser superior a los valores establecidos en la tabla
del Anexo Ill del RVLS.

A los efectos de la determinacion de la fecha de construccion, reconstruccién o
rehabilitacién integral, cuando sobre la edificacién, construcciéon o instalacion se hubieran
realizado obras de reforma o rehabilitacién posteriores a su fecha de construccién o
implantacidn, la fecha de antigiledad de calculo se determinara de acuerdo con la siguiente
expresioén:
Fa=Fc+ (Fr—Fc) xi

Fa = fecha de antigiiedad a efectos del célculo

Fc = fecha de construccién o implantacién

Fr = fecha de reforma o rehabilitacion

i = coeficiente que contempla el tipo de reforma

El coeficiente "i" adoptara un valor entre 0 y 1, segin el grado de reforma o rehabilitacion
parcial, en funcién del coste de las obras en relacién con el total de una rehabilitacion
integral.

Investigando en el archivo municipal no se han podido constatar intervenciones en las
viviendas objeto de esta valoracion.
No consta la realizacién de ninguna intervencién de rehabilitacion integral.

Se puede afirmar, para entrar en la citada tabla, que dos de los inmuebles tienen 58 afios
(Montes Torozos 2 y 4), 55 afios (Montes Torozos 6) y 53 afios (Montes Torozos 8). Por
tanto, han recorrido 58 afios de los 100 afios que suponen su vida atil total (58%) en los
dos primeros, 55% en el tercero y 53% en el cuarto.

En atencion a esta antigiledad y su estado de conservacion, el coeficiente corrector B es
de 0,7291 para los dos primeros, 0,7131 para el tercero y 0,7027 para el cuarto (Anexo Il

25

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Firmado por:

JAVIER IRENE

LLORENTE RUESGA SERRANO MUNOZ

Fecha Firma: 03/07/2020 13:59 Fecha Firma: 03/07/2020 10:12

Fecha Copia: 06/07/2020 10:50

Cédigo seguro de verificacion(CSV): 0f9fe7dcdd47772c65b44d7 1a1deb65d75a8ccfa
Permite |a verificacién de la integridad del documento visualmente en hitps:/iwww.valladolid.gob.es/verificacion-documentos




Area de Planeamiento Urbanistico y Vivienda
Servicio de Pl i y Gestidn Urbanisti

Seccién de Gestidn Urbanfstica

Cddigo 2332

del RVLS). Debiendo depreciarse el coste de reposicion bruto del inmueble en un 72,91 %,
71,31% y 70,27% respectivamente.

Para determinar el valor de la construccidn se aplica la expresion clasica:
Ve =Vr—(Vr-VE). B
Siendo:
V¢ = Valor de la edificacion (€)
Vg = Valor de reposicién bruto (€)
Vg = Valor de la edificacion al final de su vida util (€): se considera un valor de 0 € al
final de la vida util de esta edificacion
B = coeficiente corrector por antigliedad y estado de conservacion del edificio.

estado de .
diniervicisin normal regular deficiente ruinoso
antigiiedad
51% 0,3851 0,4773 0,6925 1,0000
52% 0,3952 0,4859 0,6976 1,0000
53% 0,4055 0,4946 0,7027 1,0000
54% 0,4158 0,5034 0,7079 1,0000
55% 0,4263 0,5123 0,7131 1,0000
56% 0,4368 0,5213 0,7184 1,0000
57% 0,4475 0,5303 0,7237 1,0000
58% 0,4582 0,5395 0,7291 1,0000

8. Valoracion del inmueble edificado.

De acuerdo con la metodologia descrita en el apartado anterior, el célculo del Coste de
Reposicién del inmueble a la fecha de la visita es el que se refleja de forma pormenorizada
en el siguiente cuadro:

Parcela | Vivienda Superficie Valor del Valorde la Valor de Depreciacién | Depreciacién | Coste de
total suelo construccidn | reposicién {B) construccidn | reposicidn neto
construida | Vs(€) Ve (€/m?) Vr (€) (€) del inmueble
aproximada Can (€)
(m?)
PRO2 | Vivienda 1 273 840.000 1.020 278.460 0,7291 -203.025 75.435
Vivienda 2 205 1.020 209.100 -152.455 56.645
PRO3 Vivienda 3 370 216.000 1.020 377.400 0,7131 -269.124 108.276
PRO4 | Vivienda 4 332 216.000 1.020 338.640 0,7027 -237.962 100.678
1.180 | 1.272.000 341.034

Ve = Coste unitario (887 €/m?c)
Vyi = Coste de la urbanizacién interior repercutido sobre el m? construido (40
€/m?)
Gy = Gastos necesarios 10% (Vce + Vui)
Ve = Ve + Vyi + Gy = 887 + 40 + 93= 1.020 €/m? edificable
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Vg = valor de reposicion bruto del inmueble
Crn = coste de reposicion neto del inmueble
Valor del inmueble:

Parcela Vivienda Vs Coste de reposicion Vs + Can
© neto del inmueble (€)
Cru (€)
PRO2 Vivienda 1 840.000 75.435 972.080
Vivienda 2 56.645

PRO3 Vivienda 3 216.000 108.276 324.276
PRO4 Vivienda 4 216.000 100.678 316.678

1.272.000 341.034 1.613.034

Conforme con la finalidad de DETERMINACION DEL COSTE DE REPOSICION para la
que se ha solicitado esta valoracion, con los criterios y métodos de valoracion utilizados,
con el andlisis de la documentacién que se ha recabado, con las comprobaciones
realizadas y con las definiciones y alcance que figuran a lo largo de este informe, es
nuestra opinion que:

El coste de reposicion de los cuatro inmuebles a la fecha de este informe es de
341.034 € (TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MIL TREINTA Y CUATRO EUROS).

El valor del suelo es de 1.272.000 € (UN MILLON DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL
EUROS).

La totalidad del inmueble estd valorado en 1.613.034 € (UN MILLON SEISCIENTOS
TRECE MIL TREINTA Y CUATRO EUROS).

Valladolid, 3 de julio de 2020
Firmado digitalmente:
La arquitecta, Irene Serrano Muiioz

Servicio de Planeamiento y Gestidén Urbanistica.

Ve Be
Javier Llorente Ruesga.

Director del Servicio.
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RIM 144

NIVEL DE

L B
Focry y bies OF (2 authetie S s d A ea. de Vadladaind Pieme

2 PROTECCION
DIRECCION: Calle Montes Tarozos n® 2 P3. P4
REFERENCIA CATASTRA 4792502UM50480D
AFECCIONES CULTURALES
——  AMBITO CH: NO
K AFECTADO POR ENTORNO BIC: NO
ah
BIEN DE INTERES CULTURAL: NO
Incoado/Declarado - -
Entorno: NO

DESCRIPCION

Las viviendas fueron proyectadas y construidas por José Antonio Corrales Guliérrez en 1985 para José Maria Luelmo y en
la actualidad son de titularidad municipal. Muestran las indagaciones espaciales, plasticas y constructivas en el uso del
ladrillo cara vista para soluciones domésticas que en esos anos interesaban al arquitecto madrilefio.

El encargo constaba de Ires viviendas unifamiliares que flueron resuellas miméticamente adosadas de manera simétrica. De
los tres edificios proyectados el primero que se construye es el orientado a poniente el cual, después de mas de 50 afios se
censerva con todos los elemenlos originales, El situade en el centro no lleqgd a construirse y el lercero presenta muchas
alteraciones en el prayeclo,

PLANIMETRIA Y FOTOGRAFIA
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CATALOGO. ANEXO 1. FICHAS DE ELEMENTOS DEL CATALOGO DE ARQUITECTURA E INGENIERIA RIM 144

NIVEL DE
PROTECCION

Casas Luelmo
DIRECCION: Calle Montes Torozos n® 2 P13 P
REFERENCIA CATASTRAL:  4792502UMS049D “

CONDICIONES ESPECIFICAS DE ACTUACION

Edificio de arguileclura contemporanea, en ramite de inclusion en el registro DoCoMoMo, de un alto valor tipolégico y
arquitectonico. Se protege estructuralmente la primera vivienda, debiendo mantenerse su volumetria, tipologla y elemenlos
de la envelvente exterior. La tercera se protege ambientalmente, protegienda sus fachada , volumetria y acabados

axleriores.
Se preservara asimismo |a relacion de las viviendas con el enlorno a través del lratamiento adecuado de los espacios libres

de la parcela

OTRAS AFECCIONES NORMATIVAS
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Anexo ll. Certificacién catastral

ACATTANA DL (TTADO
CF HATDGA

CERTIFICACION CATASTRAL

MRUSTEAD
(=1

R ... DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 4792502UM5049D0001GA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL. MONTES DE TOROZOS 2 47008 VALLADOLID [VALLADOLID)

Clase: Urbano
Uso principal: Residencial

Superficie construida: 1180 m2

Titularidad
Apellidos Nombre / Razdn social
AYUNTAMIENTO DE VALLACGLID

Construccion

Destino
=001 VIVIENDA
00,03 VIVIENOA
10104 VIVIENDA
0006 VIVIENDA
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 5.923 m2
TN

Valor catastral [2020]: 238.332,32€
Valor catastral suelo: 654.725,07 €
Afio construccién: 1960 Valor catastral construccién: 173.607.25 €
MIF/NIE Deracho Domicilio fiscal
PA7IA700)  100.00% de  PZMAYOR
propiedad 47001 VALLADOLID [VALLADOLID)
Supeficiem’  Esc/Pita/Pria. Destino Suparficie m*
/2 0002 APARCAMIENTO 55
202 S0004 VIVIENDA 233
"y 000s APARCAMIENTO 52
0 VIVIEROA 19

Continus on paginas siguientes

Parcela construida sin divisidn horizontal

1609 166

w

u A e o
kY \ A F//" L 33 LK
i % \ = o " SRTLE
VA g"g ol Yo a', o
$ 609 A5 5.‘ 4 4 "
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. scrace oo CERTIFICACION CATASTRAL
gﬁg e S DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 4792502UM5049D0001GA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (CONTINUACION)

Construccién (Continuacion)
Esc./Pita/Prta. Dastino Superficiea m* Esc./Pita./Prta. Destino Superficia m®
G007 APARCAMIENTO 19

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 479250 1UMS049D000TYA

Localizacion: LG PLAN PARC PARQUE ALAMEDA 2(L}

i VALLADOLID [VALLADOLID]
' Titularidad principal
| Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilla fiscal
| AYUNTAMIENTC DE VALLADOLID PATIST00) PZMAYOR !

47001 VALLADGLID [VALLADOLID]

Referencia catastral: 4792503UM50490-——

Localizacion: PZ CALATANAZOR 1
VALLADOLID [VALLADOLID]

Titularidad principal
I Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
| COMUNIDAD DE PRCPIETARIOS
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Anexo lll. Reportaje fotografico:

Vivienda y jardin de la calle Montes Torozos 2
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Anexo IV. Planos de Proyecto

Proyecto de hoteles en la finca Minaya (calle Montes Torozos 2 y 4):
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DIRECCION DEL AREA DE URBANISMO
INFRAESTRUCTURAS Y VIVIENDA

INFORME URBANISTICO

Ref.: 99SU/Informes/Valoracién parcelas RP Jalon
Entrada n®:

Salida: Fecha:

ASUNTO: INFORME DE VALORACION ECONOMICA DE CUATRO PARCELAS MUNICIPALES
RESIDENCIALES (RP-30, RP-31, RP-32 Y RP-33) EN EL AMBITO DEL SECTOR 44
‘INDUSTRIAL JALON'.

En relacién con el asunto referenciado, vistos los datos que actualmente constan en este Servicio de Planeamiento y
Gestion Urbanistica, podemos informar lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES.

En el marco del Programa de enajenacion de Patrimonio Municipal de Suelo para el afio 2019, desde la Direccién del Area
se solicita emision de informe actualizado sobre valoracién econdmica de las siguientes parcelas:

LOCALIZACION:
Parcela RP-30 en Calle Parque de Monfragiie REF. CATASTRAL: 7277204UM5077G00010H.
Parcela RP-31 en Calle Parque de Ordesa y Monte Perdido REF. CATASTRAL: 7277203UM5077G0001MH.
Parcela RP-32 en Calle Pargue de Monfragtie REF. CATASTRAL: 7277201UM5077G0001TH.
Parcela RP-33 en Calle Parque de Ordesa y Monte Perdido REF. CATASTRAL: 7277202UM5077G0001FH.

Dichas parcelas se configuraron en su dia como entidades prediales individualizadas a través del
correspondiente proyecto de actuacién modificado del Plan Parcial del Sector 44 ‘Industrial Jalén'. La
ordenacion detallada del Sector se reflejaba en el citado Plan Parcial, cuya aprabacién definitiva se acuerda el
2 de abril de 2003, y en los cambios introducidos por la Modificacion del Plan Parcial del Sector 44, aprobada
definitivamente el 6 de noviembre del 2007.

El Proyecto de Actuacidn con reparcelacién del Plan Parcial fue aprobado definitivamente por la Junta de
Gobierno del 10 de marzo de 2006. Posteriormente, el 9 de noviembre de 2007, la Junta de Gobierno aprobd
la Modificacion del Proyecto de Actuacién y el 28 de diciembre de 2007 se aprueba la propuesta para asumir el
Texto Refundido.

El Proyecto de Urbanizacién del Sector 44 “Industrial Jalon” se aprobd definitivamente con fecha 14 de
septiembre de 2007, y el 2 de octubre de 2009 se aprobd definitivamente la Modificacidn del dicho Proyecto
de Urbanizacién. Actualmente se esta concluyendo la reparacién de la urbanizacion ejecutada y la previsién de
1
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finalizacion es durante el mes de octubre. Independientemente, las parcelas deben transmitirse libres de
cargas.

En la actualidad se dispone de valores de mercado de suelo recogidos en la dltima actualizacién de datos
facilitada al respecto por el COAPI, con precios y referencias a fecha diciembre de 2017.

Localizacion de las parcelas en el Sector 44 ‘Industrial Jalén’

2.- DESCRIPCION.
2.1 SITUACION Y CARACTERISTICAS:

PARCELA uso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD

RP-30 Residencial plurifamillar 2.431,00 m? 3.232,25 m’e

RP-31 Residencial plurifamiliar 2.431,00 m? 3.232,25 m%

RP-32 Residencial plurifamiliar 2.429,00 m? 3.232,25 m’e

RP-33 Residencial plurifamiliar 2.429,00 m? 3.232,25 m%e

2
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2.2.- REGIMEN URBANISTICO Y ACTUACIONES PENDIENTES.
Las parcelas referidas se encuentran en el ambito del Sector 44 ‘Industrial Jalén’,

Actualmente se estdn conduyendo las obras de adecuacidn de la urbanizacion para su recepcién definitiva en las
proximas semanas.

Vista del grado de urbanizacion del ambito

3.- METODOLOGIA Y CRITERIOS DE VALORACIGON
3.1.- MARCO NORMATIVO.

La valoracién administrativa de terrenos se efect(ia en funcidn de la situacidn basica en que dicho suelo se encuentre de
acuerdo con las reglas establecidas en el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) y
aplicando los criterios y método de calculo especificos de valoracién que se desarrellan en el Reglamento de Valoraciones
de la Ley de Suelo (RVLS), ambos de rango estatal.

A su vez, la trasposicion de las previsiones legales y reglamentarias, atendiendo a las singularidades del planeamiento
general y a las caracteristicas del mercado inmobiliario del municipio, se particulariza en la Guia Metodolégica para
Valoraciones Municipales aprobada al efecto por el Ayuntamiento de Valladolid como documento marco en el que se
establecen una serie de criterios técnicos que puedan servir de referencia guiada ‘ad intra’ para sistematizar la
elaboracién de valoraciones administrativas en el &mbito municipal.

C/ San Benilo, 1
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3.2.- SITUACION BASICA DE SUELO.

Cuando los terrenos cuentan con ordenacién detallada y proceso de gestion culminado se consideran, a efectos de
aplicacién de las reglas de valoracidn del RVLS, gue se encuentran en situacién basica de suelo urbanizado. En caso de
que haya actuaciones pendientes para que adquiera la condicién de solar, deberan cuantificarse con el fin de detraerse
del valor del suelo.

Ademas, cuando se trate de terrenos sin edificar la valoracion a efectuar habra de circunscribirse al propio suelo.

3.3.- VALOR DE LOS TERRENOS EN SITUACION DE SUELO URBANIZADO.
3.3.1 Calculo del valor del suelo.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22 del RVLS, el valor en situacién de suelo urbanizado no edificado y sin
cargas de urbanizacion pendientes, como es el caso, se obtendra aplicando a la edificabilidad de referencia, determinada
segun lo dispuesto en el articulo 21 del RVLS, el valor de repercusion del suelo segun el uso correspondiente, de acuerdo
con la siguiente expresion:
Vs= X Ei x Vrsi

Siendo:

Vs = valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

Vrsi = valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por melro cuadrado edificable.

3.3.2.- Edificabilidad de referencia.

Para parcelas que cuente con aprovechamiento lucrativo, la edificabilidad de referencia se corresponde con el techo
edificatorio asignado por el planeamiento.

3.3.3.- Valor de repercusion.

Cuando no se disponga de valores unitarios directamente extrapolables de datos concretos de mercado de suelo, los
valores de repercusidn del suelo de cada uno de los usos considerados, se determinaran por el método residual estatico
de acuerdo con la siguiente expresion:

Vrs= (W/K) - Vc
Siendo:

Vrs = valor de repercusién del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv = valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de
mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacidn, gestion y promocidn, asi como el beneficio empresarial
normal de la actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad. Dicho coeficiente k, que tendra con cardcter
general un valor de 1,40, podra ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

A) podré reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacién de urbanizado destinados a le construccién de viviendas
unifamiliares en municiplos con escasa dindmica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccion que fije valores méximes de venta
que se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones vinculadas a
explotaciones econdmicas, en razon de factores objetivos que justifiquen la reduccidn del componente de gastos generales como son la
calidad v la tipologla edificatoria, asi como una menor dindmica del mercado inmobiliario en la zona.
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B) podré aumentarse hasta un méximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacién de urbanizado destinados a promociones que en razén de
factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacidn, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el
plazo previsto de comercializacion, el riesgo previsible, u ofras caracteristicas de la promocién, justifiquen la aplicacién de un mayor
componente de gastos generales.

Vc = valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del use considerado. Serd el resultado de sumar los costes de ejecucion material
de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, €l importe de los tributos que gravan la construccién, los honorarios
profesionales por proyectos y direccidén de Ias obras y otros gastos necesarios para la construccin del inmueble.

En este caso, al tratarse de parcelas que deben destinarse a viviendas con algin régimen de proteccion el
precio maximo en venta de la vivienda protegida, se obtiene por un procedimiento tasado en la normativa
aplicable.

4.- VALORACION DE LAS PARCELAS.
4,1,- SITUACION BASICA Y ACTUACIONES PENDIENTES,

A efectos valorativos, los terrenos de la parcela se encuentran en situacion bésica de suelo urbanizado sin actuaciones
pendientes que se deban cuantificar.

4.2.- EDIFICABILIDAD

La edificabilidad de referencia se corresponde con el techo edificatorio de caracter residencial asignado por el .
planeamiento a las parcelas y resulta ser:

PARCELA uso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD DE REFERENCIA
RP-30 Resldencial plurifamiliar 2.431,00 m? 3.232,25 m’e
RP-31 Residencial plurifamiliar 2.431,00 m? 3.232,25 m’e
RP-32 Residencial plurifamiliar 2.429,00 m? 3.232,25 m?e
RP-33 Residencial plurifamiliar 2.429,00 m? 3.232,25 m’e

4.3.- VALOR DE REPERCUSION UNITARIO DEL USO VIVIENDA.

Conforme al texto actualizado de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del Derecho a la Vivienda de fa Comunidad de Castilia y
Ledn, en su articulo 45 se regulan las clases de viviendas de proteccién piblica

a) Vivienda de proteccion publica general.

b) Vivienda joven.

¢) Vivienda de precio limitado para familias.

d) Vivienda de proteccidn piblica en el medio rural,

Asf, podrén calificarse como viviendas de proteccién piiblica general aquellas cuya superficie (til no sea inferior a 40
ni superior a 90 metros cuadrados, aunque podran alcanzar los 120 metros cuadrados cuando sus destinatarios sean
familias numerosas, personas con movilidad reducida o bien quienes tengan a su cargo personas en situacion de
dependencia y podrén calificarse como viviendas de precio limitado para familias aquellas cuya superficie Gtil no
sea inferior a 70 ni superior a 120 metros cuadrados y cuyos destinatarios sean unidades familiares que tengan a su
cargo hijo o hijos mencres o personas en situacion de dependencia. Esta diferenciacién permite en determinados casos
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calificar con un régimen de proteccién viviendas de 120 metros cuadrados de superficie Util, lo que encaja mejor en
tipologias de vivienda unifamiliar.

El precio maximo en venta de la vivienda protegida, se obtiene por un procedimiento tasado en la normativa especifica
aplicable, en funcién de la superficie (til de la vivienda y de sus anejos, del mddulo basico estatal y del coeficiente de
precio maximo correspondiente al ambito municipal. Segln la Orden FOM/85/2010, de 22 de enero, por la que se
establecen los dmbitos municipales y los coeficientes para la determinacidn de los precios mdximos de venta,
adjudicacidn y de referencia para el alquiler en Castilla y Ledn, este coeficiente es diferente en funcion del régimen de
proteccion aplicable a la vivienda. En el caso del régimen general es 2,08 y en el caso del régimen de precio limitado para
familias es de 2,34.

A su vez, el valor de repercusion por metro cuadrado edificable se determina a partir del precio maximo en venta de la
vivienda, del coeficiente méaximo de repercusién de suelo (hasta un maximo del 25 %) y de la edificabilidad computable a
materializar para su ejecucion.

La superficie Gtil y construida consideradas, los coeficientes de precio maximo del municipio y el porcentaje de
repercusién maxima de suelo dependen a su vez de la modalidad de vivienda de que se trate.

EN este caso aplicaremos el procedimiento para la modalidad de Vivienda Protegida de Régimen General.

Aplicando dicho procedimiento se obtienen los siguientes valores de repercusion de suelo, para la modalidad de vivienda
protegida régimen general:

Vivienda tipo considerada:

superficie (til edificabilidad materialzada

Vivienda: 90,00m2
110 m2.e

considerando una relacidn media construido/utl en
tipologia residencial de 1,20, para una vivienda de 90,00
m2 ltiles se requiere materializar una edificabilidad de
aprox. 110 m2, teniendo en cuenta que las superficies
destinadas a usos complementarios (anejos de garaje y
trastero) no computan edificabilidad.

Anejos: 33,00 m2

(25 m2 de garaje y 8 m2 de trastero)

Mdédulo basico estatal: 758,00 eur/m2 dtil.
Coeficiente anejos: 0,60 (60% del precio por m2 Util de vivienda).

Repercusion del suelo: 20 % (sobre un méximo del 25 %).

VIVIENDA DE REGIMEN GENERAL

Coeficiente ambito municipal de Valladolid para Vivienda de régimen general AM1B: 2,08.

758,00 x 2,08 x (90,00 + 33,00 x 0,60) x 0,20
110

Vs uso residencial Vppg

Vrs uso residencial Vppg = 314,75 eur/m2.e.

Aplicamos, en este caso, en funcion de la tipologia edificatoria y el nimero de viviendas por parcela, el Valor de
repercusion de la vivienda de régimen general en funcién de la tipologia residencial plurifamiliar.

7
C/ San Benilo, 1
47003 Valladelid
Tel:- 983 4261 68

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
Firmado por:
JAVIER
LLORENTE RUESGA
Fecha Firma; 14/12/2018 1302

Fecha Copia : Fri Dec 14 13:28:22 CET 2018

Cédigo seguro de verificacion(CSV): 55dc526ca6d589114451a571088699c05fb0df53
Permite la verificacién de la integridad del documento visualmente en https:/iwww.valladolid.gob.es/verificacion-documentos




Ayuntamiento de Valladolid
Area de Urbanismo, Infraestrucluras

y Vivienda

Servicio de Planeamienlo y Gestion U.

Seccion de Geslidn Urbanislica

Cad. 2332
PARCELA uso EDIFICABILIDAD VALORACION
RP-30 Residencial plurifamiliar 3.232,25 me 333825 %.314,15 =017 350,00 €
RP-31 Residencial plurifamiliar 3.232,25 m’e 3.232,25x 314,75 = 1.017.350,69 €
RP-32 Residencial plurifamiliar 3.232,25 m’e SRR, 10 = 1.080,350,60°€
RP-33 Residencial plurifamiliar 3.232,25 m’e 253,75 = 1017350,69 €
TOTAL 4.069.402,76 €
5,- CONCLUSIONES

A la vista de lo expuesto se concluye lo siguiente:

El valor de tasacion total actualizado de las parcelas municipales de uso vivienda en el dmbito del Plan Parcial ‘Industrial

Jalon’ es el siguiente:

PARCELA uso EDIFICABILIDAD VALORACION
RP-30 Residencial plurifamiliar 3.232,25 m’e 1.017.350,69 €
RP-31 Residencial plurifamiliar 3.232,25 me 1.017.350,60 €
RP-32 Residencial plurifamiliar 3.232,25 me 1017.350,09-€
RP-33 Residencal plurifamiliar 3.232,25 m’e 017350, 60-€

TOTAL 4,069.402,76 €

El valor obtenido no incluye IVA ni ninglin otro impuesto.

Lo que se informa para su conocimiento y efectos significando que, dado el componente de discrecionalidad inherente a
toda valoracién econémica de contenido inmobiliario, la estimacion efectuada en el presente informe debe considerarse
como una mera referencia documentada en base a unas premisas y metodologia concretas que quedan sometidas de
antemano a la asuncidn, en su caso, de pardmetros alternativos contrastados que pudieran adoptarse en otras tasaciones
hipotecarias o administrativas de los elementos considerados.

El Director del Servicio

Javier Llorente Ruesga
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