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Ayuntamiento de Vallad

Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuestaria

El Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, establece
en su articulo 168 la obligacién de incluir en el presupuesto de la entidad local un informe
econdmico financiero en el que se expongan las bases utilizadas para la valoracion de
ingresos y de las operaciones de crédito previstas, la suficiencia de los créditos para
atender el cumplimiento de las obligaciones exigibles y los gastos de funcionamiento de
los servicios, y en consecuencia, la efectiva nivelacion del presupuesto.

Esta misma obligacion se estable en la disposicion final primera del Real Decreto
Ley 17/2014 de 26 de diciembre de Medidas de Sostenibilidad Financiera de
Comunidades Auténomas y Entidades Locales y otras de cardcter econémico, que entro
en vigor ¢l 31 de diciembre de 2014, que modifica la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, concretamente el articulo 168 que se refiere al procedimiento de elaboracion y
aprobacion inicial afiadiendo como documentacion exigible un anexo de beneficios
fiscales y un anexo con informacién relativa a los convenios suscritos con las
comunidades auténomas en materia de gasto social.

Por otra parte, con fecha 1 de mayo de 2012 entrd en vigor la Ley Organica
2/2012 de 27 de abril de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera. Esta Ley
es de aplicacion al sector publico en el que se encuentra integrado el conjunto de
corporaciones locales, y contiene tres reglas para posibilitar el cumplimiento de los
principios de estabilidad y sostenibilidad desarrollados en la ley. Estas tres reglas con:

Equilibrio o superavit estructural.
Limite de deuda ptiblica.
Aplicacién de la Regla de Gasto.

Sin embargo, con respecto a esta (iltima referencia legislativa, el Pleno del Congreso
de Diputados de 22 de septiembre de 2022, ha aprobado por mayoria absoluta, el acuerdo
del Consejo de Ministros de 26 de julio de 2022, por el que se solicitaba del Congreso de
los Diputados la apreciacién de que Esparia esta sufriendo las consecuencias del estallido
de la guerra en Europa y de una crisis energética sin precedentes, lo que supone una
situacién de emergencia extraordinaria, a los efectos previstos en los articulos 135.4 de
la Constitucion y 11.3 de la Ley Orgénica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad
Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera.

Esta decision adoptada por el Gobierno, implica que, al igual que en los tres
gjercicios anteriores, queden sin efecto los objetivos de estabilidad presupuestaria y
deuda piiblica para 2023 y que tampoco se aplique la regla de gasto en este ejercicio.

Con este nuevo marco normativo y considerando la plena vigencia de la
normativa presupuestaria incluida en el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, se analiza el proyecto de presupuestos para 2023 estudiando sus
principales caracteristicas y comprobando que cumple la legislacién aplicable.
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Ayuntamiento de Vallado

Area de Planificacion y Recursos
Oficina Presupuestaria

CRITERIOS APLICADOS EN LA DETERMINACION DE LOS INGRESOS:

Los ingresos, con caracter general. se han calculado teniendo en cuenta:

Los datos de ejecucion del presupuesto vigente a 31 de octubre y su
previsible comportamiento hasta el final del aiio.

Los datos conocidos de las aportaciones a realizar por parte de la
Administracién Central, Autonémica y de Fondos Europeos.

Mantenimiento en las ordenanzas fiscales para el ejercicio 2023, de los
mismos tipos impositivos que en 2022

El informe de las parcelas susceptibles de ser enajenadas, facilitado por el
Area de Planeamiento Urbanistico y Vivienda, en el que se valoran parcelas
por importe de 9.396.053.88 € de las que es preciso enajenar para financiar
inversiones, al menos por importe de 9.380.000 €.

La posibilidad de concertar nuevas operaciones de crédito a largo plazo,
cumpliendo con los requisitos establecidos, en funcién de las necesidades
de financiacion.

EVALUACION DE LOS INGRESOS

Los ingresos se han determinado de acuerdo con los siguientes parametros:

A) Ingresos de caricter tributario (excepto Contribuciones Especiales): Se han
estimado teniendo en cuenta los siguientes datos:

1.- Los tipos y tarifas establecidos por la normativa vigente.

2.- Lo dispuesto en las Ordenanzas Fiscales para 2023,

3.- Los padrones existentes para cada uno de los tributos, de caracter periddico.

4.- Las liquidaciones y autoliquidaciones efectuadas durante el presente

ejercicio.
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5.- La actualizacién de las entregas a cuenta de los ingresos por la Cesion de
Rendimientos Recaudatorios de Impuestos Estatales y por el Fondo Complementario de
Financiacién, que corresponderdan al Ayuntamiento de Valladolid en 2023 segin la
comunicacién del Ministerio de Hacienda y Funcion Pablica de fecha 8-10-2022, que se
adjunta a este informe.

Las aportaciones del Estado en concepto “Cesidn de la Recaudacién de los
Tributos del Estado™, son recogidos segin su naturaleza en el capitulo 1 “Impuestos
Directos™, en el Capitulo 2 “Impuestos Indirectos™ y en el Capitulo 4 “Transferencias
Corrientes” el Fondo Complementario de Financiacion.

6.- La evolucion prevista en los distintos conceptos de ingresos en funcion del
comportamiento de los dltimos afios

7.- El desarrollo de la actividad econémica en el municipio.

Como consecuencia de la aplicacién de estos criterios, los impuestos directos
(capitulo 1) aumentan un 3,90 %. En relacion a los tributos sometidos a padrén, al no
haberse modificado los tipos impositivos de los tributos en las ordenanzas fiscales
aprobadas para 2023, se han mantenido constantes sus importes, por lo que ¢l incremento
reflejado, se deriva de una mayor aportacion comunicada por el M° de Hacienda en el
concepto de cesion de recaudacion de IRPF (1.087.480 €) y de los ingresos esperados por
aplicacién del nuevo sistema de célculo en el impuesto sobre el Incremento del Valor de
los Terrenos de Naturaleza Urbana, concepto que el en el ejercicio 2022, por un criterio
de prudencia, teniendo en cuenta el volumen de devoluciones pendientes de tramitar en
esa fecha, se consigné con importe cero.

Los impuestos indirectos (capitulo 2), aumentan un 1,34 %, porcentaje que en
términos absolutos supone algo més de 190.000 euros de incremento con respecto al
presupuesto anterior. En este capitulo se incluyen las cuantias a recibir por la cesion de
los impuestos indirectos estatales, que en conjunto son inferiores a las del afio 2022, y las
previsiones de recaudacién por el impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras
(ICIO), por lo que el incremento se origina exclusivamente por los ingresos esperados por
este concepto. En el presente ejercicio los derechos reconocidos ya superan a fecha actual
la previsidn inicial del presupuesto aprobado.

El capitulo 3, tasas y otros ingresos, se incrementa un 13,80%, destacando los
mayores ingresos previstos en el concepto de venta de papel y cartén, ya que el servicio
de recogida de estos productos, antes contratado con terceros. se va a gestionar
directamente por los servicios municipales. También se incrementan los precios ptiblicos
por la prestacion del servicio de ayuda a domicilio, no por el incremento del precio, sino
por el mayor niimero de usuarios.
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B) Contribuciones Especiales: se contemplan contribuciones especiales para el
establecimiento o ampliacién de servicios presupuestados de acuerdo con los convenios
vigentes. No se prevé la imposicion de nuevas contribuciones especiales para la ejecucién
de obras ni para la ampliacion de otros servicios por lo que su importe permanece
constante.

C) Transferencias Corrientes: Los calculos se han efectuado en virtud de los
convenios ya firmados o con compromiso firme de aportacion, con otros organismos e
instituciones en la fecha actual, asi como considerando la existencia de competencias
delegadas a este Ayuntamiento y financiadas por otras entidades.

La aportacion del Estado, para el afio 2023 a través del concepto del Fondo
Complementario de Financiacién, se ha presupuestado con los datos contenidos en la
comunicacion facilitada por ¢l Ministerio de Hacienda y Funcién Publica de fecha 8 de
octubre relativa a la financiacién de las entidades locales para 2023 e incluye la
liquidacién definitiva positiva por este concepto de las entregas a cuenta de 2021.

Las aportaciones de la Junta de Castilla y Leén figuran con los importes
facilitados por los servicios municipales afectados, en base a los compromisos firmes de
aportacion existentes para el aifio 2023. La aportacion correspondiente al Fondo de
Cooperacion Local General destinado a la realizacién de inversiones vinculadas a ODS
Agenda 2030 que en 2022 se consignd en este capitulo, este afio se presupuesta en el
capitulo 7 de transferencias de capital.

Se incluyen también en este capitulo fondos provenientes de la Unién Europea
para la financiacion de proyectos cofinanciados.

El resumen por el origen de las transferencias corrientes queda reflejado en el
siguiente cuadro:

DESCRIPCION 2022 2023 VARIACION %INC
De la Administracion del Estado B6.416.840,00( 90.948.070,00f 4.531.230,00 5,24
De Comunidades Autonomas 18.105.490,00) 17.658.320,00 -447.170,00 -2,47
De Entidades Locales 0,00 0,00 0,00

De Empresas privadas 0,00 0,00 0,00 0,00
Del Exterior 149.715,00 713.135,00 563.420,00 376,33
TOTAL 104,672.045,00| 109.319,525,00| 4.647.480,00 4,44

D) Ingresos patrimoniales y otros ingresos de naturaleza no tributaria
comprendidos en el Capitulo 5 del Presupuesto de Ingresos: Los datos numéricos se han
establecido de acuerdo con el volumen de arrendamientos, concesiones, canones...,
vigentes en este momento. El incremento experimentado en este capitulo se deriva de la
estimacion de beneficios a recibir de la empresa 100% municipal NEVASA.
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E) Enajenacién de Inversiones Reales: Comprende este capitulo los ingresos
derivados de la venta del patrimonio municipal, por importe estimado de 9.380.000 €

El detalle de las parcelas susceptibles de ser enajenadas, segin los datos
facilitados por el Area de Planeamiento Urbanistico y Vivienda pertenecientes al P.M.S.,
cuya copia se adjunta en ¢l expediente, es el siguiente:

I.- Plan Parcial ‘Sector 5 Carretera de Burgos™: 2.593.618,46 €
Parcela residencial VP1.1: 1.311.978.45 €
Parcela residencial VP2.1: 1.281.640,01 €
2.- Plan Parcial ‘Industrial Jalon’: 3.585.972,96 €
Parcelas Industriales IC-125, IC-134, IC-135 y IC-136: 534.060,00 €
Parcelas residenciales RP-30. RP-31, RP-32 y RP-33: 3.051.912,96 €
3.- Parcela unidad funcional 1 *El Peral’: 2.235.680.00

4.- Parte proindivisa de parcela en la antigua UA 331: 980.782,46 €

F) Transferencias de Capital: Ingresos previstos en por aportaciones de otras
entidades publicas o privadas, destacando el incremento de las transferencias esperadas
de la Unién Europea para la financiacion de proyectos en el marco del Plan para la
Recuperacién, Transformacion y Resiliencia.

CAPITULO 7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL

DESCRIPCION 2022 2023 VARIACION

De la Administracién del Estado 755.000,00 406.000,00 -349.000,00
De Comunidades Auténomas 465.000,00 905.000,00 440.000,00
De empresas privadas 190.000,00 190.000,00 0,00
Del Exterior 234.400,00| 18.622.235,00| 18.387.835,00
TOTAL 1.644.400,00| 20.123.235,00| 18.478.835,00

El importe reflejado como transferencia de la Administracion del Estado, se
corresponde con la aportacidon que, segin el convenio de colaboracién existente con la
Sociedad Valladolid Alta Velocidad 2003, S.A., le corresponde al Ayuntamiento para la
construccion de los nuevos pasos peatonales.
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Los ingresos reflejados como transferencias de las Comunidades Auténomas se
corresponden con las aportaciones esperadas de la Junta de Castilla y Ledn para la
ejecucion de los proyectos vinculados a los objetivos de desarrollo sostenible como parte
del Fondo de Cooperacion Econémica Local General.

Las transferencias de empresas privadas proceden de aportaciones de empresas
constructoras para llevar a cabo actuaciones de rehabilitacion de la Catedral de
Valladolid, a través de la Asociacién Amigos de la Catedral.

En cuanto a las transferencias del exterior en este apartado se recogen los
ingresos que se prevé recibir para la financiacion de proyectos en el marco del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia de la Union Europea.

G) Activos Financieros: en este capitulo se recogen la devolucién de los
anticipos de sueldos y salarios y demds préstamos al personal, asi como los reintegros de
los anuncios publicados por cuenta de particulares, las obras subsidiarias realizadas, y los
reintegros por dafios en bienes asegurados. Estas son las denominadas partidas ampliables
y tienen su contrapartida idéntica en el capitulo 8 de gastos.

H) Pasivos Financieros: en este capitulo de ingresos se recoge la financiacion
del Ayuntamiento a través de los préstamos concertados con entidades financieras. Para
el presupuesto de 2023 se prevé recurrir al endeudamiento en una cantidad maxima de
35.000.000,00 € para financiar gastos de capital. El detalle de los proyectos financiados
con esta operacion se recoge en el anexo de inversion-financiacion incluido en el
expediente de formacién de presupuesto para 2023,
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Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuestaria

EVOLUCION DE LOS INGRESOS POR CAPITULOS

CAPITULO DE INGRESOS 022 | %2022 2023 % 2023| VARIAC. |% INC
I .- IMPUESTOS DIRECTOS 1L172410  3437] 115509890 3389 4337480 390
2 .- IMPUESTOS INDIRECTOS 14200870 439  14.391.070] 420 190.200] 1,34
3 .-TASAS Y OTROS INGRESOS | 31.003.560(  9,59| 35281675 1029 4278115 1380
4 .- TRANSF. CORRIENTES 104.672.045|  3236|  100319.525| 3188  4.647.480| 444
5 - INGRESOS PATRIMONIALES | 2.143.075| 066 2793.000] 0381 649.925| 3033
OPERACIONES CORRIENTES | 263091960  8137| 277205060 s0.87|  1a103200] 536
6 - ENAJ. INVERS. REALES 75000000 232 9.380.000]  2,74|  1.880.000) 25,07
7 .- TRANSF. CAPITAL 1644400  051|  20123235] 587  18.478.835 1123,
8 .- ACTIVOS FINANCIEROS 1.103.000 0,34 1,092,500 0,32 -10.500 -0,95
9 .- PASIVOS FINANCIEROS 50.000.000|  1546|  35.000000( 1021] -15.000.000 -3000
OPERACIONES D CAPITAL 60,247,400 18,63 65.395.735 19,13 3.348.335 8,88
TOTAL INGRESOS 323.439.360] 100,00  342.890.895) 100,00 19.451535| 601
130.000.000
120.000.000 -
2022 w2023
110.000.000 T =
100.000.000
$0.000.000 —
80.000.000 ‘
70.000.000
60.000.000
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30.000.000 i
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20.000.000
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~ACTIVOS «~ PASIVOS
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuestaria

CRITERIOS APLICADOS EN LA DETERMINACION DE LOS GASTOS:

Los gastos se han determinado de acuerdo con los siguientes criterios:

- Qastos de personal: se presupuesta la cantidad suficiente para hacer frente a
las obligaciones contraidas con el personal actual, incluyendo la posible
subida salarial para los empleados publicos prevista en los Presupuesto
Generales del Estado para 2023.

- Gastos corrientes en bienes y servicios: se ha tenido en cuenta el gasto
necesario para el cumplimiento de los objetivos previstos en cada drea,
ademas de todos los gastos comprometidos y derivados de contratos
plurianuales ya existentes.

- Carga financiera: incluye los capitulos de intereses y amortizacién de
préstamos calculados en funcién de los tipos de interés actuales y previsibles
y de las anualidades de amortizacion previstas en los distintos contratos, asi
como ¢l coste de la nueva operacién proyectada, informacion que ha sido
facilitada por la Tesoreria municipal.

- Transferencias corrientes y de capital: incluidas en el presupuesto en sus
correspondientes capitulos, recogen los compromisos de aportacion de la
entidad a sus organismos y empresas dependientes y otras entidades ajenas
al sector piiblico municipal a través de convenios y subvenciones.

- Inversiones: se ha tenido en cuenta el mantenimiento de todos los contratos
plurianuales actuales, los proyectos de inversion vinculados a los fondos del
PRTR, los compromisos existentes, las obras imprescindibles para el normal
funcionamiento de las infraestructuras de la ciudad y aquellas que el equipo
de gobierno considera necesarias para incrementar la actividad econdémica
de la ciudad, incentivar su recuperacion y cumplir los objetivos previstos.

- Activos financieros: incluye las denominadas partidas ampliables, que
tienen su contrapartida en el presupuesto de ingresos por la misma cuantia.
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Ayuntamiento de Vallad

Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuestaria

EVALUACION DE LOS GASTOS

En el estado de gastos del proyecto de presupuesto para el ejercicio 2023, se
consignan los créditos suficientes para atender al cumplimiento de las obligaciones
exigibles y los gastos para el correcto funcionamiento de los servicios, segin los datos
que han aportado cada una de las Areas y Servicios de este Ayuntamiento y segun lo
establecido en la Orden EHA/3565/2008 de 3 de diciembre, por la que se aprueba la
estructura de los presupuestos de las entidades locales, asi como en la Orden
HAP/419/2014 de 14 de marzo por la que se modifica la Orden anterior. El objetivo de
esta modificacion es proporcionar una informacién presupuestaria mas detallada y con
una mas exacta correspondencia entre los programas presupuestarios y los servicios
definidos en la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local, imponiendo el deber de
presupuestar y contabilizar, con el grado de desarrollo suficiente los programas para asi
disponer de una informacion real acerca del gasto en cada uno de los servicios publicos
prestados.

La clasificacion por dreas y por programas del Ayuntamiento de Valladolid para
el presupuesto de 2023, contiene los programas presupuestarios que se detallan a
continuacién en el siguiente cuadro y que se han definido de acuerdo con los decretos
vigentes de delegacion de competencias.

AREAS PROGRAMAS 2022 PROGRAMAS 2023
9121 Organos de Goblemo 9121 Organos de Goblerno
9201 Secretaria General 9201 Secretaria General
5203 Unidad de Régimen Interior 9203 Unidad de Régimen Interior
01. ALCALDIA 9205 Imprenta Municipal 9205 Imprenta Munidpal
9206 Archivo Municipal 9206 Archivo Municipal
9207 Gobierno y Relaclones 9207 Gobierno y Relaciones
9312 Intervencidn General 9312 Intervencién General
1501 Direccién del Area de Urbanismo 1501 Direccidn del Area de Urbanismo
02. PLANEAMIENTO 1511 Planificacion y Gestién del Urbanismo 1511 Planificacién y Gestidn del Urbanismo
URBANISTICO ¥ VIVIENDA (9331 Gestién del Patrimonio 9331 Gestién del Patrimonio
9332 Mantenimiento de Edificios e Instalaciones Mpales. 9332 Mantenimiento de Edificios e Instalaciones Mpales.
03. PARTICIPACION 3411 Promacién y Fomento del Deporte 3411 Promocién y Fomento del Deporte
CIUDADANA Y DEPORTES 9200 Direcdén d.zl Area P. Ciudadana 9200 Direccidn del Area P. Ciudadana
9241 Partidpacién Cludadana 9241 Participacién Ciudadana
0111 Deuda Piblica 0111 Deuda Publica
3121 Prevencidn y Salud Laboral 3121 Prevencidn y Salud Laboral
9202 Gestidn de Recursos Humanos 9202 Gestidn de Recursos Humanos
9204 Tecnologla de Informacidn y Comunicacion 9204 Tecnologla de Informacién y Comunicacién
04, PLANIFICACION ¥ 9203 Dir.del Area de Planificacién y Recursos 9209 Dir.del Area de Planificacién y Recursos
RECURSOS 9231 Informacién, Registro y Gestion del Padrén 9231 Informacidn, Registro y Gestion del Padrén
9291 Imprevistos y Contingencias de Ejecucidn 9291 ¥ G de Ej
9311 Planificacién Econdmico-Finandiera 9211 Planificacidn Econdmico-Financlera
9321 Gestidn Ingresos e Inspectidn 9321 Gestidn Ingresos e Inspeccién
9341 Tesorerfa y Recaudacidn 19341 Tesareria y Recaudacidn
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuestaria

AREAS PROGRAMAS 2022 PROGRAMAS 2023
05, INNOVACION, DESARROLLO 4301 Direccidn del Area de Innovacidn 4301 Direccién del Area de Innovacian
ECONGMICO, EMPLED Y 4312 Mercados 4312 Ml.’r:at?us ) )
COMERCIO 4314 Actuaciones en materia de Comercio Minorista 4314 Actuaciones en materia de Comercio Minorista
4311 Desarrollo Empresarial 4331 Desarrollo Empresarial
2314 Centro de Programas Juveniles 2314 Centro de Programas Juvenlilos
2315 Politicas de Igualdad e Infancia 2315 Politicas de Igualdad e Infancia
06. EDUCACION, INFANCIA, 3202 Direccién del Area de Educacidn 3202 Direccidn del Area de Educacién
JUVENTUD E IGUALDAD 3231 Escuelas Infantiles 3231 Escuelas Infantiles
3232 Conservacidn y Mantenimiento C.E.Infantil y Primaria  |3232 Conservacién y Mantenimiento C.E.Infantil y Primaria
3261 Servicios Complementarios de Educacian 3261 Servicios Complementarios de Educacidn
3321 Bibllotecas Publicas 3321 Bibliotecas Publicas
1623 Tratamiento de Residuos 1623 Tratamiento de Residuos
07.- MEDIO AMBIENTE ¥ 1701 Direecién del Area M. Ambiente 1701 Direccién del Area M. ambiente
DESARROLLO SOSTENIBLE 1711 Parques y Jardines 1711 Parques y Jardines
1721 Proteccidn del Medio Ambiente 1721 Proteccidn del Medio Ambiente
1301 Direccién del Area de Movilidad y Espacio Urbano 1301 Direcciéin del Area de Movilidad y Espacio Urbano
1341 Movilidad 1341 Movilidad
08.- MOVILIDAD Y ESPACIO  [1513 Ucencias Urbanisticas 1513 Licencias Urbanisticas
URBANO 1532 Pavimentac.de Vias Publicas y Ot.Serv.Urbanisticos 1532 Pavimentac.de Vias Publicas y Ot.Serv.Urbanisticos
1651 Alumbrado Publico 1651 Alumbrade Pablico
4411 Transporte Calectivo Urbano de Viajeros 4411 Transporte Colectivo Urbano de Viajeros
3301 Direccién del Area de Cultura 3301 Direccidn del Area de Cultura
09, CULTURA ¥ TURISMO 13341 Coardinaddn de Politicas Culturales 3341 Coordinacién de Politicas Culturales
4321 Turismo 4321 Turlsma
2311 Intervencidn Soclal 2311 Intervencidn Sodal
2312 Iniciativas Sociales 2312 Iniciativas Saciales
M”:n?::ﬁﬂ%i;ﬁ::rﬁ; 2313 Directién del Area de Servicios Sociales 2313 Direccion def Area de Servicios Sodales
2316 Mediacién Comunitaria 2316 Mediaclén Comunitaria
2412 Formacién para el Empleo 2412 Formacién para el Emplec
1302 Direccidn del Area de Salud Publica y Seguridad 1302 Direccién del Area de Salud Publica y Seguridad
Ciudadana Ciudadana
1321 Policia Municipal 1321 Palicia Municipal
11. SALUD PUBLICA ¥ 1351 Proteccidn Civil 1351 Proteccién Civil
SEGURIDAD CIL 1361 ién y de 1361 Prevencion y Extincion de Incendios
1621 Recogida de Residuos 1621 Recogida de Residuos
1631 Umpieza Viarla 1631 Umpieza Viaria
3111 Proteccidn de la Salubridad Pablica {3111 Prateccidn de |a Salubridad Publica
PROGRAMAS 2022 PRC 2023
3302 Administracién General de Cultura 3302 Administracidn General de Cultura
3330 Teatro Calderdn 3330 Teatro Calderdn
3331 Museos y Artes Plisticas 3331 Museos y Artes Plisticas
F.M. CULTURA 3332 Museo de Arte Contemporaneo P. Herreriano 3332 Museo de Arte Contemporaneo P. Herreriano
3333 Museo de la Clencia 3333 Museo de la Clencia
3342 Promocién Cultural y Artes Escénicas 3342 Promocidn Cultural y Artes Escénicas
3343 SEMINCI 3343 SEMINCI
3381 Fiestas Populares y Festejos 3381 Fiestas Populares y Festejos
PROGRAMAS 2022 PROGRAMAS 2023
3401 Administracién General de Deportes 3401 Administracién General de Deportes
.M. DEPORTES 3411 Eventos y Asociacionismao Deportivo 3412 Eventos y Asodiacionismao Deportivo
3413 Actividades Deportivas 3413 Actividades Deportivas
3421 Gestién de Instalaciones Deportivas 3421 Gestidn de Instalaciones Deportivas
3422 Mantenimiento de Infraestructuras Departivas 3422 Mantenimlento de Infraestructuras Deportivas |
l PROGRAMAS 2022 | PROGRAMAS 2023 ]
AUVASA |4413 Autobuses Urbanas |4413 Autobuses Urbanos |
PROGRAMAS 2022 PROGRAMAS 2023
Viva
1521 Promacidn y gestin de vivienda de proteccidn publica [1521 Promocidn y gestion de vivienda de protectidn publica
| SiEiAGA [ PROGRAMAS 2022 T PROGRAMAS 2023 |
[1641 Cementerio y Servicios funerarios |1641 Cementerio y Servicios funerarios |
EPEL AGUA DE VALLADOLID I PROGRAMAS 2022 I PROGRAMAS 2023 I
(AQUAVALL] 1611 Gestién del ciclo integral del agua 1611 Gestién del ciclo integral del agua
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Ayuntamiento de Vallado

Area de Planificacion y Recursos
Oficina Presupuestaria

Los gastos corrientes experimentan en su conjunto un incremento del 6,39 % y
su variacidn por capitulos, estd motivada por:

A)  Gastos de personal: En este capitulo se ha tenido en cuenta al cuantificar
su importe una previsiéon de incremento salarial, en consonancia con los Presupuestos
Generales del Estado para 2023 actualmente en tramitacion. También se incluyen créditos
suficientes para hacer efectiva la oferta de emplco piiblica aprobada.

B)  Gastos en bienes corrientes y servicios: Este capitulo se incrementa el
10,87 %, lo que supone en términos absolutos 7.330.678 €, incremento que se produce
por las propuestas recibidas de las distintas areas municipales de gastos necesarios para
la realizacion de las actuaciones previstas.

La comparativa de las consignaciones en este capitulo, con respecto al
presupuesto inicial de 2022, se refleja en el siguiente cuadro, en el que se observa el
importante aumento en las consignaciones de gasto corriente del 4rea de Servicios
Sociales y Mediacién Comunitaria, que destaca por encima del resto de dreas municipales
y absorbe mas de la mitad del importe incrementado, y que se deriva de los mayores
compromisos de gasto para los colectivos mas vulnerables.
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Ayuntamiento de Valladlid

Area de Planificacion y Recursos
Oficina Presupuestaria

AREA PTO. INICIAL PREVISION VARIACION
2022 2023 2023/2022
ALCALDIA 1.336.655,00( 1.338.817,00 2.162,00
PLANEAMIENTO URBANISTICO Y 1.912.940,00| 1.912.075,00 -865,00
VIVIENDA
PARTICIPACICHN LIUDADANAY 3.086.460,00| 3.086.458,00 -2,00
DEPORTES
PLANIFICACION Y RECURSOS 4.316.613,00| 4.852.495,00 535.882,00
INNOVACION, DESARROLLO
2.232.610,00| 3.083.651,00 851.041,00
ECONOM., EMPLEO Y COMERCIO
EDUCACION, INFANCIA, JUVENTUD
! ’ .900.2 10.148.830,00 248.,550,00
E IGUALDAD £.900.280.00 ’
MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO
.322.376, .742.082,0 419.706,00
SOETENIBLE 7.322.376,00( 7.742.082,00
MOVILIDAD Y ESPACIO URBANO 7.107.900,00( 7.903.770,00 795.870,00
CULTURA Y TURISMO 908.793,00 956.793,00 48.000,00
SERVICIOS SOCIALES Y MEDIACION
.029.000, .143.735,00| 4.114.735,00
CONUNITARLA 21.029.000,00| 25.143.735,00
poLED) RELLIGEC SErimban 8.278.255,00| 8.593.854,00 315.599,00
CIUDADANA
TOTAL 67.431.882,00| 74.762.560,00( 7.330.678,00

C) El capitulo 4 “Transferencias corrientes”. este capitulo se incrementa un 3,61

%, lo que supone algo mas de 2 millones de euros. Contempla las aportaciones a realizar
en funcion de los convenios y acuerdos existentes y los compromisos de aportaciones a
las entidades que integran el sector municipal. Las variaciones en las aportaciones a estos
entes dependientes, se muestran en el cuadro siguiente, destacando el incremento de las
transferencias a la Fundacion Municipal de Cultura y la Sociedad Mixta para la

Promocion del Turismo.

Plaza Mayor, 1
47001 Valladolid
= 9B3 426273
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Ayuntamiento de Vallad

Area de Planificacion y Recursos
Oficina Presupuestaria

ENTIDAD PTO. INICIAL 2022 | PREVISION 2023 | VARIACION 23/22
F.M. CULTURA 13.305.618,00 14.305.618,00 1.000.000,00
CASA DE LA INDIA 130.000,00 130.000,00 0,00
F.M. DEPORTES 9.000.000,00 9.155.765,00 155.765,00
AUVASA 18.278.317,00 18.278.317,00 0,00
VIVA 700.000,00 700.000,00 0,00
SOCIEDAD MIXTA TURISMO 3.883.000,00 4.883,000,00 1.000.000,00
INSTITUCION FERIAL DE CYL 200.000,00 200.000,00 0,00
OTROS CONVENIOS Y APORTACIONES 10,780.020,00 10.654.395,00 -125.625,00
TOTAL 56.276.955,00 58.307.095,00 2.030.140,00

En su conjunto la evolucién de los capitulos de gastos necesarios para el
funcionamiento de la entidad (1, 2 y 4), queda reflejada en el cuadro siguiente:

CAPITULOS DE GASTOS 2022 2023 VARIAC. % INC

1.- GASTOS DE PERSONAL 118.271.935] 121.820.090 3.548.155 3,00
2.- GTOS. BIENES CORR. Y SERV. 67.431.882| 74.762.560 7.330.678 10,87
4.- TRANSF. CORRIENTES 56.276.955| 58.307.095 2.030.140 361
TOTAL GASTOS 241.980.772| 254.889.745| 12.908.973 5,33

D) Carga financiera: La carga financiera estd compuesta por los intereses de la
deuda y las amortizaciones previstas y su presupuestacion se ha realizado con los datos
facilitados por la Tesoreria Municipal teniendo en cuenta los tipos de interés actuales en
el mercado y las amortizaciones previstas de los préstamos vivos a esta fecha. El capitulo
3 de gastos financieros, se incrementa algo mas de un 385%, lo que supone un aumento
de 2,7 millones de euros, consecuencia directa de los sucesivos incrementos aplicados por
parte de BCE al Euribor, indice de referencia de la mayoria de los contratos de préstamo
vigentes en la actualidad.

CAPITULOS DE GASTOS 2022 2023 VARIAC. % INC

3.- GASTOS FINANCIEROS 700.000 3.400.000 2.700.000 385,71
9.- PASIVOS FINANCIEROS 14.280.000| 15.070.000 790.000 5,53
TOTAL GASTOS 14.980.000] 18.470.000 3.490.000 23,30

La evolucion del nivel de endeudamiento a 31 de diciembre para el periodo
2014-2022 se representa en la siguiente grafica:

Pagina 14 de 39
Plaza Mayor, 1
47001 Valladolid
%% 983 4262 73

HERRERO QUIROS
Fecha Firma: 10/11/2022 13:35

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Fecha Copia: 10/11/2022 13:44

Codigo seguro de verificacion(CSV): 242dc0768b125b32427d4482ff96c06995ec4899
Permile la verificacién de Ia integridad del documenlo visualmente en https:/iwww.valladolid, gob.es/verificacion-documentos




6€ 9p S euided

S0JUBWINDOP-LIODEILSA/SS QOB PIIOPEI(EA'MMM//:SENY US 9)UBLIENSIA OJUSLINJOP [P PepuBa|UI B| 3P UQIDBOYLSA B 8jjuLed

66909566900061Z8 b PLZPZEUSE LI89L00PZRE ((ASD)ugROYUEA Bp cinbas ofipe)
ppi€L 220271 4/0} eida eyoad

GE'EL CE0Z/1 /0L Ul BYIS4
SQHIND OHIHYIH

YIHNN

uod opeuuid

JLNIWVYOINOHLOTNF OavINId OLNIWNDO0Ad

£L792r 06 &
Pllope|[eA LOOLE
| "1oAe| eze|d

£8'PS r'ss 8zt 89'6E L9'8E S8'8E 1€y BY'0S EP'1S OjuBjWepnapua ap [AIN

JOU3)UE OUE |2 UD SOpEepINDI|
19°0L7°£8T°687 |TT'BET'TTI'IOL [98'S8T'LET'65C [00'VL9'6E9'TST |TZ'TETTSLEST |9E'TOETIVOYE [ES'LTL'OVI'EST |LS'TL6'0TOEST |LO'YIT 0906 s53Ua1L103 s0sa13u]
SE'ZIETZIRST |LS'OBE0TL VYT |PE'OVE'0L6'90T |GE'STO'E 66 |TSLIVEZI'SE  [Lp'Z96°L86'96 |E0'986'SZELOT [69'8TSZILLIT |L6'SLT'O0T'S8ZT [PIqIADIP ap TE € BAIA EPN3Q
E1'8PSTI6T T5'8L1'656'T GR'ET696EL BZ'6SF'6SL'9 09°STY'STL'G L6'SBLELO'D €L'VBEOTE'L epedidijue UPIJBZIUOWE Jog
S9'EBEOVETT LL'BPT'SBTLT S6'06E"0BL DT EZ'8BY'E98°0T 89'580°S0T0T 96°£09°ZZT°ET 69'9vL TTEBT 8T'L59°/8E'ST 99'GL8'SLY LT 0]BJJUOD SOJUIWIDUBA JO4
BL'TE6TOG'ET  |LL'BYT'SST'TT  |/b'69S'6ELTT  |ZT'ZOVOSZ'BT  |96'PbS'y98'OT  [9S'E20'9E8'ZC |99'ZES'OBE'OZ  [BT'LS9/BEST  |6£°0LT'9BL YT SBUOPEZIMOWY [E30)
00°000°'000°0F  [00'EBS'PE6'S8Y  [00'00S'Z¥B'6T  |00'000°000°0Z  (00°0C0°000'S8T  |00'000°00SZT (O 00'000°000'ST  |000 sauopesado seAsnn
LS'0BE0ZL VYT |PE'OVE'0L6'90T |TS'STO'E9R'66 |IS'LIVEZT'S6 |Lb'796'L86'96 |E0'986'SZE'LOT |69°8TS'TIL LT (L6'SLT'00T'STT |[9E'9PH'98B'TST ©013u? 3p T € BAIA EPNAQ
207 1202 0z0Z 6107 8102 LT02 9107 5102 i3 SOLdIINOD

euejsandnsald BURLO

s0sinday A ugedliue|d ap ealy

PIIOpE|[eA 9P OJuSIWEUNAY

ZZ0Z-¥10Z 000J43d 13 IANVHINA YAIA YAN3A ¥1 3a NOIINIOAS



S0JUSWINOOP-UDIaBIYLBA/S8'qOB" PIIOPE|[BA MMM//:STNY UB BjUSLWIENSIA DJUBWNOOP [P pepulisiul e) 8p UDIEOUUSA B| S)iWiad
669p2956690096HZ8PYDLZYEEASTLAROL0PZRE (ASD)uoEIYUBA ap oinbes obipgD

JLINIWYDINOY.LOTTT OavINdId OLNIWNDOA

Pl 220Z/1 L/0L :BldoD eyoad

SE:EL ZT0Z/LL/0L ‘Bl Bydad

SQUIND OH3YY3H
YIHNN
uod opewtd

6€ 2p 91 Buidey
[A4i74 TzZ02 0zoT
€8S 'ss 8Ty

CAG

piiopejie

elejsendnsald BUDYQ
sosinoay A UOPEDYIUEI] Bp BAlY

A @p OjusiwelunAy

€L 292V €86 W
PIIOPEIIEA LOOLY
| 1ofep eze|q4
6T0T 810T L10Z
89'6E
N & Y
£9'8E S8'8E

0IUB|WEPN3PUS 3P |3AIN %
2JGW(IIP 3P TE B BAIA BPNIQ =t

TEZY

ST0Z

87'0S

(41414

£'1S

000
00°000°000°02
00°000°000°0k
00°000°000°09
00000°000°08
00'000°000°00T
00'000°000°0ZT
00'000'000°0FT
00'000°000°09T

00'000°000°08T



Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacion y Recursos

Oficina Presupuestaria

E) Gastos de capital no financiero: Incluye los capitulos 6 “Inversiones reales”

y 7 “Transferencias de capital”.

Los proyectos de inversion incluidos en el anexo de inversiones del presupuesto,
son aquellos que se derivan de contratos plurianuales, inversiones con financiacion
afectada, en gran medida por los fondos europeos concedidos en el marco del Plan de
Recuperacién Transformacion y Resiliencia y otros considerados como prioritarios por el

actual equipo de gobierno.

CAPITULOS DE GASTOS 2022 2023 VARIAC. % INC

6.- INVERSIONES REALES 51.747.638] 52.849.515 1.101.877 2,13
7.- TRANSF. CAPITAL 13.227.950] 15.264.135 2.036.185 15,39
TOTAL GASTOS 64.975.588| 68.113.650 3.138.062 4,83

F) Activos financieros: Incluye este capitulo las denominadas partidas

ampliables, que tienen su contrapartida idéntica en el capitulo 8 de ingresos.

Plaza Mayor,

Pagina 17 de 39

1

47001 Valladolid
983 426273

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Firmado por:

NURIA

HERRERO QUIROS

Fecha Firma: 10/11/2022 13:35

Fecha Copia: 10/11/2022 13:44

Codigo seguro de verificacion(CSV): 242dc0768b125b32427d44e2(f96c06995ecde99
Permite la verificacion de la inlegridad del documento visuaimente en hitps:/iwww.valladalid.gob. es/verificacion-documentos




Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuestaria

EVOLUCION DE LOS GASTOS POR CAPITULOS

El presupuesto de gastos del Ayuntamiento de Valladolid para 2023, asciende a
342.890.895 €, lo que supone un incremento del 6,01 % con respecto al afio anterior y se
distribuye por capitulos de la siguiente manera:

EVOLUCION DE LOS GASTOS POR CAPITULOS

CAPITULOS DE GASTOS 2022 % 2022 2023 % 2023| VARIAC. |% INC
1 .- GASTOS DE PERSONAL 118.271.935 36,57 121.820.090 35,53 3.548.155 3,00
2 - GTOS. BIENES CORR. Y SERV. 67.431.882 2085 74.762.560 2180 7.330.678 10,87
3 - GTOS. FINANCIEROS 700.000 0,22 3.400.000 0,99 2,700.000{ 385,71
4 .- TRANSF. CORRIENTES 56.276.955 17 40 58.307.095 17,00 2,030,140 361
5 FONDO DE CONTINGENCIA 400.000 0,12 325.000 0,09 -75.000( -18,75
OPERACIONES CORRIENTES 243.080.772 7515 258.614.745 75,42 15.533.973 6,39
6 .- INVERSIONES REALES 51.747.638 16,00 52.849.515 1541 1.101.877 2,13
7 .- TRANSF. CAPITAL 13.227.950] 4,09 15.264.135 445 2.036.185 15,39
8 .- ACTIVOS FINANCIEROS 1.103.000 0,34 1.092.500 0,32 -10.500 -0,95
9 .- PASIVOS FINANCIEROS 14.280.000 442 15.070.000 4,39 790.000 5,53
OPERACIONES DE CAPINAL 80).355.588 24,85 84.276. 150 24,38 3.917.562 4,88
TOTAL GASTOS 323.439.360, 100,00 342.890.895| 100,00 19.451.535 6,01
130.000.000
120.000.000 [
| |
110.000.000 5
100.000.000 12023
90.000.000 i | |
80.000000 || l
70.000000 | | {
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacion y Recursos 3
Oficina Presupuestaria

EVOLUCION DE LOS GASTOS POR AREA DE GASTO

La clasificacién por programas de los gastos atiende a las finalidades u objetivos
que con ellos se pretende conseguir. En este sentido, los gastos se clasifican en area de
gasto, politica de gasto y grupos de programas. La comparativa con el presupuesto del
afo anterior se refleja en el cuadro y graficos siguientes:

AREA DE GASTO 2022 % 2023 % Variac. %
0 Deuda Piblica 14.980.000 4,63% 18.470.000| 5,39% 3.490.000 23,30 %
1 Servicios Piblicos Basicos 124.888.405| 38,61%| 128.196.723| 37,39% 3.308.228| 2,65 %

2 Actuaciones de Proteccidn y
Promocién Social

3 Prod. Bienes Publicos de
Cardcter Preferente

4 Actuaciones de Caracter

38.008.997| 11,75%| 40.095.046 11,69% 2.086.049| 549 %

45,224,733 13,98%| 46.494.429] 13,56% 1.269.696| 2,B1%

39.357.713| 12,17%| 44.339.632| 12,93%) 4.981.919| 12,66 %

Econdémico
2 Astiaciones de;Caracter 60.979.422| 18,85%| 65.295.065| 19,04%| 4.315.643 7,08 %
General
TOTAL 323.439.360| 100%| 342.890.895| 100%| 19.451535| 6,01 %
140.000.000
o — 02|
120.000.000
o I N = 2023
100.000.000
80.000.000
| B 3 -
60.000.000 |
40.000.000 |- '
20.000.000 | .
o l== - <
Deuda Piblica Servicios Piblicos Actuaciones de Prod. Bienes Actuadiones de Actuationes de
Basicos Proteccién y Publicos de Cardcter Carédcter General
Promocion Secial Caricer Econdmico
Preferente
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuestaria

CLASIFICACION ORGANICA DE LOS GASTOS

Esta clasificacion de gasto hace referencia a los érganos responsables de la
gestion del mismo. Por ello se concreta en las distintas areas en las que se organiza el
Ayuntamiento.

Segiin el Reglamento Orgénico del Ayuntamiento de Valladolid se entiende por
area cada una de las grandes divisiones sectoriales, correspondientes a diferenciaciones
por materias en las que se estructura la administracién municipal; éstas constituyen
organos de iniciativa en materia de planificacion, organizacion y superior integracién de
TEcursos.

Para el ejercicio 2023, igual que en el 2022, los gastos se agrupan en 11 dreas tal
y como se muestra en el cuadro y grafico siguientes, en los que se especifica la cuantia
del gasto y su comparativa respecto del afio anterior. A fin de llevar una contabilidad
separada y perfectamente identificada, las dreas que gestionan fondos europeos del
PRTR, discriminan los gastos afectados a estos ingresos. afiadiendo a la clasificacién
organica los digitos 50.
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacion y Recursos
Oficina Presupuestaria

0

AREA 2022 % 2023 %
01 8.124.773,00| 2,51%| 8.259.116,00| 2,41%
ALCALDIA
0150 0,00 0,00% 0,00| 0,00%
02 |pLANEAMIENTO URBANISTICO Y 16.351.584,00| 5,06%| 17.966.024,00( 5,24%
0250 | VIVIENDA 0,00 000%| 2.335.000,00| 0,68%
03 18.941.390,00| 586%| 18.016.365,00| 5,25%
PARTICIPACION CIUDADANA Y DEPORTES
0350 0,00 0,00% 0,00| 0,00%
04 57.412.860,00| 17,75%| 62.104.477,00|18,11%
PLANIFICACION Y RECURSOS
0450 0,00 0,00% 888.115,00| 0,26%
05 [INNOVACION, DESARROLLO ECONOMICO, 11.574.146,00| 3,58% 9.806.223,00( 2,86%
0550 |EMPLEO Y COMERCIO 0,00 o000%| 2.385.112,00 0,70%
06  |EDUCACION, INFANCIA, JUVENTUD E 17.013.075,00| 526%| 15.137.588,00 4,41%
0650|IGUALDAD 000 000% 1.437.530,00| 0,42%
07 |MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO 21.232.316,00| 6,56%| 19.576.509,00| 5,71%
0750|SOSTENIBLE 0,00 000%| 4.715.315,00| 1,38%
08 61.761.729,00| 19,10%| 50.773.773,00|14,81%
MOVILIDAD Y ESPACIO URBANO
0850 0,00 000%| 4.960.221,00| 1,45%
09 20.156.583,00| 6,23%| 21.729.831,00| 6,34%
CULTURA Y TURISMO
0950 0,00 000%| 3.306.691,00| 0,96%
10 [SERVICIOS SOCIALES Y MEDIACION 35.509.764,00| 10,98%| 36.071.270,00|10,52%
1050 |COMUNITARIA 465.000,00| 0,14% 637.215,00| 0,19%
11 [SALUD PUBLICA Y SEGURIDAD 54,896.140,00| 16,97%| 61,553.863,00|17,95%
1150 |CIUDADANA 0,00/ 000%| 1.230.657,00| 0,36%
TOTAL 323.439.360,00( 100,00%| 342.890.895,00( 100%
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuestaria

AREA 2022 % 2023 % Variac. %
01 ALCALDIA 812477300 251%| B8.259.11600| 241%|  134.34300 1,65 %
i3 ELANEAMIENTO URBARISTICO,¥ 16.351.584,00| 506%| 20.301.024,00| 592%| 3.949.440,00| 24,15 %
VIVIENDA
03 PARTICIPACION CIUDADANA Y DEPORTES 18.941,390,00| 5,86%| 18.016.365,00| 525%|  -925.02500( -4,88 %
04 PLANIFICACION Y RECURSOS 57.412,860,00| 17,75%| 62.992.592,00|18,37%| 5.579.732,00| 9,72 %
INNOVACION, DESARROLLO ECONCMICO,
05 CAPLEG ¥ COMERCIO 11.574.14600| 3,58%| 12.191.335,00| 356%|  617.185,00 533 %
5 EEHCACION, INFANCIALVENTURE 17.013.07500| 5,26%| 16.575.118,00| 4,83%| -437.957,00 -257 %
IGUALDAD
MEDIQ AMBIENTE Y DESARROLLO
o 232, .91, 059,
W il 21.232.31600| 6,56%| 24.291.824,00| 7,08%| 3.059.508,00| 14,41 %]
08 MOVILIDAD Y ESPACIO URBANO 61.761.729,00| 19,10%| 55.733.994,00(16,25%| -6.027.73500| -9,76 %|
09 CULTURAY TURISMO 20.156.583,00| 6,23%| 25.036.522,00| 7,30%| 4.879.939,00 24,21 %
SERVICIOS SOCIALES Y MEDIACION
19 Ui 35.974.760,00| 11,12%| 36.708.485,00{1071%|  733.721,00] 2,04 %
SALUD PUBLICA Y SEGURIDAD
& rmesibra 54.896.140,00] 16,97%| 62.784.520,00|18,31%| 7.888.380,00 14,37 %
TOTAL 323.439,360,00{ 100,00%(342.890.895,00| 100%| 19.451.535,00 6,01 %
w203
70.000.000,00 ‘ = 2022
50.000.000,00 ’
50.000.000,00 | I
40.000.000,00 . il
|
| I
30,000,000,00 {
2000000000 |
o } I . l

0,00
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacion y Recursos B
Oficina Presupuestaria

COMPARATIVA PRESUPUESTO AYUNTAMIENTO 2022-2023

CAPITULOS DE GASTOS 2022 2023 % 2023 VARIAC. | % INC
.- GASTOS DE PERSONAL 118.271.935] 121.820.090 3553 3.548.155 3,00
2.- GTOS. BIENES CORR. Y SERV. 67.431.882 74.762.560 21,80 7.330.678 10,87
3.- GTOS. FINANCIEROS 700.000 3.400.000 0,99 2.700.000( 385,71
4.- TRANSF. CORRIENTES 56.276.955 58.307.095 17,00 2.030.140 361
5.- FONDO DE CONTINGENCIA 400.000 325.000 0,09 -75.000| -18,75
OPERACIONES CORRIENTES 243.080.772| 258.614.745 75,42 15.533.973 6,39
6.- INVERSIONES REALES 51.747.638 52.849.515 15,41 1.101.877 2,13
7.- TRANSF. CAPITAL 13.227.950 15.264.135 4,45 2.036.185 15,39
OP. CAPITAL NO FINANCIERAS 64.975.588 68.113.650 19,86 3.138.062 4,83
OP. NO FINANCIERAS 308.056.360( 326.728.395| 95,29| 18.672.035 6,06
8.- ACTIVOS FINANCIEROS 1.103.000 1.092.500 0,32 -10.500 0,95
9.- PASIVOS FINANCIEROS 14.280.000 15.070.000 4,39 790.000 5,33
OP. FINANCIERAS 15.383.000 16.162.500 4,71 779.500 5,07
TOTAL GASTOS 323.439.360| 342.890.895 100,00/ 19.451.535 6,01
CAPITULO DE INGRESOS 2021 2022 % 2022| VARIAC. | % INC
1.- IMPUESTOS DIRECTOS 111.172.410| 115.509.890 33,69 4.337.480 3,90
2.- IMPUESTOS INDIRECTOS 14.200.870 14.391.070 4,20 190.200 1,34
3.- TASAS Y OTROS INGRESOS 31.003.560 35.281.675 10,29 4.278.115 13,80
4.- TRANSF. CORRIENTES 104.672.045 109.319.525 31,88 4.647.480 444
5.- INGRESOS PATRIMONIALES 2.143.075 2.793.000 0,81 649,925 30,33
OPERACIONES CORRIENTES 263.191.960| 277.295.160 80,87 | 14.103.200 3,36
6.- ENAJ. INVERS. REALES 7.500.000 9.380.000 2,74 1.880.000 25,07
7.- TRANSF. CAPITAL 1.644.400 20.123.235 5,87| 18.478.835| 1123,74
OP. CAPITAL NO FINANCIERAS 9.144.400 29.503.235 8,60 20.358.835| 222,64
OP. NO FINANCIERAS 272.336.360( 306.798.395 89,47| 34.462.035 12,65
8.- ACTIVOS FINANCIEROS 1.103.000 1.092.500 0,32 -10.500 -0,95
9.- PASIVOS FINANCIEROS 50.000.000 35.000.000 10,21 -15.000.000| -30,00
OP. FINANCIERAS 51.103.000 36.092.500 10,53| -15.010.500( -29,37
TOTAL INGRESOS 323.439.360| 342.890.895| 100,00 19.451.535 6,01
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Ayuntamiento de Valladolld

Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuestaria

A) OPERACIONES DE CREDITO A LARGO PLAZO

El Texto Refundido que regula las Haciendas Locales, en su capitulo 7,
desarrolla la normativa relativa a la concertacion de operaciones de crédito a corto y a
largo plazo. El presupuesto para 2023, contempla el recurso al endeudamiento como
fuente de financiacién de sus gastos de capital, en la cuantia de 35.000.000 € y por lo
tanto es preciso conocer si el proyecto presentado cumple con la normativa vigente en lo
que respecta a su ahorro neto y a su nivel de endeudamiento y en consecuencia se puede
contratar la operacién de préstamo a largo plazo prevista y si necesita o no autorizacién
previa del organo de tutela financiera.

Para ello tendremos en cuenta que los limites de endeudamiento aplicables a las
entidades locales se recogen con caracter general en el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativa 2/2004 de
5 de marzo. Sin embargo, estos limites se vieron modificados por lo establecido en el
articulo 14.2 del Real Decreto Ley 8/2010 de 20 de mayo por el que s¢ adoptan medidas
extraordinarias para la reduccién del déficit pablico, por la disposicion adicional décimo
cuarta del Real Decreto Ley 20/2011 de 30 de diciembre de medidas urgentes en materia
presupuestaria, tributaria y financiera para la correccion del déficit publico y por la
disposicién final trigésima primera de la Ley 17/2012 de 27 de diciembre de Presupuestos
Generales del Estado para el afio 2013, esta (ltima de vigencia indefinida.

Esta normativa se concreta en que en el ejercicio econémico 2023, las entidades
locales que liquiden el ejercicio inmediatamente anterior con ahorro neto positivo
calculado en la forma que establece el articulo 53 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, podrén concertar nuevas operaciones de crédito a
largo plazo para la financiacién de inversiones cuando el volumen total del capital vivo
no exceda del 75% de los ingresos corrientes liquidados segin las cifras deducidas de los
estados contables consolidados.

Las entidades locales que tengan un volumen de endeudamiento que, excediendo
del 75% no supere el establecido en la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (110%),
podran concertar operaciones de endeudamiento previa autorizacion del organo
competente que tenga atribuida la tutela financiera de la entidad local.

Las entidades que presenten ahorro neto negativo o un volumen superior al
110%, no podran concertar operaciones de crédito a largo plazo.

Para 2023 partimos de que se mantienen las mismas condiciones para regular la
limitacion al endeudamiento a largo plazo como recurso de financiacion.

Pagina 24 de 39
Plaza Mayeor, 1
47001 Valladolid
%% 983 4262 73

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
Firmado por:
NURIA
HERRERO QUIROS
Fecha Firma: 10/11/2022 13:35

Fecha Copia: 10/11/2022 13:44

Cadigo seguro de verificacion(CSV): 242dc0768b125b32427d44e2({96¢06995ec4299
Permite la verificacion de la integridad del documento visualmente en https://www.valladolid.gob.es/verificacion-documenlos




Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacion y Recursos
Oficina Presupuestaria

CALCULO DE AHORRO NETO

El indicador legal del ahorro neto tiene por objeto valorar a futuro la capacidad
de la Entidad Local de hacer frente a las obligaciones generadas por la deuda viva
existente y la nueva operacién de endeudamiento si existiera.

Se calcula, tal y como establece el articulo 53 del Texto Refundido de la Ley de
Haciendas Locales como la diferencia entre los derechos liquidados por los capitulos 1 a
5 ambos inclusive del estado de ingresos y de las obligaciones reconocidas por los
capitulos 1. 2 y 4 del estado de gastos, minorada en el importe de una anualidad teérica
de amortizacion de la operacion proyectada y de cada uno de los préstamos y empréstitos
propios y avalados a terceros pendientes de reembolso. Esta anualidad tedrica se
determinard en términos constantes incluyendo los intereses y la cuota anual de
amortizacion, cualquiera que sea la modalidad y condiciones de cada operacion.

En ahorro neto no se incluirdn las obligaciones reconocidas derivadas de
modificaciones de créditos que hayan sido financiadas con remanente liquido de tesoreria.

Para el calculo del ahorro neto. se toman los datos de la ultima liquidacion
aprobada en el ejercicio 2021, a nivel consolidado y de los informes de la Intervencién a
dichas liquidaciones, minorando éste con el importe de la anualidad teérica de
amortizacion remitida por la Tesoreria Municipal.
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Ayuntamiento de Valladolld

Area de Planificacién y Recursos

Oficina Presupuestaria

ESTADO DE PREVISION DE MOVIMIENTOS Y SITUACION DE LA DEUDA 2023*

ENTIDAD CAPITALVIVO a AMORTIZACION CAPITALVIVO A

31/12/2022 ORDINARIA 2023 31/12/2023

Junicaia 2008 357.000,00 357.000,00 .
|unicaia 2018 8.400.000,00 1.200.000,00 7.200.000,00
IUNICA.IA 2021 9.500.000,00 500.000,00 9.000.000,00
Junicaia 2022 10.000.000,00 500.000,00 9.500.000,00
|pEXiA 2008 193.214,24 193.214,28 |- 0,04
|SANTANDER 2010 8.421.052,84 1.052.631,56 7.368.421,28
|B.C.L 2008 193.214,36 193.214,28 0,08
IBBVA 2010 10.208.364,05 1.276.045,40 8.932.318,65
|BBVA 2015 2.283.825,63 175.678,89 2.108.146,74
IeBVA 2021 13.237.853,85 696.729,15 12.541.124,70
ICO 2008 357.142,64 357.142,88 |- 0,24
LIBERBANK 2015 6.157.894,74 473.684,21 5.684.210,53
LABORAL KUTXA 2017 3.750.000,00 625.000,00 3.125.000,00
LABORAL KUTXA 2019 8.000.000,00 1.000.000,00 7.000.000,00
LABORAL KUTXA 2021 23.750.000,00 1.250.000,00 22.500.000,00
|B.SABADELL 2017 3.750.000,00 625.000,00 3.125.000,00
II(UTXABANK 2018 4.200.000,00 600.000,00 3.600.000,00
|xuTxaABANK 2019 £.000.000,00 1.000.000,00 7.000.000,00
IKU'I')(ABANK 2020 9.000.000,00 1.000.000,00 8.000.000,00
|EurOCAIARURAL 2020 8.862.750,00 984.750,00 7.878.000,00
|caia RURAL ZAMORA 2022 20.000.000,00 1.000.000,00 19.000.000,00
|rrRESTAMO 2023 - - 35.000.000,00
*Art. 166,1,d) TRLRHL 158.622.312,35 15.060.090,65 |  178.562.221,70
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Ayuntamiento de Valladolld

Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuestaria

CALCULO DEL AHORRO NETO

ANUALIDAD TEORICA
ENTIDAD A::URTZO DE AMORTIZACION | AJUSTES AHOESSA’:ETO
PREVISTA
AYUNTAMIENTO 41,179.986,12 19.621.447,79| 8.585.432,56 30.143.970,89
FUNDACION M. CULTURA -173.018,76 10.416,66|  660.256,10 476.820,68
FUNDACION M. DEPORTES | 1.621.286,85 0.00 1,621.286.85
AUVASA -431.443,19 0,00 -431.443 19
S.M.TURISMO 16.672,29 0.00 16.672,29
CASA DE LA INDIA -3.875,35 0,00 -3.875,35
AIM RIBEREIOS DEL DUERO 6.696,98 0,00 6.696,98
TOTAL 42.216.304,94 19.631.864,45| 9.245.688,66|  31.830.129,15
CONCULSION: AHORRO NETO POSITIVO.
CALCULO DEL NIVEL DE ENDEUDAMIENTO
CONCEPTO IMPORTE
INGRESOS CORRIENTES LIQUIDADOS 2021 289.287.276,61
DEUDA VIVA A 31/12/2022 158.622.312,35

OPERACION PROYECTADA 2023

35.000.000,00

AMORTIZACIONES PREVISTAS EN EL

15.060.090,65

EJERCICIO 2023

TOTAL DEUDA VIVA A 31/12/2023 178.562.221,70
NIVEL DE ENDEUDAMIENTO (31/12/2022) 54,83%
NIVEL DE ENDEUDAMIENTO (31/12/2023) 61,72%

CONCLUSION: NIVEL DE ENDEUDAMIENTO INFERIOR AL 110 %
E INFERIOR TAMBIEN AL 75 %.
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Por tanto, la entidad cumple con los requisitos del art. 53 de la LRHL y en
consecuencia puede acudir a la via del endeudamiento para concertar operaciones de
préstamo a largo plazo.

En cuanto al régimen de autorizacion, es de aplicacién la disposicién final
trigésima primera de la Ley 17/2012 de Presupuestos Generales del Estado para 2013,
que indica que el dato de ahorro neto positivo y volumen de capital vivo debe hacerse
sobre los datos de liquidacidén del ejercicio inmediato anterior por lo que estos datos
deberan recalcularse cuando se liquide el presupuesto vigente,

Igualmente es de aplicacién el articulo 20.2 de la Ley 2/2012 de Estabilidad
Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera. Segiin este Gltimo articulo, “en los supuestos
de incumplimiento del objetivo de estabilidad presupuestaria o de deuda piblica de las
corporaciones locales incluidas en el ambito subjetivo definido en los articulos 111 y 135
del Texto Refundido de las Ley Reguladora de las Haciendas Locales, todas las
operaciones de endeudamiento a largo plazo de la corporacion local incumplidora,
precisaran autorizacion del estado o en su caso de la Comunidad Auténoma que tenga
atribuida la tutela financiera.”.

En resumen, teniendo en cuenta que de los datos de estimacion de liquidacién
remitidos al Ministerio de Hacienda en el tercer trimestre prevén que la liquidacién de
2022 arroje déficit, de confirmarse esta circunstancia, serd preciso, para acudir al
endeudamiento, tener la liquidacién del presupuesto 2022 aprobada, y en el caso de que
ésta presente necesidad de financiacion, deberd pedirse autorizacion al 6rgano de tutela
financiera de la Junta de Castilla y Le6n, dando por supuesto que el ahorro neto es positivo
y el volumen de endeudamiento inferior al 110 %.

B) OPERACIONES DE CREDITO A CORTO PLAZO

El articulo 51 de la Ley de Haciendas Locales regula las condiciones que debe
cumplir la entidad local para concertar operaciones de crédito a corto plazo, estableciendo
que estas no pueden exceder de un afio y no pueden superar en su conjunto el 30 % de los
ingresos liquidados por operaciones corrientes en el ejercicio anterior.

En consecuencia, el Ayuntamiento de Valladolid podra concertar operaciones de
crédito a corto plazo para atender necesidades transitorias de la tesoreria municipal con
esa limitacidon. En cualquier caso, y dada la situacion de liquidez de la Tesoreria
Municipal, no se estima que dicha operacion se lleve a efecto.
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuestaria

El Pleno del Congreso de Diputados de 22 de septiembre de 2022, ha aprobado por
mayoria absoluta, el acuerdo del Consejo de Ministros de 26 de julio de 2022, por el que
se solicitaba del Congreso de los Diputados la apreciacién de que Espaiia esta sufriendo
las consecuencias del estallido de la guerra en Europa y de una crisis energética sin
precedentes, lo que supone una situacién de emergencia extraordinaria, a los efectos
previstos en los articulos 135.4 de la Constitucion y 11.3 de la Ley Orgénica 2/2012, de
27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera.

Esta decision adoptada por el Gobiemno, implica que, al igual que en los tres
gjercicios anteriores, queden sin efecto los objetivos de estabilidad presupuestaria y
deuda piiblica para 2023 y que tampoco se aplique la regla de gasto en este ejercicio.

Por lo que respecta a la regla de gasto, en consultas realizadas al Ministerio de
Hacienda sobre las consecuencias de la suspensién de las reglas fiscales, y la inexistencia
de tasa de referencia para su célculo, se indica que sigue siendo de aplicacion el articulo
30 de la LOEPYSF, en el sentido de que se debe de aprobar el gasto no financiero, pero
con criterios presupuestarios, no de contabilidad nacional. La Junta de Gobierno en
sesion ordinaria de 9 de noviembre de 2022, ha aprobado un limite de gasto no financiero
de 287.466.742,29 €, lo que supone un 1,37% mas que el aiio anterior.

A) OBJETIVO DE ESTABILIDAD PRESUPESTARIA

Articulo 11.4 de la LEPSF “las corporaciones locales deberin mantener una
posicién de equilibrio o superavit presupuestario”.

Como consecuencia de los acuerdos tomados por el Gobierno, anteriormente
mencionados, las Entidades Locales en el presupuesto de 2023, podrdn presentar
situacién de déficit en términos de contabilidad nacional, pero sigue siendo de
aplicacion el régimen presupuestario del Texto refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales en su totalidad, y, concretamente el principio de equilibrio
presupuestario (con criterio presupuestario) de su Art. 165.4 que indica que cada uno de
los presupuestos que se integran en el presupuesto general, debera aprobarse sin déficit
inicial. El equilibrio presupuestario del proyecto que se presenta para su aprobacion se
cumple, puesto que la suma de los capitulos de ingresos y gastos es idéntica.

Sin embargo, desde la optica de la Ley de Estabilidad Presupuestaria la situacion
de equilibrio o superavit medida en términos de Capacidad (+) Necesidad (-) de
financiacion, se calcula, de acuerdo con los criterios del SEC, como diferencia entre los
ingresos no financieros (capitulos 1 al 7) y los gastos no financieros (capitulos 1 al 7).
Para el presupuesto del Ayuntamiento de Valladolid, previsto para 2023, el resultado de
este calculo seria;
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuestaria

PRESUPUESTO DEL AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID 2023

PRESUPUESTO AYUNTAMIENTO 2023

CAPITULO DE INGRESOS 2023 CAPITULOS DE GASTOS 2023
1 .- IMPUESTOS DIRECTOS 115.509.890(1 .- GASTOS DE PERSONAL 121.820.090
2 - IMPUESTOS INDIRECTOS 14.391.070|2 .- GTOS. BIENES CORR. Y SERV, 74,762,560
3 - TASAS Y OTROS INGRESOS 35.281.675|3 .- GTOS. FINANCIEROS 3.400.000
4 - TRANSF. CORRIENTES 109.319.525|4 .- TRANSF. CORRIENTES 58,307,095
5 - INGRESOS PATRIMONIALES 2.793.000|5 .- FONDO DE CONTINGENCIA 325.000)
OPERACIONES CORRIENTES 277.295.160 OPERACIONES CORRIENTES 258.614.743
6 .- ENAJ., INVERS. REALES 9.380.000|6 .- INVERSIONES REALES 52.849.515
7 .- TRANSF. CAPITAL 20,123.235|7 .- TRANSF. CAPITAL 15.264.135
OP. CAPITAL NO FINANCIERAS 29.503.235 OP. CAPITAL NO FINANCIERAS 68.113.6350
OP. NO FINANCIERAS 306.798.395| OP. NO FINANCIERAS 326.728.395

Capacidad/Necesidad de financiacion = 306.798.395 — 326.728.395 = - 19.930.000 €.

CONCLUSION: EL PROYECTO DE PRESUPUESTOS PARA 2023 PRESENTA
UNA SITUACION DE NECESIDAD DE FINANCIACION.

B) OBJETIVO DE DEUDA PUBLICA:

Este objetivo también ha quedado suspendido por el acuerdo del Congreso de
Diputados de 13 de septiembre de 2021. La situacién de endeudamiento del
Ayuntamiento de Valladolid ha quedado analizada anteriormente.

C) REGLA DE GASTO

Por lo que respecta a la regla de gasto, que también ha sido suspendida para el
ejercicio 2023, en consultas realizadas al Ministerio de Hacienda sobre las consecuencias
de la suspensién de las reglas fiscales, y la inexistencia de tasa de referencia para su
caleulo, se indica que sigue siendo de aplicacion el articulo 30 de la LOEPYSF, en el
sentido de que se debe de aprobar el gasto no financiero, pero com criterios
presupuestarios, no de contabilidad nacional.

En cumplimiento de este articulo, la Junta de Gobierno, en sesion ordinaria de 9 de
noviembre de 2022, ha aprobado un limite de gasto no financiero de 287.466.742,29 €,
lo que supone un 1,37% maés que el afio anterior tal y como consta en el expediente
correspondiente OP2022/16.
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuestaria

En el Presupuesto General que anualmente elabora el Ayuntamiento de
Valladolid se integran:

a) El Presupuesto de la propia Entidad.

b) Los presupuestos de los Organismos Auténomos dependientes de la misma.

¢} Los estados de prevision de gastos e ingresos de las Sociedades Mercantiles
cuyo capital social pertenece integramente a la Entidad Local.

d) Los estados de prevision de gastos e ingresos de las Entidades Publicas
Empresariales de la Entidad Local.

Por lo tanto, el Presupuesto General del Ayuntamiento estd formado por los
Presupuestos de:

- Ayuntamiento de Valladolid

- Organismos Autdénomos: Fundacién Municipal de Cultura y Fundacidn
Municipal de Deportes.

- Sociedades Mercantiles: Autobuses Urbanos de Valladolid, S.A
(AUVASA), Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda, S.L. y Necrdpolis de
Valladolid, S.A. (NEVASA).

- Entidades Publicas Empresariales: Entidad Piblica Empresarial Local Agua
de Valladolid (Agquavall).

Para proceder a la consolidacion de los presupuestos de los Organismos
Autonomos, de los estados de prevision de ingresos y gastos de las Sociedades
Mercantiles y de las Entidades Pablicas Empresariales de la Entidad Local, es necesario
homogeneizarlos previamente con el presupuesto del Ayuntamiento y una vez efectuada
esta funcidn se suman aritméticamente los capitulos de ingresos y gastos de los distintos
presupuestos, detrayéndose las operaciones entre los entes para evitar la doble
contabilizacion, esto es, se eliminan las transferencias internas (aportaciones del
Ayuntamiento para la financiacién de los Organismos Auténomos, Sociedades
Mercantiles y Entidades Publicas Empresariales de la Entidad Local).

El detalle de las transferencias internas entre las distintas entidades, tanto
corrientes como de capital, es el siguiente:
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Ayuntamiento de Valladolid

QENES o

Area de Planificacion y Recursos
Oficina Presupuestaria

APORTACIONES DEL AYUNTAMIENTO 2023

TRANSFERENCIAS | TRANSFERENCIAS DE
ENTIEAR CORRIENTES CAPITAL
F.M. CULTURA 14.305.618,00 0,00
F.M. DEPORTES 9.155.765,00 136.405,00
AUVASA 18.278.317,00 8.614.730,00
VIVA 700.000,00 5.323.000,00
TOTAL 42.439.700,00 14.074.135,00
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacion y Recursos
Oficina Presupuestaria

Para el afio 2023 el Presupuesto General (consolidado) asciende a
404.525.457 €, lo que supone un incremento del 5,68 % con respecto al ejercicio anterior,
que en términos absolutos se traduce en un aumento de 21.750.337 €, siendo su resumen
anivel de capitulos ¢l siguiente:

COMPARATIVA PRESUPUESTO CONSOLIDADO 2022-2023

CAPITULOS DE GASTOS 2022 2023 VARIAC. % INC
1.- GASTOS DE PERSONAL 160.261.910| 166.840.370 6.578.460 4,10
2.- GTOS. BIENES CORR. Y SERV. 108.538.892| 118.870.983| 10.332.091 9,52
3.- GTOS. FINANCIEROS 1.568.405 3.607.459 2.039.054 130,01
4.- TRANSF, CORRIENTES 16.391.020( 17.915,427 1.524.407 9,30
5.- FONDO DE CONTINGENCIA 400.000 325.000 =75.000 -18,75
OPERACIONES CORRIENTES 287.160.227 | 307.559.239| 20.399.012 7,10
6.- INVERSIONES REALES 75.041.376| 77.849.898 2.808.522 3,74
7.- TRANSF. CAPITAL 2.345.950 1.376.000 -969.950 -41,35
OF. CAPITAL NO FINANCIERAS 77.387.326 | 79.225.898 1.838.572 2,38
OP. NO FINANCIERAS 364.547.553| 386.785.137| 22.237.584 6,10
8.- ACTIVOS FINANCIEROS 1.147.150 1.136.650 -10.500 -0,92
9.- PASIVOS FINANCIEROS 17.080.417( 16.603.670 -476.747 2,79
OP. FINANCIERAS 18.227.567| 17.740.320 -487.247 -2,67
TOTAL GASTOS 382.775.120( 404.525.457| 21.750.337 5,68

CAPITULO DE INGRESOS 2022 2023 VARIAC. % INC
1.- IMPUESTOS DIRECTOS 111.172.410| 115.509.890 4,337.480 3,90
2.- MPUESTOS INDIRECTOS 14.200.870| 14.391.070 190.200 1,34
3.- TASAS Y OTROS INGRESOS 80.492.083| 88.763.526 8.271.443 10,28
4.- TRANSF. CORRIENTES 106.762.579| 111.604.434 4.841.855 4,54
5.- INGRESOS PATRIMONIALES 4.611.484 5.849.097 1.237.613 26,84
OPERACIONES CORRIENTES 317.239.426 | 336.118.017 18.878.591 5,95
6.- ENAJ. INVERS. REALES 10.744.144| 10.368.802 -375.342 -3,49
7.- TRANSF. CAPITAL 3.644.400( 20.123.235| 16.478.835 452,17
OP. CAPITAL NO FINANCIERAS 14.388.544 | 30.492.037 16.103.493 11592
OP. NO FINANCIERAS 331.627.970| 366.610.054| 34.982.084 10,55
8.- ACTIVOS FINANCIEROS 1.147.150 2.915.403 1.768.253 154,14
9.- PASIVOS FINANCIEROS 50.000.000| 35.000.000| -15.000.000 -30,00
OP. FINANCIERAS 51.147.150| 37.915.403] -13.231.747 -25,87
TOTAL INGRESOS 382.775.120( 404.525.457| 21.750.337 5,68
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuesiaria

PRESUPUESTO CONSOLIDADO DE INGRESOS 2022-2023

CAPITULDS 2022 % 2023 % Variac, %
1 Impuestos Directos 111,172,410 25,04%| 115.509.890| 28,55% 4.337.480 3,90 %
2 Impuestos Indirectos 14.200.870| 3,71%| 14.391.070| 3,56% 190.200 1,34 %
3 Tasas y O. Ingresos 80.492.083| 21,03%| 88.763.526| 21,94% 8.271.443 10,28 %
4 Transferencias Corrientes 106.762.579| 27,89%| 111.604.434| 27,59%| 4.841.855 4,54 %
5 Ingresos Patrimoniales 4.611.484 1,20% 5.849.097 1,45% 1.237.613 26,84 %

TOTAL OP. CORRIENTES 317.239.426| B2,BB%| 336.118.017| 83,09%| 18.878.591 5,95 %
6 Enajenacién de Inversiones 10.744.144 2,81%| 10.368.802| 2,56% -375.342 -3,49 %

7 Transferencias de Capital 3.644.400 0,95%| 20.123.235 4,97%| 16.478.835| 452,17 %
8 Activos Financieros 1.147.150( 0,30% 2,915.403| 0,72%| 1.768.253| 154,14 %
9 Pasivos Financieros 50.000.000{ 13,06%| 35.000.000 8,65%| -15.000.000{ -30,00 %
TOTAL OP, DE CAPITAL 65.535.694| 17,12%| 68.407.440| 16,91% 2.871.746 4,38 %
TOTAL 382.775.120| 100,00% 404.525.4571 100,00%| 21.750.337 5,68 %
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Ayuntamiento de Valladlid

Area de Planificacién y Recursos
Oficina Presupuestaria

PRESUPUESTO CONSOLIDADO DE GASTOS 2022-2023

GASTOS 2022 % 2023 % Variacién %
1 Gastos de personal 160.261.910 41,87%| 166.840.370 41,24% 6.578.460 4,10 %
2 Bienes ctes. y servicios 108.538.852 28,36%| 118.870.983 29,39%| 10.332.091 9,52 %
3 Gastos financieros 1.568.405 0,41% 3.607.459 0,89% 2.039.054| 130,01 %
4 Transf. corrientes 16.391.020 4,28% 17.915.427 4,43% 1.524.407 9,30 %
5 Fondo de Contingencia 400.000 0,10% 325.000 0,08% -75.000| -18,75 %
TOTAL OP, CORRIENTES 287.160.227 75,02%| 307.559.239 76,03%| 20.399.012 7,10 %
6 Inversiones reales 75.041.376 19,60%| 77.849.898 19,24% 2.808.522 3,74 %
7 Transf. de capital 2.345.950 0,61% 1.376.000 0,34% -969.950| -41,35 %
8 Activos financieros 1.147.150 0,30% 1.136.650 0,28% -10.500{ -0,92 %
9 Pasivos financieros 17.080.417 4,46%| 16.603.670 4,10% -476.747) 279 %
TOTAL OP. CAPITAL 95.614.893 24,98%| 96.966.218 23,97% 1.351.325 141 %
TOTAL GASTOS 382.775.120| 100,00%| 404.525.457| 100,00%| 21.750.337| 5,68 %
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Area de Planificacion y Recursos
Oficina Presupuestaria

Todos los presupuestos de las entidades que forman el Presupuesto General
Consolidado, se han aprobado sin déficit inicial, por lo que, a la vista de todo lo anterior,
el presupuesto para 2023, que se presenta para su aprobacién, cumple con la normativa
vigente.

Valladolid, 10 de noviembre de 2022

LA DIRECTORA DE LA OFICINA PRESUPUESTARIA

Nuria Herrero Quirds
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SECRETARIA DE ESTADO

|
SEYLS MINISTERIO REHAGIENDR
Tl DE HACIENDA SECRETARIA GENERAL ;
= WIS o Y FUNCION PUBLICA DE FINANGIACION AUTONOMICA Y LOCAL

Excmo. Sr. D. Oscar Puente Santiago
Alcalde-Presidente

Plaza Mayor, 1
47071 Valladolid

Estimado Alcalde-Presidente,

Por el presente escrito le remito, en anexo que se acompafa, las
previsiones de ingresos por la cesién de rendimientos recaudatorios de
impuestos estatales y por el Fondo Complementario de Financiacion que
corresponderan a su entidad en el ejercicio 2023, de acuerdo con los
articulos 111 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales y con el Proyecto de Ley de Presupuestos
Generales del Estado para el afio 2023.

La efectividad de los importes proporcionados esta supeditada a la
aprobacion del citado proyecto de ley por las Cortes Generales. Dichos
importes se han determinado a partir de los datos provisionales facilitados
por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria y que se han utilizado
en la elaboracion del proyecto de Presupuestos Generales del Estado
para este ejercicio.

Las cuantias de la cesion de impuestos se han calculado segln los
porcentajes resultantes de la aplicacion del sistema de financiacion de
las Comunidades Autonomas, aprobado por la Ley 22/2009, de 18 de
diciembre y considerando, en su caso, la poblacion de derecho, segln el
padron municipal de habitantes, actualizado a 1 de enero de 2022.

La previsién de la liquidacién del Fondo Complementario de
Financiacion del ejercicio 2021, descontando el importe total de las
entregas a cuenta transferidas en ese ejercicio, da lugar a un saldo, para
esa Entidad, de 2.309,36 miles de euros. No se comunica en este
momento el resultado de la liquidaciéon de la cesién de impuestos por
no disponerse de los datos precisos para su calculo hasta finales
del segundo trimestre de 2023.

Cadigo seguro de Verificacion : GEN-43fd-2fc6-b430-6903-32939-4e9e-bee3-971d | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : hitps://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consulL...
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Nuevamente, en el proyecto de Ley de Presupuestos Generales del
Estado para 2023 se prevé una dotacion adicional de recursos para
incrementar la financiacién de aquellas entidades locales que hayan
tenido un saldo global de la liquidacién correspondiente del ejercicio
2020 a favor de la Hacienda del Estado.

Aprovecho esta ocasidon para ofrecerle los servicios de esta
Secretaria General al objeto de resolver o aclarar cualquier duda que
pudiera derivarse de la presente comunicacion.

Un cordial saludo

LA SECRETARIA GENERAL

Inés Oléndriz de Moragas
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ANEXO

(miles €)
Ayuntamiento de Valladolid
Concepto Importe bruto

Impuesto de la Renta de las Personas Fisicas 10.229,89
Impuesto sobre el Valor Ahadido 6.602,69
Impuesto sobre la Cerveza 31,35
Impuesto sobre Productos Intermedios 2,56
Impuesto sobre Alcohol y Bebidas Derivadas 104,46
Impuesto sobre Hidrocarburos 1.579,56
Impuesto sobre Labores de Tabaco 570,45
Total Cesién Impuestos 19.120,96
Fondo Complementario de Financiacion (*) 86.647,71
Total Entregas a cuenta 105.768,67

(*) Se incluyen las compensaciones definitivas derivadas de la reforma del Impuesto sobre Actividades
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planeamiento Urbamstlco y G
;rrE i
'v_ ¥

Vivienda

Servicio de Planeamiento)y Gestién U.
Seccién de Gestién

Cod. 2332

INFORME PMS DIRECCION DEL AREA DE
. . . PLANEAMIENTO URBANISTICO Y
Ref.: 99SU/Inf /PMS 2023 V
e nformes, 023 Valoracion enajenaciones VIVIENDA
Entrada n®:
Salida: Fecha:

ASUNTO: INFORME SOLICITADO POR EL DIRECTOR DEL AREA DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO Y VIVIENDA EN RELACION CON LOS PROYECTOS DE INVERSION
VINCULADOS A LOS FINES DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO PARA EL ANO
2023. MODIFICADO 2.

En relacion con el asunto referenciado, vistos los datos que actualmente constan en el Servicio de
Planeamiento y Gestién Urbanistica, podemos informar lo siguiente:

Para su consideracion en el capitulo de ingresos del Presupuesto Municipal del ejercicio 2023 en relacion con
los proyectos de inversion vinculados a Patrimonio Municipal de Suelo, se adjuntan informes de las siguientes
parcelas enajenables:

1.- Plan Parcial ‘Sector 5 Carretera de Burgos’: 2.593.618,46 €
Parcela residencial VP1.1: 1.311.978,45 €
Parcela residencial VP2.1: 1.281.640,01 €
2.- Plan Parcial ‘Industrial Jal6n”: 3.585.972,96 €
Parcelas Industriales IC-125, IC-134, IC-135 y IC-136: 534.060,00 €
Parcelas residenciales RP-30, RP-31, RP-32 y RP-33: 3.051.912,96 €
3.- Parcela P 3-2 en la Unidad Funcional 1 ‘El Peral”: 2.436.308,75
4.- Parte proindivisa de parcela en la antigua UA 331: 980.782,46 €

Los 4 bloques de enajenaciones anteriores suman un total de: 9.596.682,63 €.

Los informes de valoracion adjuntos se han contrastados como validos a fecha actual.

Valladolid, 4 de noviembre de 2022

El Director del Servicio

Javier Llorente Ruesga

C/ San Benito, 1

47003 Valladolid
Tel.: 983 42 61 85
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Pianeamienio Urbanistico
y Vivienda
Servitio de Planeamiento y Gestign U.

Seccion de Gestién
Céd. 2332

INFORME URBANISTICO SECRETARIA EJECUTIVA DEL AREA DE

Ref.: 99SU/Informes/Valoracion parcela VP1-1 Sector 5 2022 PLANEAMIENTG URRANISTICS Y VIVIENDA

Entrada n®:

Salida: Fecha:

ASUNTO: INFORME DE VALORACION ECONOMICA DE PARCELAS MUNICIPALES
RESIDENCIALES (VP1.1 Y VP2.1) EN EL AMBITO DEL SECTOR 5 ‘CARRETERA DE
BURGOS'.

En relacién con el asunto referenciado, vistos los datos que actualmente constan en este Servicio de Planeamiento y Gestion
Urbanistica, podemos informar lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES.

En el marco del Programa de enajenacién de Patrimonio Municipal de Suelo para el afio 2022, desde la Secretaria Ejecutiva
del Area se solicita emision de informe actualizado sobre valoracién econdmica de las siguientes parcelas:

LOCALIZACION:
Parcela VP1.1 en Paseo del Obregdn REF. CATASTRAL: pendiente de modificacion.
Parcela VP2.1 en Paseo del Obregdn REF. CATASTRAL: pendiente de modificacion

El Plan Parcial del Sector 5 ‘Carretera de Burgos' fue aprobado definitivamente el 28 de noviembre de 2005 y
publicado en el BOCyL el 26 de enero de 2006.

El 13 de octubre de 2006, la Junta de Gobierno Local, acordd aprobar el proyecto de estatutos que rige el
funcionamiento de la Junta de Compensacion del Plan Parcial.

Posteriormente, se tramitd el Proyecto de Actuacion por parte de la Junta de Compensacion constituida en 2006
y fue aprobado el 16 de mayo de 2008. El documento mantenia la continuidad necesaria en los instrumentos
de planeamiento y gestién urbanistica, puesto que se inicia su tramitacion mediante la propuesta presentada en
mayo de 2007, apenas 5 meses después de la constitucion de la Junta de Compensacién.

Inmediatamente se inicia la tramitacion del Proyecto de Urbanizacion que fue aprobado inicialmente el 15 de
febrero de 2008.

La tramitacién del modificado del proyecto de actuacion se inicié en mayo de 2013 y se aprobo definitivamente
en septiembre de 2014.

C/ San Benilo, 1
47003 Valladolid
Tel.: 983 4261 68
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planeamienlo Urbanistico
d
Servicio de Planeamiento y Gestién U,

y Vivienda

Seccidn de Geslion
Cod. 2332

Con fecha 26 de julio de 2021 se ha firmado el Acta de recepcion y cesion de las obras de urbanizacion del

A.APP.01 ‘Carretera de Burgos. Alin no ha concluido el periodo de garantia.

2.- DESCRIPCION.

2.1 SITUACION Y CARACTERISTICAS:

Localizacién de las parcelas en el Sector 5 ‘Carretera de Burgos’

PARCELA

uso

SUPERFICIE

EDIFICABILIDAD

VPL.1

Residencial protegido

2.634,556 m2

3.878,277 m%

VP2.1

Residencial protegido

2.550,761 m?

3.788,595 m%e

€/ San Benito, 1
47003 Valladolid
Tel.: 983 4261 68

Firmado por:

JAVIER

LLORENTE RUESGA

Fecha Firma: 06/07/2022 14:25

Fecha Copia: 06/07/2022 14:30

Cadigo seguro de verficacion(CSV): b2feec71c3al0d80053daZed52ac1219710d236

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Permite la verificacion de la integridad del documenlo visualmente en hitps:/iwww.valladolid.gob.es/verificacion-documentos




Ayuntamiento de Valladolid
Area de Planeamiento Urbanistico
y Vivienda
Servicio de Planeamiento y Gestion U,
Seccién de Gestién

Céd, 2332

wcrn e
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Como veiamos anteriormente, en el modificado del Proyecto de Actuacion se incluia un documento justificativo de las
valoraciones de cada una de las parcelas aplicando los coeficientes de ponderacién por usos establecidos en el Planeamiento
sabre un valor de repercusion de suelo obtenido por el método residual para el uso predominante. Este uso predominante
era la vivienda libre al que se aplica el coeficiente 1.

Con estos parametros el valor de repercusion era de 483,27 €/m2e.

El coeficiente de ponderacion para la vivienda protegida fijado en el instrumento de planeamiento de desarrollo es de 0,70
por lo que el valor de repercusién se sitiia en 338,28 €/m2 que significa un valor de repercusién de suelo del 21,5 % inferior
al 25 % méximo fijado en la normativa de vivienda puiblica y ligeramente superior al 20 % del estdndar utilizado en las
valoraciones de este Ayuntamiento.

En base a esto proponemos mantener las valoraciones fijadas en el Proyecto de Actuacidn para las dos parcelas
residenciales municipales.

Se adjunta a continuacién la tabla del documento de determinaciones de reparcelacién del Proyecto de Actuacién aprobado
en 2014 en el que figura la valoracién con todos los datos de los que estd obtenida.
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5.- CONCLUSIONES

A la vista de lo expuesto se condluye lo siguiente:

El valor de tasacidn total actualizado de las parcelas municipales de uso vivienda protegida en el ambito del Plan
Parcial del Sector 5 *Carretera de Burgos' tal como establece el Proyecto de Actuacion es el siguiente:

PARCELA uso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD VALORACION
VP1.1 Residencial protegido 2.634,556 m2 3.878,277 mie 1.311.97845 €
VP2.1 Residencial protegido 2.550,761 m? 3.788,595 me 1.281.640,01 €

TOTAL: 2.593.618,46 €

En el caso de la Vivienda protegida asignada a estas parcelas, la valoracién se considera adecuada al
momento actual.

El valor obtenido no incluye IVA ni ningln otro impuesto.

Lo que se informa para su conocimiento y efectos significando que, dado el componente de discrecionalidad inherente a
toda valoracién econdmica de contenido inmobiliario, la estimacion efectuada en el presente informe debe considerarse
como una mera referencia documentada en base a unas premisas y metodologia concretas que quedan sometidas de
antemano a la asuncién, en su caso, de parametros alternativos contrastados que pudieran adoptarse en otras tasaciones
hipotecarias o administrativas de los elementos considerados.

Valladolid, 6 de julio de 2022

El Director del Servicio

Javier Llorente Ruesga

Ci San Benilo, 1
47003 Valladolid
Tel.: 983 4261 68
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INFORME URBANISTICO SECRETARIA EJECUTIVA DEL AREA
. o3 : i DE PLANEAMIENTO URBANISTICO Y
Ref.: 99SU/Informes/Valoracion Industrial Jalén 2022-11 VIVIENDA
Entrada n°:
Salida: Fecha:

ASUNTO: INFORME DE VALORACION ECONOMICA DE 4 PARCELAS INDUSTRIALES
MUNICIPALES EN EL SECTOR 44 ‘INDUSTRIAL JALON'.

En relacion con el asunto referenciado, vistos los datos que actualmente constan en este Servicio de Planeamiento v
Gestion Urbanistica, podemos informar lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES.

Con fecha 20 de julio de 2022 se ha presentado oferta por parte de la empresa ‘AGROPOZA S.L." para la compra de las
parcelas municipales 11, 12 y 13, situadas en el Sector Industrial Jalon, S APP 09 en el actual PGOU de Valladolid, en la
calle Parque de Timanfaya esquina con la calle Parque de las Dunas de Liencres.

Con la misma fecha se ha presentado oferta por parte de la empresa ‘INTER 2000 S.L." para la compra de la parcela
municipal 19 situada en el Sector Industrial Jalén, S APP 09 en el actual PGOU de Valladolid, en la calle Parque de las
Dunas de Liencres.

Con el objetivo de su enajenacion en el marco del Patrimonio Municipal de Suelo para el afio 2023, se debe trasladar
informe de valoracion de las citadas parcelas a la Secretaria Ejecutiva del Area con objeto de que proceda a su
enajenacion:

Parcela IC-134, IC-135 y IC-136.
Parcela IC-125.

Dichas parcelas se configuraron en su dia como entidades prediales individualizadas a través del correspondiente
proyecto de actuacion modificado del Plan Parcial del Sector 44 ‘Industrial Jalén’, que fue aprobado definitivamente por
Acuerdo de la Junta de Gobierno de 6 de noviembre de 2007.

Dado el tiempo transcurrido desde la aprobacion del proyecto de actuacion y desde las valoraciones efectuadas
anteriormente, se realiza la tasacion de la parcela, considerando ademas que en la actualidad se dispone de valores
concretos de mercado de suelo industrial recogidos en la Ultima actualizacién de datos facilitada al respecto por el COAPI,
con precios y referencias de suelo industrial a fecha diciembre de 2017. Ademas, se dispone de los precios de venta de
parcelas industriales municipales enajenadas en enero de 2021 contiguas a las solicitadas.

Las referencias del COAPI se refieren a precios medios de mercado para suelo industrial en el término municipal de
Valladolid y en el Alfoz.

C/ San Benito, 1
47003 Valladolid
Tel.: 983 42 61 85
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Las parcelas testigo enajenadas el afio pasado son las parcelas situadas en el mismo poligono en las manzanas
contiguas.

La ordenacion detallada del Sector se reflejaba en el Plan Parcial, cuya aprobacion definitiva se acuerda el 2 de abril de
2003, y en los cambios introducidos por la Modificacion del Plan Parcial del Sector 44, aprobada definitivamente el 6 de
noviembre del 2007.

El Proyecto de Actuacion con reparcelacion del Plan Parcial fue aprobado definitivamente por la Junta de Gobierno del 10
de marzo de 2006. Posteriormente, el 9 de noviembre de 2007, la Junta de Gobierno aprob¢ la Modificacion del Proyecto
de Actuacion y el 28 de diciembre de 2007 se aprueba la propuesta para asumir el Texto Refundido. El Proyecto de
Urbanizacion del Sector 44 “Industrial Jalon” se aprobd definitivamente con fecha 14 de septiembre de 2007, y el 2 de
octubre de 2009 se aprobd definitivamente la Modificacion del dicho Proyecto de Urbanizacion.

Con fecha 8 de noviembre de 2019 se recibieron por parte de este Ayuntamiento las obras de urbanizacion de este
Sector.

Con fecha 19 de junio de 2020 se publico en el BOCyL la ORDEN FYM/468/2020, de 3 de junio, por la que se aprueba
definitivamente de forma parcial la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid. Esta publicacién de
aprobacion parcial se ha completado con la publicacion, en el BOCyL de 30 de marzo de 2021, de la Orden
FYM/331/2021, de 17 de marzo, por la que se aprueban definitivamente los dmbitos suspendidos de la revisién del Plan
General de Ordenacién Urbana de Valladolid.

Las parcelas se encuentran libres de cargas.

2.- DESCRIPCION.
2.1 SITUACION Y CARACTERISTICAS

La situacion y caracteristicas de las parcelas en el documento de Revision del PGOU 2020 son las siguientes:
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SUPERFICIE TECHO DESTINO
PARCELA CATASTRAL REF, CATASTRAL EDIFICATORIO URBANISTICO APROVECHAMIENTO
IC-125 1.800,00 M2 7774819UM5077D0001)S 1.620,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
I1C-134 1.378,00 M2 7774813UM5077D00010S 1.240,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
1C-135 1.378,00 M2 7774812UM5077D0001MS 1.240,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
1C-136 1.378,00 M2 7774811UM5077D0001FS 1.240,00 M2.E INDUSTRIAL LUCRATIVO
TOTALES] 5.934,00 M2 5.340,00 M2.E

2.2.- REGIMEN URBANISTICO Y ACTUACIONES PENDIENTES.

Las cuatro parcelas tienen actualmente la consideracion de solar y se encuentran sin edificar, por lo que la valoracion a
efectuar se circunscribe al propio suelo. Tienen asignado aprovechamiento lucrativo para uso de industria comun
(Industria Urbana en el PGOU 2020), por lo que desde el punto de vista estrictamente urbanistico dispone de ordenacién
detallada y, puesto que la urbanizacion del sector esta recibida, a los efectos de valoracion consideramos que constituyen
terrenos finalistas susceptibles de edificarse con arreglo a las determinaciones del planeamiento.

Las condiciones de edificacién y uso de la parcela (IU — I2) se encuentran reguladas en los articulos 475, zona Industria
Urbana, y 401, uso Industrial 2, de la Revisién de PGOU de Valladolid de 2020. Las condiciones generales y la relacion de

los usos pormenorizados se detallan en el articulo 396. La relacion de zonas y su aplicacién estan contenidas en los
articulos 463 y 464.

La altura maxima de fachada esta establecida en 03p, 3 plantas, y su regulacion se encuentra en el articulo 420 de la
Normativa de la RPGOU.

Ademas, con frente a las calles Parque de Timanfaya y Parque de las Dunas de Liencres existen obligaciones de Area de
movimiento (maximo) o retranqueo.

La edificabilidad de la parcela esta fijada numéricamente cada una con la suya. El computo de la edificabilidad se regula
en los articulos 461 y 462 de la RPGOU.

C/ San Benito, 1
47003 Valladolid
Tel.: 983 42 61 85
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Situacion de las parcelas

3.- METODOLOGIA Y CRITERIOS DE VALORACION

3.1.- MARCO NORMATIVO.

La valoracion administrativa de terrenos se efecttia en funcion de la situacion basica en que dicho suelo se encuentre de
acuerdo con las reglas establecidas en el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) y
aplicando los criterios y método de calculo especificos de valoracion que se desarrollan en el Reglamento de Valoraciones
de la Ley de Suelo (RVLS), ambos de rango estatal.

A su vez, la trasposicion de las previsiones legales y reglamentarias, atendiendo a las singularidades del planeamiento
general y a las caracteristicas del mercado inmobiliario del municipio, se particulariza en la Guia Metodoldgica para
Valoraciones Municipales aprobada al efecto por el Ayuntamiento de Valladolid como documento marco en el que se
establecen una serie de criterios técnicos que puedan servir de referencia guiada “ad intra” para sistematizar la
elaboracion de valoraciones administrativas en el ambito municipal.

3.2.- SITUACION BASICA DE SUELO.

Cuando los terrenos cuentan con ordenacion detallada y proceso de gestion culminado se consideran, a efectos de
aplicacion de las reglas de valoracion del RVLS, que se encuentran en situacion basica de suelo urbanizado.

Ademas, cuando se trate de terrenos sin edificar la valoracion a efectuar habra de circunscribirse al propio suelo.

En este caso no hay actuaciones de urbanizacion que haya que detraer del valor de la parcela puesto que en la fecha de
la venta se habran girado todas las aportaciones correspondientes al plan de pagos aprobado.

C/ San Benito, 1
47003 Valladolid
Tel.: 983 42 61 85



Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planeamiento Urbanistico y
Vivienda -
Servicio de Planeamiento y Geslion U.
Seccion de Gestién Urbanistica

Céd. 2332

3.3.- VALOR DE LOS TERRENOS EN SITUACION DE SUELO URBANIZADO.

3.3.1 Calculo del valor del suelo.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22 del RVLS, el valor en situacion de suelo urbanizado no edificado y sin
cargas de urbanizacion pendientes, como es el caso, se obtendra aplicando a la edificabilidad de referencia, determinada
segun lo dispuesto en el articulo 21 del RVLS, el valor de repercusion del suelo segtin el uso correspondiente (Industrial),
de acuerdo con la siguiente expresion:

Vs= ei x vrsi
Siendo:
Vs = valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

ei = edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de
suelo.

vrsi = valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro cuadrado edificable.

3.3.2.- Edificabilidad de referencia.

Para parcelas que cuente con aprovechamiento lucrativo, la edificabilidad de referencia se corresponde con el techo
edificatorio asignado por el planeamiento.

3.3.3.- Valor de repercusion.

Cuando no se disponga de valores unitarios directamente extrapolables de datos concretos de mercado de suelo, los
valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, se determinaran por el método residual estatico
de acuerdo con la siguiente expresion:

Vrs= (vv/k) — vc

Siendo:
Vrrs = valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

wv = valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base
de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

k = coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion y promocion, asi como el
beneficio empresarial normal de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacién de la edificabilidad. Dicho
coeficiente k, que tendra con caracter general un valor de 1,40, podra ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes
criterios:

A) podré reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado destinados a la construccion de
viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinamica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccion que fije
valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves
industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones econdmicas, en razén de factores objetivos que justifiquen la
reduccion del componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor dinamica
del mercado inmobiliario en la zona.

C/ San Benito, 1
47003 Valladolid
Tel.: 983 42 61 85
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B) podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacién de urbanizado destinados a promociones que
en razon de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacion, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad

de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocion,
justifiquen la aplicacion de un mayor componente de gastos generales.

vc = valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Sera el resultado de sumar los costes de
gjecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la

construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccidn de las obras vy otros gastos necesarios para la construccién del
inmueble.

C/ San Benito, 1
47003 Valladolid
Tel.: 983 42 61 85
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4.- VALORACION DE LAS PARCELAS.
4,1.- SITUACION BASICA Y ACTUACIONES PENDIENTES.

A efectos valorativos, los terrenos de la parcela se encuentran en situacion basica de suelo urbanizado.

4.2.- EDIFICABILIDAD

La edificabilidad de referencia se corresponde con el techo edificatorio de caracter industrial asignado por el
planeamiento a cada una de las parcelas y resulta ser el siguiente:

TECHO
PARCELA SUPERFICIE EDIFICATORIO COEFICIENTE
1C-125 1.800,00 M2 1.620,00 M2.E 0,9
1C-134 1.378,00 M2 1.240,00 M2.E 0,2
1C-135 1.378,00 M2 1.240,00 M2.E 0,9
IC-136 1.378,00 M2 1.240,00 M2.E 0,9
TOTALES:] 5.934,00 M2 5.340,00 M2.E

4.3.- VALOR DE REPERCUSION UNITARIO DEL USO INDUSTRIAL.

El precio del valor en venta de suelo unitario industrial extrapolable a la zona se debe calcular en funcién de los datos de
la Ultima informacion de valores facilitada por el Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria (COAPI) con
fecha diciembre de 2017 dentro del marco de colaboracion institucional que el Ayuntamiento de Valladolid tiene
establecido con dicho colectivo profesional en orden a la actualizacion periodica de valores de referencia de mercado
inmobiliario que, con caracter orientativo, los servicios técnicos municipales aplican en sus valoraciones administrativas.

Los precios de referencia varian entre los 70 €/m2 en la zona sur y los 130 €/m2 de la Avda. de Burgos. Para el alfoz de
Valladolid los precios son mas homogéneos y estan en el entorno de los 80 €/m2.

Ademads, contamos con los precios de venta de 23 parcelas municipales en el mismo poligono, una manzana mas al
norte. El precio de enajenacion ha sido de 85 €/m2 de suelo.

La ubicacidn de las parcelas, en la zona sur, en el sector 44 ‘Industrial Jalén’, junto a Pinar de Jalon, San Cristdbal, o El
Carrascal hace que el precio de referencia deba moverse en el mismo valor que los testigos mas recientes y en base al
informe de los APIs que aporta precios medios. Ademas, la subasta realizada en el afio 2019 con un precio ligeramente
mayor, quedo desierta y la situacion econdmica actual impone un mantenimiento en los criterios de ajuste de los valores.

El precio de referencia en Pinar de Jalén es de 70 €/m2, en San Cristdbal y El Carrascal entre 70 €/m2 y 110 €/m2, el
alfoz de Valladolid tiene un precio medio de 80 €/m2. El valor de suelo de las parcelas recientemente transmitidas en el
mismo Sector fue finalmente de 85 €/m2.

Las cuatro parcelas tienen un indice de edificabilidad de 0,90.

Las muestras aportadas por el Colegio de APIs sobre usos industriales en Valladolid y el Alfoz y las recientes ventas de
suelo de uso industrial, permiten contar con un conjunto estadisticamente significativo de transacciones reales o de
ofertas, en todo caso mayor de seis, para la determinacién del valor de mercado comparable.

El estudio de precios medios de suelo industrial del Colegio de APIs, estima que en muchos casos no modifica el valor del
metro cuadrado de suelo la edificabilidad asignada al mismo.

El precio medio de las parcelas en las que las subastas no se quedaron desiertas en el afio 2021 85 €/m2. Un escenario
de prudencia y el horizonte de crisis econémica mundial derivado de la pandemia de COVID-19 empujan a una revision
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de los valores para adaptarlos a la situacion actual, que supone un aumento medio del 5% del valor de las parcelas, que
debe aproximar el valor a la sefial de compras mas cercanas, situadas en los entornos de los 10 euros/m2 de las parcelas
contiguas

Por tanto, el valor de suelo unitario Vus de referencia a fecha actual seria:

Vus = 90,00 €/m2.s

Para transformar ese valor unitario de suelo en valor de repercusion se ha de aplicar la expresion:
Vrs = Vus / indice de edificabilidad

Consecuentemente el valor de repercusion unitario seria:

Las cuatro parcelas tienen indice de edificabilidad de 0,90:
Vrs = 90,00 €/m.s / 0,90 m2.e/m.s
Vrs: 100,0 eur/m2.e

4.4.- VALOR DE TASACION.

4.4.1 Valor tedrico de tasacion.

La valoracion estimada para las parcelas municipales en orden a su consideracion para su enajenacion es la siguiente:

PARCELA VALOR TOTAL
(EUR)
| PARCELA IC-125 162.000,00 EUR |
| PARCELA IC-134 124.020,00 EUR |
[ PARCELA IC-135 124.020,00 EUR |
[ PARCELA IC-136 124.020,00 EUR |
SUMA TOTAL 4 PARCELAS: 534.060,00 EUR

5.- CONCLUSIONES

A la vista de lo expuesto se concluye lo siguiente:

El valor de tasacion actualizado de las cuatro parcelas del Sector 44 ‘Industrial Jalon’ es el siguiente:

Valor total 4 parcelas = 534.060,00 €

El valor por metro cuadrado obtenido se refiere a la fecha de emision del presente informe y es ligeramente
superior al de las parcelas enajenadas en los afios 2021 y 2022 en el mismo sector.

Esta valoracién deriva de dos factores: el primero, que no se puede ignorar, es el resultado de las subastas de
2019 y 2020, la primera que quedd desierta y sobre la que habia interés hasta que se conocian los importes de

venta y la segunda en la que se vendid la totalidad de las parcelas; el segundo, la crisis sanitaria mundial que ha

8
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conducido a Espafia a una grave crisis econdémica y social. En este sentido, tal como vemos en el informe WEO
del mes de junio del FMI, La pandemia de COVID-19 empujo las economias a un Gran Confinamiento, que
contribuyo a contener el virus y salvar vidas, pero también desencadend la peor recesion desde la Gran
Depresion. Mas de 75% de los paises estdn reabriendo al mismo tiempo que la pandemia recrudece en muchas
economias de mercados emergentes y en desarrollo. Varios paises han comenzado a recuperarse. Sin embargo, a
falta de una solucion médica, la solidez de la recuperacion es sumamente incierta, y el impacto en sectores y
paises, desigual.

Por lo tanto, la anterior valoracion se realizd con datos de comercializacion directa de suelo tabulados en la
Ultima actualizacion de datos de comercializacion de suelo facilitada por el COAPI, en los que se evidencia
contraccion de la demanda con la consiguiente evolucion a la baja que ha experimentado el mercado inmobiliario

de suelo industrial y, en base a transacciones reales de parcelas industriales municipales realizadas esos mismos
anos.

El valor obtenido no incluye IVA ni ningln otro impuesto.

Lo que se informa para su conocimiento y efectos significando que, dado el componente de discrecionalidad inherente a
toda valoracion econdémica de contenido inmobiliario, la estimacion efectuada en el presente informe debe considerarse
como una mera referencia documentada en base a unas premisas y metodologia concretas que guedan sometidas de
antemano a la asuncidn, en su caso, de parametros alternativos contrastados que pudieran adoptarse en otras tasaciones
hipotecarias o administrativas de los elementos considerados.

Valladolid, 4 de noviembre de 2022

El Director del Servicio

Javier Llorente Ruesga
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INFORME URBANISTICO SECRETARIA EJECUTIVA DEL AREA DE

Ref.: 99SU/Informes/Valoraciéon Manzana 3-2 Sector El Peral PLANEAMIENTO URBANISTICO Y VIVIENDA

2022,
Salida: Fecha:

ASUNTO: INFORME DE VALORACION ECONOMICA DE PARCELA MUNICIPAL RESIDENCIAL (3-
2) EN EL AMBITO DEL SECTOR 42 ‘EL PERAL'.

En relacion con el asunto referenciado, vistos los datos que actualmente constan en este Servicio de
Planeamiento y Gestion Urbanistica, podemos informar lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES.

En el marco del Programa de enajenacion de Patrimonio Municipal de Suelo para el afio 2023, se elabora informe
actualizado sobre valoracién econdmica de la siguiente parcela:

LOCALIZACION:
Parcela 3-2 de la Unidad Funcional 1 del Poligono 2 El Peral’ REF. CATASTRAL: 2984301UM5028D0001MO.

Con fecha 28 de julio de 1999, en desarrollo del PGOU vigente en aquel entonces, se aprobd definitivamente el
Plan Parcial del Sector 42 ‘El Peral’ mediante Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Valladolid. De acuerdo con
dicho Plan Parcial, a los efectos de su desarrollo, el Sector 42 ‘El Peral’ se dividié en dos poligonos, siendo en el
que estd esta parcela el ordenado y desarrollado como Poligono 2.

Con fecha de 10 de diciembre de 1999 se aprobd el Proyecto de Urbanizacion del Sector 42 ‘El Peral’, en el
marco del expediente municipal nimero 1165/99.

Posteriormente, por Orden de la Consejeria de Fomento FOM/1084/2003, de 18 de agosto, se aprobo
definitivamente la adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid a la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, dando lugar al PGOU de 2004 que incorpord el Plan Parcial del Sector
IA-42 ‘El Peral’ como Sector Asumido en Suelo Urbanizable Delimitado.

Tras la aprobacion del Decreto 22/2004, de 29 de enero, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se
presentd la solicitud de Modificacion Puntual del Plan Parcial ‘El Peral’ en su poligono 2.

Como consecuencia de ello, se procedié a su primera modificacion el 14 de junio de 2005, siguiéndola una
segunda, que fue aprobada definitivamente el 6 de febrero de 2007, esta (ltima afectando Unicamente a su
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Poligono 2, modificando las tipologias constructivas existentes y reajustando las edificabilidades asignadas a
cada una de las parcelas recogidas en dicho Plan.

La Junta de Compensacion del Poligono 2 del Sector 42 “El Peral’ fue constituida mediante escritura otorgada
ante el Notario del Iltre. Colegio de Valladolid D. Francisco Javier Sacristan Lozoya el 26 de julio de 2007 con n®
2.527 de su protocolo, e inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras con referencia VA-EUC-
16/07 (hojas 75 y 76 del Libro VI) mediante Resolucion del Servicio Territorial de Fomento de Valladolid de
fecha 30 de octubre de 2007.

Con fecha de 11 de junio de 2010, se aprobo definitivamente el Proyecto de Actuacion del Poligono
2 del Sector 42 'El Peral’ junto con la reparcelacién en él contenida, por Acuerdo de la Junta de Gobierno
del Ayuntamiento de Valladolid (BOCYL N°© 122, de 18 de junio de 2010), en el que se reproduce la ordenacién
y zonificacion del ambito, dividiendo el ambito a efectos de su ejecucion en dos etapas de conformidad con lo
que preveia el Plan Parcial.

Finalmente, ya desarrollado, construido y en uso el Poligono 1 del Sector, el 21 de agosto de 2019 se aprobd
definitivamente el Texto Refundido del Proyecto de Urbanizacion Sector 42 Poligono 2 ‘El Peral’, mediante
acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de Valladolid (BOCYL 04/10/2019). Esta modificaciéon del Proyecto de
Urbanizacion se redactd respecto del inicialmente tramitado para todo el Sector 42, que fue aprobado
definitivamente con fecha 26 de octubre de 2000, y por el Proyecto de Urbanizacion especifico del Poligono 2
que fue aprobado inicialmente el 10 de julio de 2009 y se sometié a un periodo de informacién publica de 1
mes.

La definicion de las obras de urbanizacion de dicho Texto Refundido, de agosto de 2019, se acomodd a la
ordenacion establecida en la Modificacion del PP del afio 2007, asi como a la equidistribucion resultante de la
reparcelacion incluida en el Proyecto de Actuacion de 2010.

Con fecha 19 de junio de 2020 se publicé en el BOCyL la ORDEN FYM/468/2020, de 3 de junio, por la que se
aprueba definitivamente de forma parcial la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid. Esta
publicacion de aprobacion parcial se ha completado con la publicacion, en el BOCyL de 30 de marzo de 2021,
de la Orden FYM/331/2021, de 17 de marzo, por la que se aprueban definitivamente los ambitos suspendidos
de la revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Valladolid.

Las obras de urbanizacion se han dividido para su ejecucion en 2 unidades funcionales consecutivas (correlativas
con cada una de las dos Etapas previstas en el PP y en el PA), habiéndose iniciado la UF 1 el 27 de enero de
2020, mediante el levantamiento del Acta de Comprobacion del Replanteo e Inicio de las mismas.

Las obras de la unidad funcional 1 han sido finalizadas y recibidas por este Ayuntamiento mediante
el correspondiente Acta de Recepcion y Cesion firmado el 4 de marzo de este afio 2022.

La parcela se configurd en su dia como entidad predial individualizada a través del correspondiente proyecto de
actuacion.

Dado el tiempo transcurrido desde la aprobacion del proyecto de actuacion (2010) y desde las valoraciones
efectuadas anteriormente, se realiza la tasacion de la parcela, considerando ademas que en la actualidad se
dispone de valores concretos de mercado de suelo industrial recogidos en la Gltima actualizacion de datos
facilitada al respecto por el COAPI, con precios y referencias de suelo industrial a fecha diciembre de 2017.
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Ademas, se dispone de los precios de venta de parcelas industriales municipales enajenadas en enero de 2021
contiguas a las solicitadas.

Las referencias del COAPI se refieren a precios medios de mercado para suelo industrial en el término municipal
de Valladolid y en el Alfoz.

Localizacion de la parcela en la Unidad Funcional 1 del Poligono 2 del Sector 42 ‘El Peral’

2.- DESCRIPCION.
2.1 SITUACION Y CARACTERISTICAS:

EDIFICABILIDA No
PARCELA uso SUPERFICIE D VIVIENDAS
P3-2 Residencial protegido (R1) 8.332,00 m2 7.120,00 m%e 64

La parcela incluye en el reparto de la edificabilidad, 2 ambitos de uso diferenciados: unifamiliares
adosadas y edificacion aislada. En funcion de los criterios de fondo y frente de parcela, con caracter
aproximativo a los efectos de esta valoracion podemos dividir el niimero de viviendas permitido
entre 14 de la zona unifamiliar y 50 de la zona de edificacion aislada. Conforme a ello se reparte la
edificabilidad con 2.030 m2e para el unifamiliar y 5.090 m2e para la edificacion aislada.

C/ San Benito, 1
47003 Valladolid
Tel.: 983 42 61 68



kiR

Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planeamiento Urbanistico q
y Vivienda

Servicio de Planeamiento y Gestién U, %
Seccién de Gestion
Cad. 2332

En el Proyecto de Actuacidn de 2010 se incluia un documento justificativo de las valoraciones de cada una de
las parcelas aplicando los coeficientes de ponderacion por usos establecidos en el Planeamiento sobre un valor
de repercusion de suelo obtenido por el método residual para el uso predominante. Este uso predominante era
la vivienda libre al que se aplica el coeficiente 1.

Con estos parametros el valor de repercusion de suelo era de 838,52 €/m2e.

No se daba ningiin coeficiente de ponderacion para la vivienda protegida, por lo que debe
actualizarse la valoracion.
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3.- METODOLOGIA Y CRITERIOS DE VALORACION
3.1.- MARCO NORMATIVO.

La valoracién administrativa de terrenos se efectia en funcién de la situacién basica en que dicho suelo se
encuentre de acuerdo con las reglas establecidas en el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana (TRLSRU) y aplicando los criterios y método de calculo especificos de valoracién que se desarrollan en
el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo (RVLS), ambos de rango estatal.

A su vez, la trasposicion de las previsiones legales y reglamentarias, atendiendo a las singularidades del
planeamiento general y a las caracteristicas del mercado inmobiliario del municipio, se particulariza en la Guia
Metodologica para Valoraciones Municipales aprobada al efecto por el Ayuntamiento de Valladolid como
documento marco en el que se establecen una serie de criterios técnicos que puedan servir de referencia guiada
‘ad intra’ para sistematizar la elaboracién de valoraciones administrativas en el ambito municipal.

Con fecha 19 de julio de 2022, se ha publicado en el BOCyL la Orden MAV/868/2022, de 11 de julio, por la que
se actualizan los ambitos municipales y los coeficientes para la determinacion de los precios maximos de venta,
adjudicacion y de referencia para el alquiler en Castilla y Ledn.

3.2.- SITUACION BASICA DE SUELO.

Cuando los terrenos cuentan con ordenacion detallada y proceso de gestion culminado se consideran, a efectos
de aplicacion de las reglas de valoracion del RVLS, que se encuentran en situacion basica de suelo urbanizado.

Ademas, cuando se trate de terrenos sin edifica, como es el caso, la valoracion a efectuar habra de circunscribirse
al propio suelo.

3.3.- VALOR DE LOS TERRENOS EN SITUACION DE SUELO URBANIZADO.

3.3.1 Calculo del valor del suelo.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22 del RVLS, el valor en situacion de suelo urbanizado no edificado
y sin cargas de urbanizacion pendientes, como es el caso, se obtendra aplicando a la edificabilidad de referencia,
determinada segin lo dispuesto en el articulo 21 del RVLS, el valor de repercusion del suelo segin el uso
correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

Vs= 3 Ei x Vrsi
Siendo:
Vs = valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo,

Ei = edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de
suelo.

Vrsi = valor de repercusicn del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro cuadrado edificable,

3.3.2.- Edificabilidad de referencia.

Para parcelas que cuente con aprovechamiento lucrativo, la edificabilidad de referencia se corresponde con el
techo edificatorio asignado por el planeamiento.
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3.3.3.- Valor de repercusidn.

Cuando no se disponga de valores unitarios directamente extrapolables de datos concretos de mercado de suelo,
los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, se determinaran por el método
residual estatico de acuerdo con la siguiente expresion:

Vrs= (Vv/K) — Vc
Siendo:

Vrs = valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv = valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base
de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio
empresarial normal de la actividad de promocidn inmobiliaria necesaria para la materializacién de la edificabilidad. Dicho coeficiente
k, que tendra con caracter general un valor de 1,40, podra ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

A) podré reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacién de urbanizado destinados a la construccién de
viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinamica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccién que fije
valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves
industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones econdmicas, en razén de factores objetivos que justifiquen la

reduccion del componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor dinamica
del mercado inmobiliario en la zona.

B) podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado destinados a promociones que
en razon de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacion, la fuerte dinamica inmobiliaria, la alta calidad
de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de comercializacién, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocion,
justifiquen la aplicacion de un mayor componente de gastos generales.

Vc = valor de la construccidn en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Serd el resultado de sumar los costes de
ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la

construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para la construccion del
inmueble.

En este caso, al tratarse de parcelas que deben destinarse a viviendas con algin régimen de
proteccion el precio maximo en venta de la vivienda protegida, se obtiene por un procedimiento
tasado en la normativa aplicable.

3.4.- EDIFICABILIDAD

La edificabilidad de referencia se corresponde con el techo edificatorio de caracter industrial asignado por el
planeamiento a la parcela y resulta ser de 27.413,25 m2e.

PARCELA uso EDIFICABILIDAD DE REFERENCIA
P3-2 Residencial unifamiliar 2.030,00 m?%
P3-2 Residencial plurifamiliar 5.090,00 m%
6
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3.5.- VALOR DE REPERCUSION UNITARIO DEL USO VIVIENDA.

Conforme al texto actualizado de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del Derecho a la Vivienda de la Comunidad
de Castilla y Leon, en su articulo 45 se regulan las clases de viviendas de proteccién publica:

a) Vivienda de proteccion ptblica general.
b) Vivienda joven.
c) Vivienda de precio limitado para familias.

d) Vivienda de proteccion publica en el medio rural.

Asi, podran calificarse como viviendas de proteccion publica general aquellas cuya superficie util no sea
inferior a 40 ni superior a 90 metros cuadrados, aunque podran alcanzar los 120 metros cuadrados cuando sus
destinatarios sean familias numerosas, personas con movilidad reducida o bien quienes tengan a su cargo
personas en situacion de dependencia y podran calificarse como viviendas de precio limitado para familias
aquellas cuya superficie til no sea inferior a 70 ni superior a 120 metros cuadrados y cuyos destinatarios sean
unidades familiares que tengan a su cargo hijo o hijos menores o personas en situacion de dependencia. Esta
diferenciacion permite en determinados casos calificar con un régimen de proteccion viviendas de 120 metros
cuadrados de superficie Util, lo que encaja mejor en tipologias de vivienda unifamiliar como es el caso del ambito
UA1 de la parcela con que nos encontramos en este caso.

El precio maximo en venta de la vivienda protegida, se obtiene por un procedimiento tasado en la normativa
especifica aplicable, en funcién de la superficie (til de la vivienda y de sus anejos, del mddulo basico estatal y
del coeficiente de precio méximo correspondiente al ambito municipal. Segln la Orden MAV/868/2022 que
modifico la Orden FOM/85/2010, de 22 de enero, por la que se establecen los ambitos municipales y los
coeficientes para la determinacion de los precios maximos de venta, adjudicacion y de referencia para el alquiler
en Castilla y Ledn, este coeficiente es diferente en funcidn del régimen de proteccidn aplicable a la vivienda. En

el caso del régimen general es 2,20 y en el caso del régimen de precio limitado para familias es de 2,50 en el
ambito municipal 1°.

A su vez, el valor de repercusion por metro cuadrado edificable se determina a partir del precio maximo en
venta de la vivienda, del coeficiente maximo de repercusion de suelo y de la edificabilidad computable a
materializar para su ejecucion.

La superficie util y construida consideradas, los coeficientes de precio maximo del municipio y el porcentaje de
repercusion maxima de suelo dependen a su vez de la modalidad de vivienda de que se trate (en este caso
régimen general y precio limitado para familias).
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Aplicando dicho procedimiento se obtienen los siguientes valores de repercusion de suelo, para la modalidad de
vivienda protegida régimen general:

Vivienda tipo considerada:

superficie Gtil edificabilidad materializada

Vivienda: 90,00m2 110 m2e

considerando una relacion media
construido/Util en tipologia residencial de
1,20, para una vivienda de 90,00 m2
Anejos: 33,00 m2 (tiles se requiere materializar una
edificabilidad de aprox. 110 m2, teniendo
en cuenta que las superficies destinadas
a usos complementarios (anejos de
garaje y trastero) no computan
edificabilidad.

(25 m2 de garaje y 8 m2 de trastero)

Y se obtienen los siguientes valores de repercusion de suelo, para la modalidad de vivienda de precio limitado
para familias:

Vivienda tipo considerada:

superficie util edificabilidad materializada

Vivienda: 120,00m2 145 m2e

considerando una relacion media
construido/Util en tipologia residencial de
1,20, para una vivienda de 120,00 m2
Anejos: 33,00 m2 (tiles se requiere materializar una
edificabilidad de aprox. 145 m2, teniendo
en cuenta que las superficies destinadas
a2 usos complementarios (anejos de
garaje y trastero) no computan
edificabilidad.

(25 m2 de garaje y 8 m2 de trastero)

Mddulo basico estatal: 758,00 eur/m2 util.
Coeficiente de los anejos: 0,60 (60% del precio por m2 util de vivienda).

Repercusion maxima del suelo: 25 %.
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VIVIENDA DE REGIMEN GENERAL

Coeficiente ambito municipal de Valladolid para Vivienda de régimen general AM1: 2,20.

758,00 x 2,20 x (90,00 + 33,00 x 0,60) x 0,20

Vrs uso residencial Vppg= —

Vrs uso residencial vppg = 332,91 eur/m2e.

VIVIENDA DE PRECIO LIMITADO PARA FAMILIAS

Coeficiente ambito municipal de Valladolid para Vivienda de precio limitado para familias AM1: 2,50.

758,00 x 2,50 x (120,00 + 33,00 x 0,60) x 0,20
145

Vrs uso residencial Vplf=

Vrs uso residencial VpIf = 365,41 eur/m2e.

Aplicamos, en este caso, en funcion de la tipologia edificatoria y el nimero de viviendas por parcela, el Valor de repercusion
de la vivienda de régimen general en el caso de la tipologia residencial plurifamiliar y el Valor de repercusion de la vivienda
de precio limitado para familias en el caso de la tipologia unifamiliar.

PARCELA uso EDIFICABILIDAD VALORACION
P 3-2 Zona 1 Residencial unifamiliar 2.030,00 m% 2.030,00 x 365,41 = 741.778,80 euros
P 3-2 Zona 2 Residencial plurifamiliar 5.090,00 m?%e 5.090,00 x 332,91 = 1.694.529,95 euros
TOTAL: 2.436.308,75 Euros

4.- CONCLUSIONES

A la vista de lo expuesto se concluye lo siguiente:

El valor de tasacién total actualizado de la parcela municipal de uso vivienda protegida en el ambito del Plan Parcial
del Sector 5 ‘Carretera de Burgos’ tal como establece el Proyecto de Actuacién es el siguiente:

PARCELA uso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD VALORACION

P3-2 Residencial protegido 8.332,00 m2 7.120,00 m2%e 2.436.308,75 €

TOTAL: 2.436.308,75 €

En el caso de la Vivienda protegida asignada a esta parcela, la valoracién se considera adecuada al momento
actual.

El valor obtenido no incluye IVA ni ningln otro impuesto.
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Lo que se informa para su conocimiento y efectos significando que, dado el componente de discrecionalidad inherente a
toda valoracion econdmica de contenido inmobiliario, la estimacion efectuada en el presente informe debe considerarse
como una mera referencia documentada en base a unas premisas y metodologia concretas que quedan sometidas de

antemano a la asuncion, en su caso, de parametros alternativos contrastados que pudieran adoptarse en otras tasaciones
hipotecarias o administrativas de los elementos considerados.

Valladolid, 4 de noviembre de 2022
El Director del Servicio

Javier Llorente Ruesga
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INFORME URBANISTICO
SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y

Ref.: 99SU/Informes/Valoracién parcela SE.APP 12-01 VIVA VIVIENDA DE VALLADOLID S.L
Entrada n®
Salida; Fecha:

ASUNTO: INFORME DE VALORACION ECONOMICA DE PARCELA MUNICIPAL EN PROINDIVISO
(SE.APP 12-01) EN EL ANTIGUO AMBITO DISCONTINUO DE LA UA-331

En relacion con el asunto referenciado, vistos los datos que actualmente constan en este Servicio de Planeamiento y Gestidn
Urbanistica, podemos informar lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES.

Con fecha 23 de mayo de 2022, se recibe escrito en el Servicio de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid,
en el que expone que dicha Sociedad es copropietaria, junto con el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid, de una parcela sita
en Valladolid, Avenida de Burgos, 59, Parcela 2A de la antigua UA 331 discontinua, actualmente denominada SE.APP 12-
01, con referencia catastral 664112UM5165D0001SW.

Asi, con el fin de poder enajenar dicha parcela se procede a realizar informe actualizado sobre valoracién econdmica de la

parcela:
LOCALIZACION:
Parcela 2A de la antigua UA 331 (actualmente SE.APP 12-01), con referencia catastral 664112UM5165D0001SW,
s\ VAR Y AR AN 5 - I\ | .

ta Vags  Obmgon S

earsn /. do / Cignios . e Lo v
Parcela en la cartografia catastral.
C/ San Benito, 1

47003 Valladolid
Tel.: 983 4261 68

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
Firmado por:
JAVIER
LLORENTE RUESGA
Fecha Firma: 22/06/2022 09:18

Fecha Copia: 22/06/2022 10:37

Codigo seguro de verificacion(CSV): a9c18ed7b36acfib136{43e4b7e4e965e312¢934
Permite la verificacion de la integridad del documento visualmente en hilps:/fwww.valladolid.gob.es/verificacion-documenlos




Ayuntamiento de Valladolid
Area de Urbanismo, Infraestructuras
y Vivienda
Servicio de Planeamiento y Geslion U.
Seccion de Gestion
Cdd. 2332

La parcela de referencia esta clasificada y categorizada dentro del PGOU de Valladolid como Suelo urbano no consolidado.

Fragmento del plano 16-58 de la Serie D1 de Suelo Urbano del PGOU de Valladolid.

El Proyecto de Actuacion con reparcelacion se aprobd definitivamente con fecha 18/5/2010.

La urbanizacion de la fase 1 de la antigua UA 331 estd recibida por Decreto 3460 de 6 de abril de 2015, |a urbanizacion de
la zona discontinua al norte, fase 2, no se realizd, aunque las parcelas estan definidas e inscritas por el Proyecto de
Actuacion.

La parcela se adjudico en proindiviso de forma que al Ayuntamiento le corresponde el 62,104 % y a VIVA el 37,896 %
seqlin las determinaciones de reparcelacion contenidas en el proyecto de actuacion:

FROYTCTE DE ACTUASION EUNE UAL).

[raacews w 2a
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i Cor ey S s SR frpain
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e | e &
B4 B0 1 TN DL ALASAID B (1 T4 2 %t 10 oy x
o Loy sl
v ! A <
Pyt - 4 R

e iﬁ

l = . WAL B 9L

C/ San Benilo, 1
47003 Valiadolid
Tel.: 983 426168

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
Firmado por:
JAVIER
LLORENTE RUESGA
Fecha Firma: 22/06/2022 09:18

Fecha Copia: 22/06/2022 10:37

Codigo seguro de verificacion(CSV): a8c18ed7b36aciib136/43e4b7e4e965e312c934
Permite la verificacion de la integridad del documento visualmente en https:/fwww.valladolid.gob.es/verificacion-documenlos




2.- DESCRIPCION.
2.1 SITUACION Y CARACTERISTICAS:

Ayuntamiento de Valladolid

y Vivienda

Area de Urbanismo, Infraesiructuras
Servicio de Planeamiento y Gestién U,
Seccién de Gestién

Cod. 2332

PARCELA

CALIFICACION

SUPERFICIE PA

SUPERFICIE PGOU

CATASTRO

EDIFICABILIDAD

P 2A

ES-T1 03p

10.143,66 m2

10.143,00 m2

10.035,00 m2

5.365,00 m%e

En el Proyecto de Actuacidn se incluia un documento justificativo de las valoraciones de cada una de las parcelas aplicando
los coeficientes de ponderacién por usos establecidos en el Planeamiento sobre un valor de repercusion de suelo obtenido
por el método residual para el uso predominante. Este uso predominante era la vivienda protegida al que se aplicaba el
coeficiente 1 y se tasaba al precio maximo con una repercusion de suelo del 25%. Estos valores de repercusion de suelo,
actualmente estan obsoletos, al igual que lo estan sus coeficientes.

Las circunstancias del mercado inmobiliario, el tiempo transcurrido (casi 13 afios desde que se hicieron dichas valoraciones)
y el nuevo PGOU de Valladolid aprobado el 3 de junio del afio pasado, hacen que sea necesaria una nueva valoracion
adaptada a la realidad actual.

Incluimos a continuacion la ficha del Sector en el PGOU 2020.
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Urbanismo, Infraestructuras
y Vivienda
Servicio de Planeamienlo y Gestion U.
Seccién de Geslion

Céd. 2332

CLASE DE SUELO: SU-NC | PLANO-HOJA: PO-1 16-58
ORDENACION DETALLADA: S| UNIDAD URBANA: |UUIZ Avenida de Burgos
FIGURA DE PLANEAMIENTO: DISCONTINUO: NO INICIATIVA: Privada
SUPERFICIE DEL SECTOR (5s): 12.950,00 m?

PLANEAMIENTO ASUMIDO / DESARROLLOS Y MODIFICACIONES

REFEREMCIA /N* EXPEDIENTE DENOMINACION FECHA DE APROBACION
13/09 MP PGOU 3003/2010
1187/10 Proyecto Actuacion 18/05/2000
11875/ 10 Proyecta de Urbanizacien y MP- 1 Proyecto Urbanizacion 170172014
4
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CESIONES DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES

Ayuntamiento de Valladolid

Area de Urbanismo, Infraesruciuras
y Vivienda @
Servicio de Planeamiento y Gestién U,
Seccién de Gestién

Cod. 2332

NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

SISTEMAS GENERAL

T INTERMOS 135G}

0,00 m:

RED VIARIA ESRACIOF LIZRES EQUIPAMIERTS SERVICICS URBAND?

0,00 m: 0.0 m 0,20 m: 000 m:

HSTEMAS GENERALES EXTERICRES, ADSCRITOS AL SECTOR (3Ga) 0,00 ™*
FED VIARIA ESRACI08 LIZRES EQUIPAMIENTT SERVICIOS URBANGS

0,00 m2 0% m 000 m 0.00 m:

SISTEMAS GENERALES ENISTENTES, INCLUIDOS & EFECTCS DE PLANEAWENTO (3Ge) 0.00 m:

USO GLOBAL

V50 PREDOMINANTE

U305 COMPATIBLES

U505 PROHIBIDOS

Sumirizro de Combuszinle

Procuctive 3*

EDIFICABILIDAD Y DENSIDAD

{NDICE DE EDIFICABILIDAD {

EDIFICABILIDAD MAXIMA (E):

DENSIDAD DE EDIFICACION (E45n &dif: m2rhal: 9.993 miiha
DENSIDRAD MAXMA: viv/ha
DENSIDAD MINIMAT viviha

VARIEDAD DE USO, DE INTEGRACION SOCIAL Y TIPOLOGICA

INDICE DE VaRIEDAD DE Us0:

INDICE DE INTEGRACION 5OCIAL:

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA EN USOS RESIDENCIALES:

PLAZOS

PLAZOS PARA ESTABLECEP La ORDENACION DETALLADA

indicades para sl o
Ual3t,

Este SEZAPP se corresponds Unicaments con la zona norte de (a antigua UA-331. que es &l area pendiente de ajscutar, Les dates
4P2 52 corresponden con lo: da dicha area pendiznte da ejecutar, no con los de la totalidad de la antigua
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Ayuntamiento de Valladolid
Area de Urbanismo, Infraestructuras
y Vivienda
Servicio de Planeamiento y Gestion U,
Seccién de Gestién
Cod. 2332

3.- METODOLOGIA Y CRITERIOS DE VALORACION.
3.1.- MARCO NORMATIVO DE REFERENCIA.

La valoracion administrativa de inmuebles se efectiia de acuerdo con las reglas establecidas en el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU) aplicando los criterios y método de calculo especificos de valoracidn que se
desarrollan en el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo (RVLS), ambos de rango estatal.

A su vez, la trasposicion de las previsiones legales y reglamentarias, atendiendo a las singularidades del planeamiento
general y a las caracteristicas del mercado inmobiliario del municipio, se particulariza en la GUIA METODOLOGICA PARA
VALORACIONES MUNICIPALES aprobada al efecto por el Ayuntamiento de Valladolid como documento marco en el
que se establecen una serie de criterios técnicos que puedan servir de referencia interna para sistematizar la elaboracién
de valoraciones administrativas en el ambito municipal.

3.2.- SITUACION BASICA DE SUELO.

Cuando los terrenos cuentan con ordenacién detallada y proceso de gestién culminado se consideran, a efectos de
aplicacién de las reglas de valoracion del RVLS, que se encuentran en situacién basica de suelo urbanizado. En caso de que
haya actuaciones pendientes para que adquiera la condicion de solar, deberan cuantificarse con el fin de detraerse del
valor del suelo.

Ademds, cuando se trate de terrenos sin edificar la valoracién a efectuar habra de circunscribirse al propio suelo.

3.3.- VALOR DE LOS TERRENOS EN SITUACION DE SUELO URBANIZADO.
3.3.1 Calculo del valor del suelo.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22 del RVLS, el valor en situacién de suelo urbanizado no edificado y sin cargas
de urbanizacion pendientes, como es el caso, se obtendra aplicando a la edificabilidad de referencia, determinada segtin lo
dispuesto en el articulo 21 del RVLS, el valor de repercusién del suelo segin el uso correspondiente, de acuerdo con la
siguiente expresion:
Vs= ¥ Ei x Vrsi

Siendo:

Vs = valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados edificables per metro cuadrado de suelo.

Visi = valor de repercusidn del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro cuadrado edificable.

3.3.2.- Edificabilidad de referencia.

Para parcelas que cuente con aprovechamiento lucrativo, la edificabilidad de referencia se corresponde con el techo
edificatorio asignado por el planeamiento.

3.3.3.- Valor de repercusion.

Cuando no se disponga de valores unitarios directamente extrapolables de datos concretos de mercado de suelo, los valores
de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, se determinaran por el método residual estatico de acuerdo
con la siguiente expresién:

Vrs= (Vv/K) — Vc

8
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Ayuntamiento de Valladolid
Area de Urbanismo, Infraestructuras

y Vivienda

Servicio de Planeamiento y Gestién U.
Seccién de Gestion

Céd. 2332

Siendo:
Vrs = valor de repercusidn del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado,

Vv = valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de
mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial
normal de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacidn de la edificabilidad. Dicho coeficiente k, que tendré con crdcter
general un valor de 1,40, podrd ser reducido 0 aumentado de acuerdo con los sigulentes criterios:

A) podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado destinados a la construccién de viviendas unifamiliares
en municipios con escasa dinamica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccidn que fije valores maximos de venta que se aparten
de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones
econdmicas, en razon de factores objetivos que justifiquen la reduccion del componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia
edificatoria, asi como una menor dindmica del mercado inmobiliario en la zona.

B) podra aumentarse hasta un méximo de 1,50 en el caso de temenos en situacion de urbanizado destinados a promociones que en razén de
factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria lacalizacidn, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, €l
plazo previsto de comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocidn, justifiquen la aplicacién de un mayor componente
de gastos generales.

Ve = valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Serd el resultado de sumar los costes de ejecucion material de
la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales
por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para la construccién del inmueble.

En este caso, calcularemos el valor de! suelo destinado a viviendas con algin régimen de proteccidn aplicando a este los
coeficientes de ponderacion que nos permitan obtener el valor de la parcela de equipamiento.

4.- VALORACION DE LAS PARCELAS.
4.1.- SITUACION BASICA Y ACTUACIONES PENDIENTES.

A efectos valorativos, los terrenos de la parcela se encuentran en situacion basica de suelo urbanizado sin actuaciones
pendientes que se deban cuantificar.

4.2.- EDIFICABILIDAD

La edificabilidad de referencia se corresponde con el techo edificatorio de caracter residencial asignado por el planeamiento
a las parcelas y resulta ser:

PARCELA | CALIFICACION CATASTRO EDIFICABILIDAD

P 2A ES-T1 03p 10.035,00 m2 5.365,00 m?%e

4.3.- VALOR DE REPERCUSION UNITARIO DEL USO VIVIENDA.

Conforme al texto actualizado de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y
Ledn, en su articulo 45 se regulan las clases de viviendas de proteccion publica

a) Vivienda de proteccidn piblica general.
b) Vivienda joven.
¢} Vivienda de precio limitado para familias.

d) Vivienda de proteccion publica en el medio rural.
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Ayuntamiento de Valladolid
Area de Urbanismo, Infraestructuras
¥ Vivienda
Servicio de Planeamiento y Geslion U.
Secciaén de Geslién
Caod. 2332

Asi, podréan calificarse como viviendas de proteccidn publica general aquellas cuya superficie Gtil no sea inferior a 40 ni
superior a 90 metros cuadrados, aunque podran alcanzar los 120 metros cuadrados cuando sus destinatarios sean familias
numerosas, personas con movilidad reducida o bien quienes tengan a su cargo personas en situacion de dependencia y
podran calificarse como viviendas de precio limitado para familias aquellas cuya superficie Gtil no sea inferior a 70 ni superior
a 120 metros cuadrados y cuyos destinatarios sean unidades familiares que tengan a su cargo hijo o hijos menores o
personas en situacion de dependencia. Esta diferenciacion permite en determinados casos calificar con un régimen de
proteccion viviendas de 120 metros cuadrados de superficie (til, lo que encaja mejor en tipologias de vivienda unifamiliar.

El precio maximo en venta de la vivienda protegida, se obtiene por un procedimiento tasado en la normativa especifica
aplicable, en funcion de la superficie Gtil de Ia vivienda y de sus anejos, del modulo basico estatal y del coeficiente de precio
maximo correspondiente al &mbito municipal. Segun la Orden FOM/85/2010, de 22 de enero, por la que se establecen los
dambitos murnicipales y los coeficientes para la determinacion de los precios maximos de venta, adjudicacion y de referencia
para el alquiler en Castilla y Ledn, este coeficiente es diferente en funcion del régimen de proteccion aplicable a la vivienda.
En el caso del régimen general es 2,08 y en el caso del régimen de precio limitado para familias es de 2,34.

A su vez, el valor de repercusién por metro cuadrado edificable se determina a partir del precio maximo en venta de la
vivienda, del coeficiente maximo de repercusién de suelo (hasta un maximo del 25 %) y de la edificabilidad computable a
materializar para su ejecucion.

La superficie Util y construida consideradas, los coeficientes de precio maximo del municipio y el porcentaje de repercusién
méxima de suelo dependen a su vez de la modalidad de vivienda de que se trate.

En este caso aplicaremos el procedimiento para la modalidad de Vivienda Protegida de Régimen General.

Aplicando dicho procedimiento se obtienen los siguientes valores de repercusion de suelo, para la modalidad de vivienda
protegida régimen general:

Vivienda tipo considerada:

superficie Uil edificabilidad materializada

Vivienda: 90,00m2
110 m2.e

considerando una relacion media construido/utl en
tipologia residencial de 1,20, para una vivienda de 90,00
m2 Utiles se reguiere materializar una edificabilidad de
aprox. 110 m2, teniendo en cuenta que las superficies

destinadas a usos complementarios (anejos de garaje y
trasterc) no computan edificabilidad.

Anejos: 33,00 m2

(25 m2 de garaje y 8 m2 de trastero)

Modulo basico estatal: 758,00 eur/m2 (til.
Coeficiente de anejos: 0,60 (60% del precio por m2 Util de vivienda).

Repercusion del suelo: 20 % (sobre un maximo del 25 %).

VIVIENDA DE REGIMEN GENERAL

Coeficiente ambito municipal de Valladolid para Vivienda de régimen general AM1B: 2,08.

758,00 x 2,08 x (90,00 + 33,00 x 0,60) x 0,20

Vrrs uso residencial Vppg Fry

Vrs uso residencial Vppg = 314,75 eur/m2.e.
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Ayuntamiento de Valladolid
Area de Urbanismo, Infraestrucluras
y Vivienda
Servicio de Planeamiento y Gestion U.
Seccidn de Gestion
Céd. 2332

4.4.- DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE PONDERACION DE USOS.

El Uso Terciario en edificacién singular se plantea como promacién mds probable con la construccidn de un edificio, en uso
exclusivo, de cardcter colectivo y/o disposicién de volumen contenedor de actividades de tipo Terciario tal y como se
describen en el articulo 310 del PGOU de Valladolid. Comprende Servicios empresariales, servicios profesionales, Servicios
tecnolégicos, Administrativos, Comercial, hospedaje, recreativo-hosteleria, salas de apuestas, empresas culturales,
estacionamiento y garaje y usos especiales. La regulacion del articulo 403 del PGOU establece que el minimo de estos usos
es el 10% y el resto en usos compatibles.

Conforme a su calificacién urbanistica de uso Terciario buscamos un coeficiente de ponderacién para el uso dotacional
respecto al uso vivienda protegida mediante el método de comparacién, caracterizado por establecer un valor probable de
realizacién basdndose en el principio de sustitucidn, segln el cual el valor de un inmueble, es equivalente al de otros activos
de similares caracteristicas sustitutivos de aquel.

Para aplicar el método de comparacidn, en el art 24.1 RVLS se prevé la consideracion de un conjunto estadisticamente
significativo de transacciones reales o de ofertas cuyo nimero sea igual o superior a seis muestras comparables que
permitan establecer el valor de sustitucién en el mercado del inmueble objeto de valoracién con un grado de certidumbre
suficiente.

Para determinar dicho coeficiente de ponderacion se valoran los inmuebles de comparacién y se establece la relacién media
con el valor de referencia de vivienda, buscando adoptar el que mejor se adecle a la realidad del mercado. Se da la
dircunstandia de la disparidad de edificabilidades atribuidas a las parcelas terciarias que obliga a contemplar este parametro
como uno de los valores a homogeneizar.

En aquellos casos en los que no existan suficientes comparables que satisfagan la totalidad de las condiciones de semejanza
0 equivalencia basica, en el art 24.2 RVLS se sefiala que podran utilizarse técnicas de homogeneizacién de precios.

Actualmente, no hay testigos suficientes para comparacidn en venta pero sf que son suficientes para establecer un
coeficiente de comparacién de valores con el de referencia.

Contamos con dos transacciones, SEPES y San José en una parcela en Raposas I con importe de venta municipal de una
cuota indivisa, y dos parcelas en venta en el Sector Industrial Jalén y Santos-Pilarica (ambas en Idealista.com). Como
deciamos antes las edificabilidades asignadas son muy diferentes por lo que exige una media de superficies y
edificabilidades asignadas.

TERCIARIO

Testigos | Superficie Edificabilidad Proindiviso Sup. Proind. Edf. Proind. Precio TT | Precio mS | Precio mE

UEG SEPES 4.395 8.943 33,70% 1.481,12 3.013,79 205.000 138,41 68,02

UE6 SAN JOSE 4.395 8.943 26,06% 1.145,34 2.330,55 143.000 124,85 61,36

Santos Pilarica ENGELS 4.520 3.074 4.520 3.074 900.000| 199,12/ 292,78

Industrial Jalon SERVIHABITAT 2.259 1.900 2.259 1.900 342.200 151,48 180,11
153,46533] 150,56577

De las caracteristicas y el niimero de los testigos y de la homogeneizacién de Ios precios por metro cuadrado de
superficie de parcela y de edificabilidad podemos adaptarnos a un coeficiente sobre el precio del valor de referencia de
0,5, de lo que extraemos un precio de 157,375 €/m2 de superficie de parcela. Un precio que se adapta a las condiciones
de mercado actuales.
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Ayuntamiento de Valladolid
Area de Urbanismo, Infraestrucluras
y Vivienda
Servicio de Planeamiento y Geslion U.
Seccidn de Gestién
Cad. 2332

5.- CONCLUSIONES
A la vista de lo expuesto se concluye lo siguiente:

El valor de tasacion de la parcela municipal de uso especial en proindiviso en el ambito de la antigua UA 331, tal
como establece la valoracion es el siguiente:

PARCELA uso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD CALCULO VALORACION

P2A Especial 10.035,00 m2 5.365,00 mle 10.035,00 m2 x 157,375 € | 1.579.258,13 €.

El valor obtenido no incluye IVA ni ningin otro impuesto,

La parcela, para resultar finalista, debe ejecutar la urbanizacién del Espacio Libre del frente a la Avenida de Burgos (1.604
m2) y el trozo de viario que falta en la zona norte (744 m2) y cederlo al Ayuntamiento. El coste de ejecucién estimado es
de 41 &/m2 para el Espacio Libre y 105 €/m2 para el viario publico. Esto supone un importe de 65.764 € de ejecucion del
Espacio Libre y de 78.120 € de ejecucién del fragmento de viario piblico, en total 143.884,00 euros que se deberan restar
del valor de la parcela o realizarlo por parte de los propietarios antes de la correspondiente subasta.

Lo que se informa para su conocimiento y efectos significando que, dado el componente de discrecionalidad inherente a
toda valoracion econémica de contenido inmobiliario, la estimacidn efectuada en el presente informe debe considerarse
como una mera referencia documentada en base a unas premisas y metodologia concretas que quedan sometidas de
antemano a la asuncidn, en su caso, de parametros alternativos contrastados que pudieran adoptarse en otras tasaciones
hipotecarias o administrativas de los elementos considerados.

Valladolid, 22 de junio de 2022

El Director del Servicio

Javier Llorente Ruesga
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ESTADO DE PREVISION DE MOVIMIENTOS Y SITUACION DE LA DEUDA 2023*

ENTIDAD CAPITALVIVO a AMORTIZACION CAPITAL VIVO A

31/12/2022 ORDINARIA 2023 31/12/2023

UNICAJA 2008 357.000,00 357.000,00 =
UNICAJA 2018 8.400.000,00 1.200.000,00 7.200.000,00
UNICAJA 2021 5.500.000,00 500.000,00 9.000.000,00
UNICAJA 2022 10.000.000,00 500.000,00 9.500.000,00
DEXIA 2008 193.214,24 193.214,28 |- 0,04
SANTANDER 2010 8.421.052,84 1.052.631,56 7.368.421,28
B.C.L. 2008 193.214,36 193.214,28 0,08
BBVA 2010 10.208.364,05 1.276.045,40 8.932.318,65
BBVA 2015 2.283.825,63 175.678,89 2.108.146,74
BBVA 2021 13.237.853,85 696.729,15 12.541.124,70
1CO 2008 357.142,64 357.142,88 |- 0,24
LIBERBANK 2015 6.157.894,74 473.684,21 5.684.210,53
LABORAL KUTXA 2017 3.750.000,00 625.000,00 3.125.000,00
LABORAL KUTXA 2019 8.000.000,00 1.000.000,00 7.000.000,00
LABORAL KUTXA 2021 23.750.000,00 1.250.000,00 22.500.000,00
B.SABADELL 2017 3.750.000,00 625.000,00 3.125.000,00
KUTXABANK 2018 4.200.000,00 600.000,00 3.600.000,00
KUTXABANK 2019 8.000.000,00 1.000.000,00 7.000.000,00
KUTXABANK 2020 9.000.000,00 1.000.000,00 8.000.000,00
EUROCAJARURAL 2020 8.862.750,00 984.750,00 7.878.000,00
CAJA RURAL ZAMORA 2022 20.000.000,00 1.000.000,00 19.000.000,00
PRESTAMO 2023 - - 35.000.000,00
*Art. 166,1,d) TRLRHL 158.622.312,35 15.060.090,65 178.562.221,70
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